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Lupatunnus LP-091-2022-10741

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-10-658-5
Verkkosaarenranta 12
0.0816 ha
Asemakaava

AK  Asuinkerrostalojen korttelialue

li30 Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintddn kerrosalan osoittavan luvun
verran liiketilaa, joka saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi

( Asemakaava 12375/v.2017)

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Asuinkerrostalon rakentaminen, kolmen energiakaivon poraaminen

Lausunnot:

Kalasataman alueryhma on puoltanut hanketta jo asemakaavapoikkeamia
lausuntokokouksessaan 11.2.2026. Suunnitelmia on kehitetty lausunnon mukaisesti.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelystd veloitetaan 26213,48 € vuoden 2026

rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Vaativa

Rakennusoikeus, sen kdytto ja kerrosalalaskelman yhteenveto on esitetty

asemapiirustuksessa.
Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
LVI-suunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
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LVI-suunnittelija
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Kiinteiston autopaikat

Kiinteiston ulkopuoliset autopaikat
Rakennetut autopaikat (yhteensd)
Autopaikat vahintaan
Rakennettava

Poikkeamat asemakaavasta:

Erittdin vaativa
Erittdin vaativa
Vaativa
Vaativa
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Vaativa
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Asemakaavamerkintd p Pysdkoimispaikka. Tontille ei ole osoitettu alaa pysakéintipaikalle.

Poikkeus: Tontille osoitetaan yksi pysdkointipaikka naapuritontilla 4 olevien kahden
pysdkointipaikan viereen.

Perustelu: Pysdkdintivaatimus autopaikkojen osalta on tonttien 4 ja 5 osalta
yhteiskdyttéautojdrjestelmavahennys (10%) huomioiden 19 autopaikkaa. Sijoittamalla
yksi lisGiautopaikka tontille 5 saadaan autopaikkavaade taytettyd. Autopaikka sijoitetaan
pysakdinti- ja imujatekerdyspisteen viereen, jolloin sijoittelu minimoi tontin muiden osien
hdiridrasitusta. Autopaikan sijoittelussa on huomioitu etdisyys rakennuksen ilmanvaihdon
ilmanottopisteisiin.

2.
Asemakaavamadrdys: " Autotallien ovien tulee olla puupintaisia.”

Poikkeus: Autotallien ovet toteutetaan sileGpintaisina, mattasatiini alumiinipintaisina
nosto-ovina.

Perustelu: Puupintaisien autotalliovien saatavuus varsinkin suunniteltuina nosto-ovina on
heikkoa. Listiksi puupintaisien ovien kestdvyys autotalliovina on epdvarmaa.
Lehtiovitoteutuksessa taas ovet avautuvat ulospdin, mikd viereisen kevyenliikenteen
vayldn kohdalla on turvallisuusriski.

3.
Asemakaavamadrdays: "Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua poltettua
tiiltd, muurauksen pdaadlle tehtyd rappausta, puuta tai maalaamatonta metallia sekd lasia.”

Poikkeus: Parvekkeiden taustaseindt toteutetaan maalattuina betonipintaisina.

Perustelu: Ratkaisulla tavoitellaan rakennuksen pitk&aikaiskestévyyttd, siistind pysymistd
ja huollon helppoutta. Kéytetty sandwich-seinérakenne on luonnostaan
ddnieristévyysvaatimukset tayttdvd. Maalattu pinta/sévy toteutetaan muuratun julkisivun
vdrimaailmaa ja rakennuksen arkkitehtonista eheyttd kunnioittaen. Visuaalisesti pyritaan
saavuttamaan selked lopputulos. Betonipinta on paloturvallisempi kuin esimerkiksi
puuverhous. Parvekkeet lasitetaan, mikd vahentdd sddrasitusta, mutta toisaalta liséd
parvekkeen kuumenemista, mik& aiheuttaisi puupinnassa pihkaantumista ja halkeilua.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Pd&dtos

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 31.3.2026, Lausunto

Maaomaisuuden kehittiminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 17.6.2026, Ei
huomautettavaa

Pelastuslaitos, 24.4.2026, Ehdollinen

Pelastuslaitos, 12.6.2026, Puollettu

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdaisten poikkeamisten johdosta. Hakemuksesta ja poikkeamisista ei ole esitetty
huomautuksia.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 1 kpl
Lausunto 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitesopimus 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Myo6nnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrayksin.



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
§987

Paatés RAKENTAMISLUPA
3.7.2026 Sivu 3

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sek& ympdristoon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Raokennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vdhdiset ja perustellut. Hakemuksessa ei esitetd
poikkeamisia rakentamisen sGddoksistd tai madrdyksista.

Rakentamislaki 42 §, 43§, 44§, 486,59, 63 §ja 68a §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Hyvissé ajoin ennen aloituskokousta:

¢ On toimitettava Lupapisteeseen tydmaasuunnitelma, josta selvidd, miten
rakennustdiden aikaiset haitat ympdristédn minimoidaan.

¢ On toimitettava Maalédmmén rakennettavuusselvityksessa edellytetty maa- ja
kallioperdyksikén maanalaisia rakenteita koskeva lausunto Lupapisteeseen.

¢ Rakennustydnaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd.

¢ Mikdli rakentamistoimenpiteitd tai pysyvid rakenteita sijoitetaan tai hulevesia
johdetaan katualueen puolelle, tulee siitd sopia hyvissd ajoin ennen
aloituskokousta Alueiden kaytto ja valvonta- yksikén kanssa.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etté tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvontapalvelulta hyvissé ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Mikali maa- ja kallioperdyksikdn maanalaisia rakenteita koskevan lausunnon mukaan
maaldmmodn hyédyntdminen tontilla ei ole mahdollista, tulee ldmmitysjdrjestelmad
vaihtaa ja hakea muutoslupa uuden ldmmitys- ja jadhdytysjdrjestelmdn mukaisille
suunnitelmille.

Maankaivuutdissd on huomioitava, ettd pilaantuneen maan kaivu (pitoisuudet yli
alemman ohjearvon) on luvanvaraista ja edellyttad ilmoituksen ja kunnostussuunnitelman
laatimista pilaantuneen maaperdn puhdistamiseksi. Pilaantuneen maan puhdistamisesta
on pyydettdva Helsingin kaupungin ympdristopalvelulta ympdristonsuojelulain (527/2014)
136 §:n mukainen padtos.

Rakennustoimenpiteet on sovitettava yhteen kadun korkojen ja rakenteiden kanssa.
Rakennusty6ssd on otettava huomioon ympdrodivat infrarakenteet niin, etteivat ne
vaurioidu rakennustyon seurauksena.
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Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdva energiakaivojen poraustydn aloittamisilmoitus
rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsindorille sekd ympdristévalvonnalle
kymp.maaperavalvonta@hel fi, vahintadn kolmea arkipdivéd ennen suunniteltua
poraustydn aloittamista. Poraustyén jalkeen ennen kaivojen peittémista
rakentamishankkeeseen ryhtyva tilaa sijaintikatselmuksen kaupunkimittauspalveluilta,
kymp.kami.asiakaspalvelu@hel.fi. Hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd
porauspdytdkirjat ladataan Lupapisteeseen ja toimitetaan kaupunkimittauspalveluille
karttatietojen pdivittamistd varten.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd purkumateriaali- ja
rakennusjdteselvityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympdristokeskuksen
yllapitdmadn tietokantaan. Hankkeen valmistuttua on tiedot pdivitettava
Ympdristdministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys (1089/2024)
mukaisesti.

Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissa ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaan otetuksi.

Katselmukset Mallitarkastus:

Ennen julkisivuverhous- ja muuraustarvikkeiden tilaamista ja téiden aloittamista miltadn
osin toteutetaan rakennuspaikalle riittévan kokoiset mallit 1:1 eri s@vyisistd muurauksista
ja niiden saumavadreistd sekd liikkuntasaumasta. Mallitarkastuksessa mddritellédn
lopullinen hyvaksyttava toteutustapa.

Ennen kuin rakennus hyvdaksytadn kayttdoon otettavaksi:

¢ Pelastuslaitoksen tarkastus on oltava pidetty.

¢ Rasiteluontoisten oikeuksien ja yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jdrjestelyiden
pysyvyys on taattava rakennusvalvonnan hyvdksymalla tavalla.

e Tontin kayttoon tarkoitetut auto- ja polkupyérdpaikat, yhteistilat, viestdénsuoja,
jatejarjestelyt sekd piha-alue on oltava kaytettévissd tai on esitettévé muu
hyvaksyttava tilapdisjdrjestely.

¢ Energiaselvitys on oltava pdivitettynd, mikali lupavaiheen energiaselvityksen
perusteena oleviin suunnitelmiin on tullut muutoksia.

¢ Rakennuskohteen toteutusta vastaavat ilmastoselvitys ja rakennustuoteluettelo
tulee olla toimitettuna.

¢ Hankkeen toteumamalli tallennetaan IFC-tiedostona Lupapisteeseen.

Ennen loppukatselmusta on oltava toimitettuna rakennus- ja erityissuunnitelmat
toteumamallina tai muutoin koneluettavassa muodossa.

Purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys on pdivitettdva rakennushankkeen valmistuttua
siten, ettd siitd kayvat ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen rakennus- ja
purkujatteiden madristd, toimituspaikoista ja kdsittelysta.

Kasittelyn médraaika 6 kk
Laskennallinen kdsittelyaika 2 kk 16 pv
Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.
Kasittelija Minna Soukka
Paattaja Tiimipaallikké Marko Padjarvi
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatéspaivamadra 3.7.2026
Padatoksen kuulutuspdiva 6.7.2026
Muutosta haettava viimeist&dn 12.8.2026
Paatos lainvoimainen 13.8.2026
Paatoksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 13.8.2029 ja saatettava loppuun 13.8.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



