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Lupatunnus LP-091-2023-07714

Kiinteistétunnus 91-34-137-36

Kiinteiston osoite Lahdepolku 8a

Pinta-ala 0.0420 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus A Asuinrakennusten korttelialue

Asemakaava 12916
Lainvoimaisuus v. 2025

Hankkeeseen ryhtyvd N

Toimenpide Asuinpientalon rakentaminen ja energiakaivon poraaminen

Haetaan rakentamislupaa 2-kerroksisen asuinrakennuksen ja siihen kytketyn
talousrakennuksen rakentamiseen. Rakennuksen julkisivut ovat puuverhoiltuja ja
vesikatteena on peltikate.

Tontille porataan maal&mpdjdrjestelmdn pystysuora energiakaivo. Lupahakemuksen
liitteend on Johtotietopalvelun rakennettavuusselvitys 20251279, jonka perusteella
poraaminen on merkitylle kaivualueelle mahdollista.

Rakennuksen esteettomdn sisédnkdynnin toteuttamiseksi on suunniteltu nostinvaraus,
minkd& katsotaan olevan riittévad jarjestely toimiva tilankdytté huomioon ottaen.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on B (E-luku 96).

Lisdiksi on toimitettu selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta.

Hanke hyodyntdd kiinteiston 91-34-137-37 kirvesvarsitietd kulkutienddn seké vesi-,
viemdri- ja hulevesijohtojen sijoituspaikkana voimassa olevan rasitesopimuksen
mukaisesti. Ajoneuvot mahtuvat kadntymddn rasitetieosuuden siséssd. Jatejdrjestely
sijoittuu tontille ja sitd voi hyddyntdd myds kiinteistd 91-34-137-37 rasitesopimuksen
mukaisesti.

Kiinteistolld 91-34-137-36 on alla olevat kayttdoikeudet ja rasitteet:

1) Kulkuyhteys asemakaava-alueella (091-2025-K58), Rekisterdintipvm: 4.7.2025
Oikeutetut: 91-34-137-36, Rasitetut: 91-34-137-37

2) Johto (091-2025-K59), Rekisterdintipvm: 4.7.2025

Oikeutetut: 91-34-137-36, Rasitetut: 91-34-137-37

Rajaukset: vesi-, jatevesiviemdri-, sadevesiviemdari, puhelin-, séhko-, ldmpo- ja
tietoliikennejohdot ja johtoihin liittyvat laitteet ja rakennelmat

3) Jatteiden kokoamispaikka (091-2025-K60), Rekisterdintipvm: 4.7.2025
Oikeutetut: 91-34-137-37, Rasitetut: 91-34-137-36

Lisdselvitykset Rakenteiden paloluokkavaatimukset:
848/2017 Ympdristdministeridon asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympdristéministerién asetuksen muuttamisesta

Rakennusoikeus Tontin pinta-ala: 420 m2
Tontin rakennusoikeus: 168 m?, josta 20 m2 talousrakennusta/ asunto ja 5 m? varastoa/
asunto

Hankkeessa kaytettdva rakennusoikeus:
168 m2 padkayttdtarkoituksen mukaista rakennusoikeutta asuinrakennuksessa
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Kaytetty rakennusoikeus muodostuu:

140 m2 asuinkerrosala (padakdayttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta)

28 m? talousrakennuksen kerrosala

9 m2 asuinrakennuksen US yli 250 mm osa, RakL 9 §

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
KVV-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
IV-suunnittelija
Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija

Rakennesuunnittelija
KVV-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
IV-suunnittelija

177 m?
168 m?2
710 m3
177 m?2
P3

1: Villa Lahde
Autopaikat vahintadn
Rakennettava

Vaativa
Vaativa
Tavanomainen
Tavanomainen
Vaativa
Tavanomainen

I o «kitchti
IR Scchelor in Design of Built
Environment

I kennusinsingori
IR L -insinoori
I isincori
IR

LVI-insindori

lap/asunto+1 tilap ap/asunto
2

1) Poikkeaminen asemakaavamadrayksesta: Enintddn 60 % asemakaavaan merkitystd
kerrosalasta saa rakentaa yhteen kerrokseen.

Hakijan perustelu: Poiketaan siltd osin, ettd hankkeessa kdytettdn 66,7 % asemakaavaan
merkitystd kerrosalasta yhteen kerrokseen. Tiiviin ja pienen tontin
kokonaisrakennusoikeuteen tulee sisdllyttdd asemakaavan mukaisesti erillinen
talousrakennus/ varasto, minkd takia hankkeen pddrakennuksen laadukas, toimiva ja
viihtyis@ asuntosuunnittelu on johtanut tilanteeseen, ettd 66,7 % asemakaavaan
merkitystd kokonaiskerrosalasta rakennetaan yhteen kerrokseen

2) Poikkeaminen asemakaavamdédrdyksestd: Talousrakennuksiin tulee rakentaa

viherkatto.

Hakijan perustelu: Poiketaan siltd osin, ettd hankkeessa talousrakennuksen/ varaston
peltirakenteisen harjakaton eteldsivulle esitet&én aurinkopaneelivarausta, minké
voimassa oleva Helsingin rakennusjarjestyskin sallii. Hankkeen arkkitehtuuri on mietitty
tarkkaan siten, ettd 1-kerroksinen talousrakennus/ varasto on 2-kerroksisen
pddrakennuksen kanssa sopusoinnussa ja molemmissa rakennuksissa on jyrkka

peltiharjakatto.

3) Poikkeaminen Valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen esteettémyydestd 2 §
Rakennukseen johtava kulkuvayld: Rakennuksen le-luiskaa ei rakenneta.

Hakijan perustelu: Esteetdn kulku toteutetaan nostinvarauksilla. Perusteluna tontinkaytto,
sisadnkdynnin edustalla sisGankdyntiluiska veisi tarpeettoman paljon tilaa.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 14.1.2026, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia

hakemuksesta tai poikkeamisista.

Maaldmpokaivon rakennettavuusselvitys

Naapurin kuuleminen
Naapurin suostumus

1 kpl
1 kpl
2 kpl
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Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Padtoés

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Mydnnetty

Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padatdksessd mainituin maarayksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristodn ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadardyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 14 §, 42 §,43§,44§,48§,59§,61§,63§ja76§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdritydnjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Ennen rakennustydn aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.

Rakentamisen aikaisen tyon eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Sdailytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne rakennusty6 ajaksi, sekd sdilyttadmalld maanpinnan korko puun ja
pensaan ympdristdssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd
alueelle tyypillinen kasvillisuus sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sdilyvat.

P&adsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdvéa energiakaivojen poraustydn aloittamisilmoitus
ympdristévalvonnalle kymp.maaperavalvonta@hel fi véhintadan 3 arkipdivad ennen
suunniteltua poraustydn aloittamista. Poraustyon aloittamisilmoitukseen on lisattéva
suunnitelma, jossa esitetddn selkedsti kohteen porausveden kdsittelyn lopulliset
toimenpiteet: selkeytyskonttien koko ja madré tai muu kasittelyjarjestely seké mihin
kasitellyt vedet johdetaan tai mahdollisesti imeytet&dn.
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Ennen poraustyon aloittamista tulee varmistaa rakennettavuusselvityksen voimassaolo ja
tarvittaessa tilata uusi rakennettavuusselvitys kaupunkimittauspalveluilta.

Energiakaivot on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on
rakennettavuusselvityksen karttaotteeseen merkinnyt. Mikali toteutusvaiheessa tulee
tarve poiketa padpiirustuksen mukaisista energiakaivojen madristd tai sijainneista, on
otettava yhteys lupakdsittelijédn, jotta rakennettavuusselvityksen pdivitystarve voidaan
selvittdd ennen poraustydn suorittamista.

Poraustyon jalkeen ennen kaivojen peittdmistd rakentamishankkeeseen ryhtyvd tilaa
sijaintikatselmuksen kaupunkimittauspalveluilta, kymp.kami.asiakaspalvelu@hel fi.
Hankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd porauspdytdkirjat ladataan Lupapisteeseen
ja toimitetaan kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittdmisté varten.

Ympdristoéhaittojen torjunta

Energiakaivojen ympdristohaittojen torjunnassa tulee noudattaa Ympdristosuojelulakia,
Helsingin kaupungin ympdristdsuojelumdadrdyksia sekd muita asiaa koskevia lakeja,
asetuksia, madrayksia ja ohjeita. Ohjeet tydmaan ympdristéhaittojen ehkdisyyn 16ytyvat
Helsingin kaupungin verkkosivuilta.

Porausveden kdsittelyssé on noudatettava pddkaupunkiseudun maalédmpdkaivojen
porausvesien kdsittelyohjetta.

Mikdli porausvedet johdetaan vesistoon HSY:n hulevesiviemarin kautta, tulee téstd tehdd
ilmoitus HSY:lle ennen porauksen aloittamista: monttuvesi@hsy.fi. Porausvesid voidaan
johtaa jatevesiviemariin vain HSY:n verkko-osaston luvalla.

Pintavesien padsy pohjaveteen tulee estdd asianmukaisesti tiivistettyjen kaivorakenteiden
avulla.

Energiakaivojen porauksesta ei tarvitse tehdd meluilmoitusta, jos kyseessé on pelkdstadn
saneerauskohde/energiaremonttikohde, jossa ei tehdd muita meluhaittaa aiheuttavia
toitd, kuten esimerkiksi louhintaa.

Mahdollisia avokalliopintoja ei saa rikkoa maalédmpdd rakennettaessa.
Energiaselvitys on pdivitettdva ennen rakennuksen kéyttédnottoa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty sellaista ilmanvuotolukua (2,0), jonka
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspodytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistéddn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisétiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kdyttd- ja huolto-ohjeisiin.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Rakennustydssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehdddn merkintd loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kdytté- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoa ei saa kdyttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

muiden vastaavien ajaksi.

Tontin ajopihaa ei saa vaihtaa imemdattémdaksi pintamateriaaliksi ennen loppukatselmusta
eikd loppukatselmuksen jalkeen.

Aila Taylor
Itdisen lupayksikén viranhaltijoiden paattémat asiat Aila Taylor
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

25.3.2026

26.3.2026

viimeistaan 4.5.2026

5.5.2026

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 5.5.2029 ja saatettava loppuun 5.5.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



