Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENTAMISLUPA
§1554 2.10.2025 Sivu 1
Lupatunnus LP-091-2023-08928

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-14-516-26
Topeliuksenkatu 22
0.8970 ha
Asemakaava

Asemakaava 7995, vahvistettu 1982

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

so Tontin osa, jolla oleva rakennus on rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd eikd siind saa suorittaa
sellaista uudisrakentamista tai sellaisia muutos- tai korjaustoitd, jotka turmelevat
rakennuksen julkisivujen tai kaupunkikuvan rakennustaiteellista arvoa.

Toimenpide

Lisaselvitykset

Koulurakennuksen (0820) peruskorjaus, talotekniikan korjaus sekd liikkuntasalin
vahvistaminen kokoontumistilaksi

Suojeltu koulurakennus (Zacharias Topeliusskolan, Karl Hérd af Segerstad 1917)
peruskorjataan. Koulussa on 130 oppilasta. Osa rakennuksen tiloista pohjakerroksessa ja
ensimmadisessda kerroksessa muutetaan pdivakotikdyttéon 50 lapselle. Paivakoti on
toiminnassa vain pdivasaikaan. Henkilokuntaa rakennuksessa on kaikkiaan 38 henkildd.

Liikuntasalille haetaan vahvistamista 168 hengen kokoontumistilaksi. Liikuntasali on
esteeton.

Rakennuksen vesikatto uusitaan. Vanhat piiput uusitaan peittdmaddn IV-pdadtelaitteita, ja
lisaiksi tarkoitusta varten rakennetaan yksi uusi piippu vanhan mallin mukaan. Alapohjat
uusitaan, ja lattian alle asennetaan radonputkisto. Lattiarakenteita uusitaan ja véalipohjien
haitta-aineet poistetaan. Salaojat uusitaan.

Talotekniikka uusitaan ja koko rakennus varustetaan koneellisella ilmanvaihdolla, jossa on
Idmmon talteenotto. Ullakolle rakennetaan uudet, aiempaa laajemmat [V-konehuoneet, ja
uusia IV-konehuoneita tulee myos pohjakerrokseen ja neljdnteen kerrokseen.

Sisdtilojen ylildmmon torjumiseksi ikkunoihin lisétédn kirkas auringonsuojakalvo.
Piha-alue kunnostetaan. Huoltopiha erotetaan leikkipihasta aidoin.

Hakemuksessa esitetyt eroavaisuudet liittyen nykymdadrayksiin ovat perusteltuja, kun
huomioidaan vanhan suojellun rakennuksen ominaispiirteet ja rakentamisajankohta.

Esteettomyys

Rakennuksen olemassa olevat tilat eivat kaikilta osin tayté nykyisen
esteettomyysasetuksen vaatimuksia, mutta esteettomyyttd parannetaan silté osin, kuin se
on rakennuksen ominaisuudet sekd toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen
tarkoituksenmukaista.

Kayttoturvallisuus

Osa pohjakerroksen ovista ja tiloista on asetuksen vaatimuksia matalampia johtuen
pohjakerroksen mataluudesta. Nykyiset portaat ja kaiteet eivét kaikilta osin ole
nykynormien mukaisia, mutta ne eivét ole turvallisuuden kannalta ilmeisen haitallisia.
Korjaustydssd tehtavat muutokset eivat heikennd kayttéturvallisuutta, ja
kayttotarkoituksen muutosten alueella kayttéturvallisuus vastaa nykyisid normeja.

Paloturvallisuus

Paloturvallisuutta parannetaan varustamalla rakennus hatdkeskukseen liitettavalla
automaattisella paloilmoittimella ja kattavalla alkusammutuskalustolla, parantamalla
poistumisvalaistusta sekd lisadmalla pihalle paikka nostolava-autolle.
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Poikkeamiset

Rakennuksen olemassa olevat uloskaytdvdjarjestelyt sailyvat ennallaan.
Lausunnot

Helsingin kaupunginmuseo esittéd lausunnossaan 14.8.2025, ettd kohteen purkuvaihe ja
siind esiin tulevat rakennuksen ominaispiirteisiin liittyvat uudet havainnot tulee
dokumentoida ja liitté& rakennushistoriaselvityksen lisdlehdiksi. Liséksi Kaupunginmuseo
toteaa seuraavansa hanketta tydmaavaiheessa ja osallistuvansa julkisivujen korjausta
sekd arvokkaiden sisdtilojen pintakdsittelyd koskeviin katselmuksiin.

Pelastuslaitos puoltaa suunnitelmia 10.7.2025 antamassaan lausunnossa.

Ympdristopalveluiden ympdristoterveysyksikkd on antanut hankkeesta lausunnon
7.7.2025. Lausunnon mukaan koulun melu- ja ilmanlaatutilannetta olisi térkedd parantaa
peruskorjauksen yhteydessd esimerkiksi pihan, ikkunoiden ja ilmanoton osalta.
Lausunnonantaja muistuttaa mm. sisatilojen melun toimenpiderajojen alittamisesta, tilojen
tarkoituksenmukaisuudesta sekd ilmanvaihdon ja valaistuksen mitoittamisesta.

Helsingin kaupungin elintarviketurvallisuusyksikko toteaa lausunnossaan 4.7.2025, ettd
aulatilassa olevan keittiohenkilokunnalle tarkoitetun wc:n kdyttd tulee estdd muilta.

Rakennusoikeus: 3300 kem?
Kaytetty rakennusoikeus: 3516 kem?

Poikkeuksellisen vaativa

Padsuunnittelija

Akustiikkasuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Rakennesuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija

Padsuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Rakennesuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija

Poikkeamiset

Vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Tavanomainen
Poikkeuksellisen vaativa
Erittdin vaativa
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Poikkeaminen asemakaavan 7794 merkinndstd YO opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue

Ala-asteen listiksi rakennukseen sijoittuu myods pdivdkodin tiloja. Hakija perustelee
poikkeamista silld, ettd palvelualueelta puuttuu muutoin pdivakotipaikkoja.

Poikkeaminen asemakaavan 7794 mukaisesta rakennusoikeudesta

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3300 m2 ylittyy. Hakija perustelee
poikkeamista silld, etté rakennuksen ja piharakennusten nykyinen todellinen kerrosala on
3520 m2, ja suunnitelman kerrosala on aiempaa pienempi 3516 m2, koska
ulkoiluvdlinevarasto uusitaan pienempdnd.

Poikkeaminen asemakaavan 7794 mukaisesta istutettavasta tontinosasta

Uusi ulkoiluvdlinevarasto sijoittuu istutettavalle tontinosalle, jossa tulee olla myods puita ja
pensaita. Hakija perustelee poikkeamista silld, ettd uusi rakennus sijoittuu purettavaa
rakennusta [6hemmadksi leikkipihaa, eikd se pienennd istutusaluetta seka silld, etta sijainti
on luonteva pihatilan kannalta ja rakennus sopivan loitolla koulurakennuksesta.
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Poikkeaminen Ympdristoministerion asetuksesta asuin-, majoitus- ja tyotiloista 631/2024

Neljdnnessa kerroksessa entinen varastotila muutetaan opetustilaksi. Poikkeamisena
nykymadrdyksistd opetustilan ikkunan valoaukon pinta-ala on lattia-alasta 10 %:n sijaan
8,5 %. Hakija perustelee poikkeamista silld, ettd varaston ottaminen opetuskdyttéén on
valttdmatontd, jotta tarvittavat opetusryhmdt voidaan sijoittaa rakennukseen teknisten
tilojen liséiéintymisestd huolimatta. Peruskorjauksen yhteydessé véliseindn yléosa
naapuritilaan pdin tehdadan lasiseining, jolloin tila saa valoa myds epdsuorasti naapuritilan
suuren ikkunan kautta.

Poikkeamiset Ympdristdministerion asetuksesta rakennusten paloturvallisuudesta
848/2017

Pohjakerroksesta, jonka tiloja muutetaan pdivékotikéyttdon, ei ole kahta asetuksen
vaatimuksen mukaista 1200 mm levedd uloskdytavid. Hakija perustelee poikkeamista
sill@, sillg, ettd poikkeamisesta huolimatta alueella on asetuksen maarittdmad
vahimmadaistasoa paremmat uloskdytdvajarjestelyt, kerroksesta on 3 kpl 2000 mm ja 2 kpl
900 mm levedd poistumisreittid ulos ja reittien yhteenlaskettu leveys on 4800 mm.

Toisen kerroksen suurin henkilokuormitus on noin 220 henkilda salin ollessa juhlakdytdssa.
Olemassa olevien uloskdaytdvien yhteenlaskettu leveys 2100 mm ei téytd asetuksen
mukaista vahimmadisleveyttd 2 x 1200 mm. Hakija perustelee poikkeamista silld, ettd
kerroksesta voidaan kuitenkin poistua myos padportaita kayttéen ulko-oville siten, etta
laskennallinen poistumismatka on asetuksen mukainen ja uloskdytavavaatimus tayttyy.

Toisen kerroksen salin toinen poistumistie on leveydeltadn vain 900 mm, kun sen tulisi
asetuksen mukaan olla 1200 mm. Hakija perustelee poikkeamista silld, ettd uloskdytdvien
yhteenlaskettu leveys on 2900 mm, poistumistiet ovat nykyisid, eikd salin nykyiseen
toimintaan tule muutoksia.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

P&atos

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Helsingin kaupunginmuseo, 14.8.2025, Lausunto

Pelastuslaitos, 10.7.2025, Puollettu

Ympdristéterveys, Ympdristopalvelut (Ympdristdterveysosasto), 7.7.2025, Lausunto
Elintarviketurvallisuusyksikkd / kahvilat, ravintolat, yms., 4.7.2025, Lausunto

lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen sijainti jo kaavan sisdltd huomioon ottaen.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Lausunto 4 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Myénnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madardyksin. Samalla vahvistetaan Rakentamislain
41 §n mukaisesti juhlasalissa samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmdaismadrdksi
168.

Rakennuskohde tayttdd toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadardyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 12 §,41§,42§,43§,48§,59§,63§,76§ja 1128.

Vastaava tydnjohtaja

Vesi- jo viemdritydnjohtaja

lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous

Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan.

Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvdn kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Ennen aloituskokouksen varaamista on Lupapisteeseen toimitettava tydmaasuunnitelma,
jossa on mm. esitettdvd, miten rakennustéiden aikaiset haitat ympdristédn minimoidaan.
Tyomaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja pydrdilyn sujuvuus ja
turvallisuus taataan.

Ennen aloituskokouksen varaamista on oltava nimettynd rakennustydnaikaisesta
kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild (kosteudenhallintakoordinaattori).

Ennen rakennustdiden aloituskokousta tulee padtoteuttajan laatia tyémaan
kosteudenhallintasuunnitelma kosteudenhallintaselvityksen pohjalta ja hyvaksyttad se
rakennushankkeeseen ryhtyvdlla sekd kosteudenhallintakoordinaattorilla.

Lupamadrdayksella "Mallitarkastus" tarkoitetaan, etté kaupunginmuseon hyvdksyma
luettelo hankkeessa tarvittavista, julkisivujen korjausta sekd arvokkaiden sisdtilojen
pintakdsittely& koskevista mallitarkastuksista sekd ndiden tarkastusten muistiot tulee
toimittaa Lupapisteen kautta rakennusvalvonnan lupayksikélle. Tarkastuksiin kutsutaan
edustajat kaupunginmuseosta ja rakennusvalvonnan lupayksikéstd.

Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissd ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi. Sdilytettavien puiden ja
piharakenteiden asianmukaiseen suojaamiseen koko purku- ja rakennustyon ajaksi tulee
kiinnittad erityisté huomiota. Vain asemapiirroksessa kaadettaviksi merkittyjen puiden
kaataminen on sallittua. Suunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on
hyvéksytettévd rakennusvalvonnassa ennen kaatamista.

Ennen purkutdiden aloittamista tulee sdilyvat rakenteet ja rakennusosat suojata.

Purkamis- ja korjaustydssd tulee huolehtia asionmukaisesta tydsuorituksesta ja
suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta sekd varautua myods
raportoimattomien haitta-aine-esiintymien paljastumiseen. Asbestin purkamisessa
hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa huomioon Valtioneuvoston asetus asbestitydn
turvallisuudesta (798/2015). Hakijan on pidettdvd huolta siitd, ettei ympdaristélle aiheudu
haittaa purkamistydsté aiheutuvien polyn, melun tai muiden ympdristolle haitallisten
aineiden vuoksi. Tydmaalta poistettavat purkujatekuormat on kuljetettava kayttden tiiviita
lavoja ja kuormat on peitettava.

Kohteen purkuvaihe ja siind esiin tulevat rakennuksen ominaispiirteisiin liittyvat uudet
havainnot tulee dokumentoida ja liittdd rakennushistoriaselvityksen lisdlehdiksi. Pdivitetty
rakennushistoriaselvitys toimitetaan Lupapisteen kautta rakennusvalvonnan lupayksikélle.

Pelastustie ja nostopaikat on suunniteltava ja toteutettava huomioiden paikallisen
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

pelastuslaitoksen ohjeet (HIKLU). Nostopaikkojen toimivuuden varmistaminen ja mm.
talvikunnossapito kuuluu kiinteistélle.

Mikali rakentamistoimenpiteitd tai pysyvid rakenteita sijoitetaan katualueen puolelle, tulee
siitd sopia ennakkoon Alueiden kaytto ja valvonta- yksikén kanssa.

Energiaselvitys on pdivitettdva ennen rakennuksen kéyttédnottoa.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytddn kayttédn otettavaksi kohteessa on
suoritettava pelastusviranomaisen suorittama tarkastus.

Kokoontumistilan enimmdishenkildomddric kokoontumistilakdytdssd osoittava ilmoitus on
oltava kiinnitettynd kyseiseen tilaan ndkyvdlle paikalle ennen kuin tilat hyvaksytadn
kayttoon otettaviksi.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspoytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksen ja pihan kéytto- ja huolto-ohje on pdivitettdva tehtyjen muutosten
mukaisesti.

Heta Timonen
Lantisen lupayksikodn viranhaltijoiden paattémat asiat Heta Timonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

2.10.2025

3.10.2025

viimeistéan 10.11.2025

11.11.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 11.11.2028 ja saatettava loppuun 11.11.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



