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Lupatunnus LP-091-2024-01723

Kiinteistétunnus 91-33-73-12

Kiinteiston osoite Ladonlukonpolku 2

Pinta-ala 0.1684 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus Erillispientalojen korttelialue AO

Asemakaava 11186 /2003

Hankkeeseen ryhtyvé N

Toimenpide Asuinpientalon rakentaminen, olevan paritalon muuttaminen ja autokatoksen/varaston
purkaminen

Olevaan paritaloon, Rak 1, asuntoihin A ja B, tehdddn laajuus- ja julkisivumuutoksia sekd
oleva autokatos/varasto puretaan.

Tontille rakennetaan uusi, kaksikerroksinen, puurakenteinen ja puuverhoultu sekd
vaaleaksi kdsitelty yhden asunnon pientalo, Rak 2, asunto C.

Kiinteistolle laaditaan hallinnanjakosopimus.

Lisaselvitykset Paritalo on rakennettu vuonna 1987 ja laajennettu vuonna 2009. Vuonna 2006 kerrosala
on ilmoitettu virheellisesti 304 k-m2, koska silloin olisi pitdnyt véhent&d 250 mm
seindpaksuuden ylittdva osa, jonka pinta-ala oli 2 m2. Rakennusta lagjennettiin myods 7 k-
m2 véhemmdan. Paritalon varsinainen kerrosala on 295 m?2.

Yksikerroksisen paritalon olevat kuistit puretaan, ja tilalle rakennetaan lasiterassi seka
ulkovdlinevarastot.

Uuden rakennuksen kohdalta ja ympdriltd kaadetaan suurikokoisia vanhoja puita, ja
niiden tilalle istutetaan uudet puut.

Tontin nykyinen sis@danajoliittymé kavennetaan 3 m levyiseksi ja jatesdiliot sijoitetaan
tontille olevan pensasaidan taakse.

Piha-alueet ovat kauttaaltaan nurmea, istutuksia ja kivituhkaa.

Tontin kahdelle rajalle muodostetaan hulevesipainanteet, ja mahdolliset imeytymdattdmat
hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiviemadariin.

Energiaselvityksen mukaan asuinrakennusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on B
(2018).

Rakennus ei sijaitse melualueella, eikd asemakaavassa ole aluetta koskevia ajantasaisia
melumdadrdyksid, jolloin rakennukselle ei kohdistu ddnitasoerovaatimusta ja rakennuksen
aaniympdaristdd koskeva olennainen tekninen vaatimus katsotaan tayttyvdksi
tavanomaisin rakentein. (360/2019 5 § 1.mom)

Paloluokka P3
Ympdristéministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaisesti.
Savuhormit ja tulisijojen suojaetdisyydet 745/2017 mukaisesti.

Rakennusoikeus 421 k-m2 Rakennusoikeus laskettuna tonttitehokkuusluvulla e=0,25
e saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa erillisid talous- ja

autosuojatiloja enintddn 25 m?/ asunto sekd kylmdd kuistitilaa, kasvihuonetta tms.
enintddn 10% asemakaavassa sallitusta kerrosalasta
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Laajennettava kokonaisala

Uusi kokonaisala

Poikkeamiset

e enintddn 20% tontin pinta-alasta saa kayttdd rakentamiseen

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa

I o <kitehti
IR o<cnnusinsinoori
IR Cioomi-insindori
I o <kitehti
IR Cioomi-insindori

Padsuunnittelija
Rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Rakennussuunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija

152 m?
115 m2
422 m3
146 m?
6 m?

456 m?2

Poikkeamana kaavasta asemakaavan sallima lisdrakentamisoikeus erillisille taloustiloille
paritalon (Rak 1) taloustilat rakennetaan kiinni paritaloon.

Perustelu: Uudisrakennuksen ja tarvittavien autopaikkojen sijoittaminen tontille tekee
erillisten taloustilojen rakentamisen toiminnallisesti varsin vaikeaksi. Niiden sijoittaminen
kiinni paritaloon vapauttaa tonttia muuhun kéyttéon.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Pé&dtos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 17.6.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta. Naapurit
eivat ole esitténeet huomautuksia hakemuksesta.

Energiatodistus 1 kpl
Haitta-aineselvitys 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Muu liite 2 kpl
Muu selvitys 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Ote asunto-osakeyhtion hallituksen kokouksen poytdkirjasta 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Myo6nnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§,59§,63§,76§ja 196 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkint
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan.
Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindérin
kanssa.

Sdilytettavien puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa suojaamalla ne
rakennusty6 ajaksi, sekd sdilyttdmalld maanpinnan korko puun ja pensaan ympdristdssad.
Tontin lisGistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd alueelle tyypillinen
kasvillisuus sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot séilyvat (rakennusjdrjestys 31 §).
Purkamista ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontapalveluun.

Purkamisesta on tehtdva purkamissuunnitelma.

Hankkeeseen ryhtyva huolehtii, ettd purkaminen tapahtuu turvallisesti ja ettd kohteelle
nimetadn erityisesti tydmaan tydsuojelusta ja tydéturvallisuudesta vastaava henkilé.

Hakijan on pidettéva huolta siité, ettei ympdristélle aiheudu haittaa purkamistyésta
aiheutuvien polyn, melun tai muiden ympdristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistydssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja suojauksesta
erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvdn tulee ottaa huomioon Valtionneuvoston
asetus asbestityon turvallisuudesta (798/2015).

Purkamistyon yhteydessd hakijan on selvitettavd edellytykset huolehtia kayttokelpoisten
rakennusosien hyddyntdmisestd.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdma siirtoasiakirja.
Purkukartoituksessa on selvitetty uudelleenkdyttdkelpoisia rakennusosia ja laitteita.
Loppukatselmuksessa tulee esittéd selvitys siitd, kuinka paljon rakennusosia on saatu
kayttokelpoisina irrotettua ja minne ne on sijoitettu. Mikali uudisrakentamiseen ei ryhdytda
pian purkamisen

jalkeen toimenpidealue on tasattava ja siistittava.

Ennen toimenpiteen aloittamista on Lupapisteeseen lisdksi toimitettava:

¢ Hulevesisuunnitelma
¢ Palokatkosuunnitelma

P&dsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on

haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Maanpinnat tulee muotoilla siten, ettd huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet eivat padse
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valumaan naapuritonteille tai katualueelle.

Tyomaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja pyoérdilyn sujuvuus ja
turvallisuus taataan.

Energiaselvitys on pdivitettéva ennen rakennuksen kéyttédnottoa.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytadn kayttéon otettavaksi: Tulee esittad
melumittauksista laadittu raportti ja asiantuntijalausunnot, jotka osoittavat, ettd rakennus
ja siihen liittyvat ulkotilat/alueet on toteutettu madrdysten mukaisesti. (796/2017 3 §
3.mom.)

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspodytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien gjaksi.

Kasittelija Eeva Nummisto

Paattaja Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden padattédmat asiat Eeva Nummisto
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamadrad 9.7.2025

Paatoksen kuulutuspdiva 10.7.2025

Muutosta haettava viimeist&an 18.8.2025

P&atds lainvoimainen 19.8.2025

Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 19.8.2028 ja saatettava loppuun 19.8.2030

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



