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Lupatunnus LP-091-2024-04032

Kiinteistétunnus 91-30-33-10

Kiinteiston osoite Laajalahdentie 10

Pinta-ala 0.1536 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus Asemakaava 12792, v. 2023

AK - Asuinkerrostalojen korttelialue

sr-2 - Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus.
Rakennuksessa tehtavat korjaustydt ja muutokset eivét saa heikentéd sen arvoa tai
havittdd sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Hankkeeseen ryhtyva _

Toimenpide Seurakuntatalon kdayttétarkoituksen muuttaminen asuinrakennukseksi, rakennuksen
peruskorjaus- ja muutosty6t, ullakkoasuntojen rakentaminen, talousrakennuksen
rakentaminen sekd aloittamisoikeus

Munkkiniemessé sr-2 suojeltu kaksikerroksinen hirsirakenteinen seurakuntatalo
muutetaan asuinkdyttéon ja rakennuksen ullakolle toteutetaan asuntoja alueellisen
ullakkopoikkeamispdadatoksen nojalla. Rakennus peruskorjataan kokonaisuudessaan.
Hankkeen yhteydessa toteutetaan piha-alueelle uusi talousrakennus, jateaitaus ja
pergolarakenne.

Julkisivujen osalta toteutetaan ikkuna-aukkojen muutoksia, avataan asunnoista uudet
uloskdynnit puiston puolelle, toteutetaan ullakkoasunnoille kattoikkunat seké& uusitaan
rappaus ja vesikatto kokonaisuudessaan.

Tontille toteutetaan asemakaavan edellyttdmdat 7 autopaikkaa, joista yksi on Le-ap.

Asemakaava edellyttdd rakennettavaksi 31 polkupyoérdpaikkaa. Hankkeessa toteutetaan
34 ppp, joista 24 ppp sijoittuu talousrakennukseen asemakaavan mukaisesti.

Rakennuksen laajuustiedot pdivitetddn rakentamisluvan yhteydessé vastaamaan
toteutuvaa tilannetta.

Haetaan aloittamisoikeutta vakuudella rakennuksen sisé@puolisten téiden, kellarin
muutostodiden ja vesikaton korjaustdiden osalta.

Lisaselvitykset Kaupungin palvelujen vélinen ullakkotyéryhma on kdsitellyt suunnitelmaa kokouksissaan
ja antanut hankkeelle ehdollisen puoltavan lausunnon 14.1.2025. Suunnitelmia on
kehitetty tydryhman lausunnon mukaisesti.

Pelastuslaitos on leimannut hankkeen paloturvallisuussuunnitelmat 28.4.2025.

Padasiallisen kayttotarkoituksen mukaiset tilat rakennetaan olemassa olevaan ullakkoon,
jolloin RakL 8 § perusteella ullakosta ei muodostu kerrosta.

Hanke on korjaus- ja muutostdihin sovellettavien sdddosten ja madrdysten mukainen.

Rakennusoikeus 935 m2 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
30 m2 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Hankkeessa kdaytettdva rakennusoikeus:

Padarakennus:
907 m? Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asuinkerrosalaa
347 m? Ullakon asuinkerrosalaa (alueellisen ullakkopoikkeamispadatéksen nojalla)

1255 m2 Kerrosala yhteensd
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Talousrakennus:

34 m2 Talousrakennuksen (varasto) kerrosalaa

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
Rakennussuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
Maisemarakentamisen suunnittelija Vaativa
Palotekninen suunnittelija Vaativa

llmoitetut suunnittelijat Paasuunnittelija I o «kitchti
Rakennussuunnittelija I o «kitchti
Maisemarakentamisen suunnittelija I - oisco-arkkitehti
Palotekninen suunnittelija I isinoori

Kerrosala 347 m2

Laajennettava kokonaisala 454 m?2

Uusi kokonaisala 1815 m?2

Paloluokka P2/P3

Autopaikat 2: Pergola-rakenne autopaikkojen kohdalle
Rakennettava 7

Poikkeamiset Poikkeamiset asemakaavasta:

¢ Poikkeaminen: Talousrakennus on osittain tontin sisdisen rakennusalan
ulkopuolella.

e Perustelu: Raokennusalan mitta ei mahdollista tarvittavaa sisétilaa
polkupyorasdilytykselle.

¢ Poikkeaminen: Talousrakennuksen kerrosala on 34 k-m2 (kaavan sallima kerrosala
on 30 k-m?2).

e Perustelu: Ylitys mahdollistaa tarvittavan madrdn polkupydria sisdtiloihin seka
taloyhtidlle tarvittavien varastotilojen toteuttamisen pihatasoon.

¢ Poikkeaminen: Ullakkoasuntojen ikkunoita avataan myés Laajalahdentien ja
puiston puoleisille katon lappeille. Asemakaava mahdollistaa vain pihan puoleisten
julkisivujen aukottamisen.

e Perustelu: Ullakkoasuntojen riittdvd luonnonvalon saanti edellyttéd lapeikkunoiden
rakentamista. Ullakkotyéryhmé on puoltanut ratkaisua.

Poikkeaminen ympdaristéministerién asetuksesta asuin-, majoitus- ja tyétiloista (YM
631/2024):
¢ Poikkeaminen: Asuinhuoneen madritelma ei tayty kaikilta osin kaikissa
ullakkoasuntojen olohuoneissa. Valoaukkojen pinta-ala ei kaikissa tiloissa ole
vaaditun suuruinen.
¢ Perustelu: Olohuoneista muodostuu suuria tiloja ullakkoasuntojen luonteesta
johtuen.

Poikkeaminen valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen esteettémyydestd (VN
241/2017):
¢ Poikkeaminen: Padtyasunnon B9 sisddnkdynti ei ole esteetdon. My6s asunnon
sisdlld on olemassa olevia korkeuseroja.
¢ Perustelu: Kyseessd on olemassa oleva sisddnkdynti, jonne on portaat.

Poikkeamiset ovat kokonaisuutena arvioiden vahdisid ja hyvaksyttévasti perusteltuja.

Lausunto Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 11.6.2025, Lausunto

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esitténeet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Liitteet Hakemus 1 kpl
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Padtos

Padatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Lausunto 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Myénnetty aloittamisoikeudella

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtoksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde tayttdd toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 8 §,9§, 12 §,42§,43§,44§,48§,58§,59 §,63 §ja 788.

Vastaava tyénjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Detaljisuunnitelmat

Rakennusty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
ty6td johtamaan on hyvdksytty vastaava tyénjohtaja.

Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvdn kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Rakenne-, pohjarakenne- ja LVI-suunnittelijat on hyvéaksytettéva tarkastusinsindéreilld
ennen erityissuunnitelmien toimittamista ja aloituskokouksen varaamista.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.

Ennen aloituskokouksen varaamista on Lupapisteeseen toimitettava:

e Tydmaasuunnitelma
e Purkutyésuunnitelma

Tydmaasuunnitelmassa on esitettéiva, miten rakennus- ja purkamistéiden aikaiset haitat
ympdristédn minimoidaan. Tyémaa tulee toteuttaa siten, ettd yleinen liikkkuminen on
turvallista ja sujuvaa tydmaan viereisilld alueilla.

Erityissuunnitelmaa koskevalla lupamadraykselld "Detaljisuunnitelmat” tarkoitetaan
ikkunoiden ja parvekeovien liittymd&detaljien sekd ulkoportaiden kaidedetaljien



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENTAMISLUPA
§1187 8.7.2025 Sivu 4

toimittamista Lupapisteeseen rakennusvalvonnan hyvaksyttavdksi ennen ko. tydvaiheita.

Erityissuunnitelmaa koskevalla lupamadraykselld "Mallitarkastus" tarkoitetaan, etté ennen
julkisivujen rappaustdéiden aloittamista miltddn osin paikalle on tehtdva riittévan kokoiset
mallirappaukset. Malleista tulee arvioida valittavan rappauspinnan vdari, struktuuri ja
lopullinen hyvaksyttéva toteutustapa. Arviointiin tulee kutsua edustukset
rakennusvalvonnasta ja kaupunginmuseosta.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Purkamistydssd tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja suojauksesta
erityisesti haitallisten aineiden osalta. Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvdn tulee
noudattaa Valtionneuvoston asetusta asbestitydn turvallisuudesta.

Hankkeeseen ryhtyvdn tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja pidettava
huolta siitd, ettei ympdristolle aiheudu haittaa purkamistyostd aiheutuvien pélyn, melun
tai muiden ympadaristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Tyémaalta poistettavat purkujdtekuormat on kuljetettava kayttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettdvd. Purkujétteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttama
siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat on esitettéiva rakennusvalvonnalle.

Hankkeen valmistuttua purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys on pdivitettava
Ympdristoministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys (1089/2024)
mukaisesti

Mikali rakentamistoimenpiteitd tai pysyvid rakenteita sijoitetaan katu- puisto- tai
vesialueen puolelle, tulee siitd sopia ennakkoon Alueiden kayttd ja valvonta- yksikén
kanssa.

Sdailytettavien puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa suojaamalla ne
rakennusty6 ajaksi, sekd sdilyttamalld maanpinnan korko puun ja pensaan ympdristéssad.
Tontin lisgistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd alueelle tyypillinen
kasvillisuus sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sdilyvat.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Pelastustie ja nostopaikat on suunniteltava ja toteutettava huomioiden paikallisen
pelastuslaitoksen ohjeet (HIKLU). Nostopaikkojen toimivuuden varmistaminen ja mm.
talvikunnossapito kuuluu kiinteistolle.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytadn kayttdon otettavaksi kohteessa on
suoritettava pelastusviranomaisen suorittama tarkastus.

Ennen rakennuksen kéytté6nottoa paikalla on tehtévéa ddnitasomittaukset, joilla
varmistetaan rakennuksen adniympdriston madrdystenmukaisuus.

Energiaselvitys on pdivitettva ennen rakennuksen kdyttéonottoa.
Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava

kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
§1187

Paatés RAKENTAMISLUPA
8.7.2025 Sivu 5

Vakuus
Kasittelija
Paattaja

Paatéspaivamadrad
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspoytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien ajaksi.

40 833<€, Panttaussitoumus, 27.5.2025

Arkkitehti Tomi Laine
Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden padttémat asiat Tomi Laine
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

8.7.2025

9.7.2025

viimeistddan 15.8.2025

16.8.2025

Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 16.8.2028 ja saatettava loppuun 16.8.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



