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Lupatunnus LP-091-2024-09018

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-33-183-2
Kitarakuja 4
0.3076 ha
Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Asuinkerrostalon laajentaminen ja osittainen kéyttdétarkoituksen muutos

1980-luvun alkupuolella rakennetun asuinkerrostalon 1. ja 2. kerroksiin sijoittuva
kaksikerroksiseen toimistotila muutetaan uusiksi asunnoiksi ja pienemmiksi
toimitilahuoneistoiksi. Muutokset kohdistuvat lamellitalon D-portaaseen. Rakennukseen
tulee yhdeksdn uutta asuntoa ja neljd uutta toimistohuoneistoa. Nykyisen toimistotilan
henkildstotilojen paikalle sijoitetaan uusia huoneistoja palvelevia varastotiloja. Loput
tarvittavat irtaimistovarastot sijoitetaan kellarissa olevaan ylimadrdiseen varastotilaan.
Oleviin yhteistiloihin ei tule muutoksia.

Padarakennusmassan ulkopuolelle olevan toimisto-osan vesikatolle rakennetaan kahden
asunnon parvekkeet ja niiden yhteyteen julkisivuihin lisatddn kayntiovet ja tehddan
tarvittavat ikkunamuokkaukset. Muutokset tehdddn parvekkeita lukuun ottamatta
rakennuksen ulkovaipan sisdlld. Toimistotilan sisdinen vdlipohjan porrasaukko
ummistetaan, minkd seurauksena kerrosala laajenee 8 m2.

Kiinteiston kdytossd olevat autopysdkoéintipaikat, vaestonsuojatilat ja ulko-oleskelualueet
ovat muutoksen jdlkeen riittdvat. Sisatiloihin rakennetaan 23 uutta polkupydrépaikkaa.

D-portaaseen on sisadnkdynnit maantasossa rakennuksen lounais- ja koillispuolilta sekda
koillispuolelta lisciksi 2. kerrokseen yhdistyvan, radan ylikulkurakenteeseen liittyvan sillan
kautta.

Hanke on korjaus- ja muutostdihin sovellettavien sdddosten ja madrdysten mukainen.
Uusia huoneistoja ei toteuteta esteettémind, koska rakennuksen olevat kulkuyhteydet
ulkoa eivat mahdollista esteetdntd pddsyd niihin. Rakennuksen alkuperdistd
esteettomyyden tasoa ei heikennetd.

Asemakaavoitus on puoltanut haettua muutosta ja esitettyjd poikkeamisia.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 10445,50 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Vaativa
4800+m850
Asuntokerrosalan rakennusoikeus kerrosalaneliometreind: 4800

Myymadla-, toimisto-, ravitsemus-, viihde- jo muiden vastaavien tilojen rakennusoikeus
kerrosalaneliémetreing: 850

Rakennusoikeus ja kerrosalalaskelman yhteenveto on esitetty asemapiirustuksessa.

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija

IR - Kitehti
IR < «Kitehti
IR Cio'omi-insindsri
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Rakennesuunnittelija IR Cioomi-insindori
LVI-suunnittelija IR L\ -insinoori

Kerrosala 8 m?2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 8 m2

Laajennettava kokonaisala 8 m?

Uusi kokonaisala 7372 m2

Poikkeamiset

Rakennusoikeus:

Asemakaavassa osoitettu asuntokerrosalan rakennusoikeus on kdytetty kokonaan ja
tadma ylittyy kayttotarkoituksen muutoksen seurauksena. Ylityksen laajuus on 495 k-m?2,
joka on 10,3 % kayttétarkoituskohtaisesta rakennusoikeudesta.

Muutoksen jalkeen liiketilakdytdssd olevia tiloja on yhteensa 294 k-m2. Yhteenlaskettua
rakennusoikeutta jad edelleen kayttamattd 61 k-m2, joka on kaytettévissd asemakaavan
mukaisiin liiketilojen kayttotarkoituksiin.

Perustelu:

Toimitilat maantasolla ja rampin tasolla sdilytetddn edelleen. Uudet asuintilat sijoitetaan
pihan suuntaan ja toisen kerroksen tasolle. Muutokset eivat vaikuta rakennuksen
kaupunkikuvaan.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Asemakaavoitus, 28.5.2026, Puollettu

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdaisten poikkeamisten johdosta. Haokemuksesta tai poikkeamisista ei ole esitetty
huomautuksia.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Ote yhtiokokouksen poytdkirjasta 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Mydnnetty

Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde tayttdd toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vdhdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 42 §, 43 §, 48 §,63 §ja 68a §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdritydnjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etté tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Energiaselvitys on pdivitettavd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.
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Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessd.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvéksytadn kayttdon otettavaksi, rasitteiden
ajantasaisuus on tarkistettava ja rasiteluontoisten oikeuksien ja jarjestelyiden pysyvyys on
taattava rakennusvalvonnan hyvéaksymadlla tavalla.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Késittelyn madraaika 3 kk

Laskennallinen késittelyaika 2 kk 20 pv
Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.

Kasittelija Atte Kiianen

Paattaja Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden padattédmat asiat Atte Kiianen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamadrd 15.7.2026

Paatoksen kuulutuspdiva 16.7.2026

Muutosta haettava viimeist&dn 24.8.2026

P&atds lainvoimainen 25.8.2026

P&atdksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 25.8.2029 ja saatettava loppuun 25.8.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



