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Lupatunnus LP-091-2024-09183

Kiinteistétunnus 91-47-100-3

Kiinteiston osoite Uittamontie 6

Pinta-ala 1.1253 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AOR Korttelialue, jossa kullekin tontille saa rakentaa yhtendisesti suunniteltuja

omakaotitaloja ja kytkettyja pientaloja

Kaava 7237
Vahvistuminen 1975

Hankkeeseen ryhtyva _

Toimenpide Asuin- ja talousrakennusten peruskorjaus- ja muutostyo6t, sekd pihajdrjestelyjen
muutoksia

Kohteessa on 7kpl 2-kerroksista puuverhoiltua asuinrakennusta, joista yhdessé on yleis-
ja yhteistiloja sisdltava 1-kerroksinen pddtyosa. Lisdksi tontilla on talousrakennus ja kylma
jatekatos. Rakennukset ovat 1970-luvun ruotsalaisia elementtirakenteisia tyyppitaloja.

Rakennustyyppeind rivitalot, joissa 2-kerroksiset asunnot, sekd pienkerrostalot, joissa
pienet pddllekkdaiset asunnot. Avoimet luhtikaytdvat, -portaat ja parvekkeet
puurakenteiset, ei parvekelasituksia. Rakennuksissa on kylmat huoneistokohtaiset
irtainvarastot.

Rakennusten kantavat rakenteet 1.kerroksessa terdsbetonia, 2.kerroksessa puuta. Pitkilla
sivuilla US-rakenteet ovat puurunkoiset. Julkisivut puuverhoillut, vesikatteena bitumikermi.

Kohteessa toteutetaan peruskorjaus, joka kohdentuu rakenneteknisiin ja
rakennusfysikaalisiin asioihin sekd julkisivuihin ja pihoihin.

Rakennuksissa matalat perustukset, ei salaojia eikd rdnnikaivoja. Pintavesien ohjausta ja
rakennusten perustuksiin kohdistuvaa kosteusrasitusta véhennetddn maanpinnan
kallistuksia parantamalla, pintavesien ohjauksella ja seindinvierustojen vettd
lapdisemattomillé pintamateriaaleilla.

Pihapinnat uusitaan, vettd IGpdisevien pihapintojen madrdd ei vihennetd verrattuna
|Ghtdtilanteeseen.

Korjaushankkeessa uusitaan:

- Asuinrakennusten US-rakenteet eristeineen kantava runko sdilyttden.

- YP-rakenteen eristeet ja sis@pinta.

- YP.n ullakkotilaan palo-osastoinnit huoneistoittain.

- Vesikatteet rivipeltikatteena.

- Vesikattovarusteet + vesikatoille asennetaan aurinkopaneeleita.

- Markatilojen vedeneristykset ja pintarakenteet.

- Asuinhuoneistoissa myods kylpyhuoneiden VS-rakenteet, pintamateriaalit.

- Kalusteet ja varusteet kaikissa sisdtiloissa.

- Pihojen pintamateriaalit, istutukset ja varusteet, asuntojen pihaterassit ja aidat.
- Pysdkointialueen Idmmityspistorasiat + lisGtddn sdhkdautojen latauspisteet.
- Pysdkointiruutujen mitoitusta parannetaan + lisGtddn yksi uusi autopaikka.
- Jatekatos korvataan syvékerdysastioilla.

Kayttotarkoituksen muutos: E-talon pddtyosassa sijaitsevien kahden talosaunaosaston
kayttétarkoitus muutetaan ulkoiluvalinevarastoksi, mitoitus poikkeaa Topten ohjeesta.
Perustelu: Parannetaan lahtoétilannetta UVV-tilojen osalta. Kohteeseen jad kaksi
talosaunaosastoa, jotka sijaitsevat talousrakennuksessa tontin keskiosassa.
Lahtotilanteessa talosaunoja on monta suhteessa asuntojen lukumddrddn, kayttdaste
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Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Paloluokka

Autopaikat

matala. UVV-tiloja on kohteessa niukasti.

Esteettomyys, ei heikennetd lahtotilannetta.

Esteettomyyttd ei kuitenkaan paranneta rakennusten arkkitehtonisten ja
rakennusteknisten ratkaisujen vuoksi. Kohteessa rinnetontti ja sokkelilliset puutalot,
asunnot kahdessa kerroksessa. Piha-alueet, kulkutiet ja rakennusten mitoitus eivat ole
esteettémid ja rinnetontti on kallioinen, kallioalue jatkuu tontin ympdaristdssaé.

Palotekniset ratkaisut, ei heikennetd lahtétilannetta.

Palotekniset etdisyydet rakennusten vdlilla: Palotekniset etdisyydet sdilyvat rungon osalta,
mutta ulkoseindn lisderistys muuttaa vahdisesti paloteknisia etdisyyksid ja vanhoja
paloteknisid ratkaisuja ei muuteta. Rakennusten pdddyissé ei ole ikkunoita. Paddyt joissa
tulee muutostoimien johdosta kdyttéd palamatonta eristettd on esitetty

asemapiirroksessa.

Kylmien irtainvarastojen palo-osastointi naapuriasunnon tai naapurirakennuksen

suuntaan: Ei heikennetd lahtoétilannetta.

Hankkeesta on kayty neuvottelut Helsingin pelastuslaitoksen kanssa.

Hankkeesta on toimitettu Selvitys rakennuksen turvallisuudesta-, Selvitys rakennuksen
adniympdristostd-, Selvitys rakennuksen esteettdmyydestd- ja Selvitys rakennuksen
terveellisyydestd-lomakkeet, sekd piha- ja hulevesisuunnitelmat.

Hankkeessa ei tehdd toimia jotka vaikuttavat rakennusten tilavuuteen.

Luvanhaun yhteydessd tehdddn rekisterien laajuustietojen pdivitys.

Hakemuksessa esitetyt eroavaisuudet liittyen nykymadrdyksiin ovat perusteltuja, kun
huomioidaan vanhan rakennuksen rakentamisajankohta.

Eroavaisuudet: Rakennuksen esteettomyyttd parannetaan vain tarkoituksenmukaisin osin.
Rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan vain suunnitelmissa esitetyn mukaisesti,
koska kayttétarkoitus ei muutu toimenpiteen seurauksena riskillisempddn suuntaan.

Rakenteiden paloluokkavaatimukset:

848/2017 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ympdaristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympdristdministerion asetuksen muuttamisesta

Asemakaavassa:

4420 + 280 Rakennusalalla oleva lukusarja, jonka edellinen luku osoittaa rakennusalan
asuntokerrosalan nelidmetri maardn ja jalkimmdinen asuntojen yhteisten huoltotilojen

kerrosalan neliometrimdadardn.

50 AS Rakennusalalla oleva merkintd osoittaa, kuinka monta asuntoa rakennusalalle saa

rakentaa

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija
P3

101720448S
Rakennetut autopaikat (yhteensd)
Autopaikat vahintadn

Tavanomainen
Tavanomainen
Tavanomainen

, arkkitehti

, arkkitehti

, diplomi-insindori

, Insin6ori YAMK

, diplomi-insindori

, maisema-arkkitehti

46
50
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Rakennettava 1
Poikkeamiset Poikkeaminen: Autopaikkamadra tontilla alitetaan.
Perustelut:

¢ Parannetaan lghtétilanteen mukaista ratkaisua. Autopaikkamadrd
asemakaavamddrdyksen mukaan lap/asunto. Kohteessa on 50 asuntoaq, ja
I&htdtilanteessa 46 autopaikkaa. Korjaushankkeessa lisdtédn 1 ap purettavan
jatekatoksen vierustalle.

¢ Asemakaavamadrdyksen mukaista autopaikkamdadrad ei mahdu toteuttamaan
tontille rakentamismadraysten mukaisella autopaikkamitoituksella, eiké
pysdkointialueen laajentamiselle ole tilaa.

e Kadun varressa Uittamontiell&é on mahdollista pysdkdida pysdkdintikiekolla
merkityillé kadunvarsipaikoilla.

Naapurien kuuleminen lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen vahdisyys huomioon ottaen.
Liitteet Lausunto 1 kpl
Muu liite 2 kpl
Rasitustodistus 1 kpl
Sijoituslupa-asiakirja 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Tutkimus 1 kpl
Padatos Myénnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maarayksin.

Padatoksen perustelut Rakennuskohde tayttad toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vdhdiset ja perustellut.
Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §, 43 §,44§,48§,59§ja 63 §

Vaaditut tyonjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Lupaehto Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Ennen aloituskokouksen varaamista on Lupapisteeseen toimitettava:
¢ Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
¢ Kosteudenhallintaselvitys
e Selvitys kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kdyttémisestd

Ennen toimenpiteen aloittamista on Lupapisteeseen lisdksi toimitettava:
¢ Palokatkosuunnitelma

Purkuty6ssd tulee huolehtia kosteudenhallinnasta, turvallisuudesta ja siitd, ettei
ympdristélle aiheudu haittaa purkamistydstd aiheutuvien polyn, melun tai muiden
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Kasittelija
PaGttajd

ympdristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistydssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja suojauksesta
erityisesti haitallisten aineiden osalta. Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvdn tulee
ottaa huomioon Valtionneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta (798/2015).

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdma siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat
on esitettdva rakennusvalvonnalle.

Vain pihasuunnitelmassa kaadettaviksi merkittyjen puiden kaataminen on sallittua.
Suunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on hyvdaksytettava
rakennusvalvonnassa ennen kaatamista.

Sailytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne rakennustyd ajaksi, sekd sdilyttdmalléd maanpinnan korko puun ja
pensaan ympdristdssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd
alueelle tyypillinen kasvillisuus seké erityiset luontoarvot sdilyvét. Suunnitelma
sdilytettavien puiden suojelemisesta on esitettéva aloituskokouksessa.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty sellaista ilmanvuotolukua (2,0), jonka
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspodytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistédn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Rakennustyénaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessa.

Korjaustdiden valmistuttua sisdilman laatua asunnoissa tulee arvioidaan riittévan laajoin
mittauksin sekd aistinvaraisin havainnoin. Olosuhteita tulee seurata erilaisten sdd- ja
|Gdmpétilojen vallitessa pidemman ajanjakson ajan. Mittauksen tulokset dokumentoidaan
ja liitetddn kohteen Lupapisteeseen ennen lopullista loppukatselmusta.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Sijoitussopimus hulevesien johtamiseksi puistoon on toimitettava rakennusvalvontaan
ennen loppukatselmusta

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspoytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on pdivitettéiva kayttd- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien ajaksi.

Heini Laine
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden padttdmat asiat Heini Laine
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Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamadra 1.12.2025

Padatoksen kuulutuspdiva 2.12.2025

Muutosta haettava viimeist&dn 8.1.2026

Padatos lainvoimainen 9.1.2026

Paatdksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 9.1.2029 ja saatettava loppuun 9.1.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



