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Lupatunnus LP-091-2024-09195

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-41-291-7
Kyytimiehenkatu 2
0.0691 ha
Asemakaava

A-1 Asuinrakennusten korttelialue.

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Paritalon ja siihen kytketyn autokatos-varaston rakentaminen

Rakennetaan kaksikerroksinen paritalo, johon on kytketty autokatos-varasto. Julkisivut on
pddosin tiiltd.

Lisaksi tontille rakennetaan ei luvanvarainen talousrakennus.

Rakennuksen sisddnkdyntid ei ole suunniteltu esteettémaksi rakennuspaikan toimiva
tilank&ytté huomioon ottaen.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on B (E-luokka 102).

Rakenteiden paloluokkavaatimukset:

848/2017 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympdristdministerion asetuksen muuttamisesta

Tontille on mydnnetty erillinen purkamislupa 41-1305-25-P asuinpientalolle.

Tontin pinta-ala: 691 m?

e=0.6

Rakennusoikeus 415 m?

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa yhteensd enintédn 20%
kerrosalasta varasto-, huolto-, sauna. ja teknisid tiloja seké lasikuisteja rakennuksien
kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisciksi saadaan rakentaa rakennuksen ensimmdiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonsdilytystiloja enintdén 15 m?/autopaikka.

Rakennetaan:
329 m?
Ulkoseindn 250 ylitys 19 m?

Lisakerrosala:
Varasto: 13 m?
Autosuoja: 27 m?

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Tavanomainen
Rakennesuunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija , arkkitehti
Rakennussuunnittelija , arkkitehti
LVI-suunnittelija , LVI-teknikko

Rakennesuunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija

388 m?2

, rakennusinsindori
, rakennusinsindori
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Rakennusoikeudellinen kerrosala 329 m2

Tilavuus 1270 m3

Rakennettava kokonaisala 388 m?2

Paloluokka P3

Autopaikat ASRAK: paritalo
Autopaikat vahint&adn 4
Rakennettava 4

Poikkeamiset

1. Terasi ylittdd rakennusalueen rajan 3,75 m koilliseen ja 2,86 m itadn.
Perustelu: kokonaisratkaisu ja tontin tarkoituksenmukainen kdytté. Rakennus sijoittuu
samaan linjaan viereisen naapuritalon kanssa, jolloin palo-osastointi voidaan toteuttaa
jarkevdasti, koska naapuritalossa se on jatetty toteuttamatta.

2. Kaavan madradmad kellaria ei rakenneta, eika ullakolle rakenneta portaita.
Perustelut: Rakennus sijoittuu ensimmdisen luokan pohjavesialueelle ja kellarin
rakentaminen ei ole suositeltavaa. Pohjaveden nousu kellariin on myoéskin riski eika alueen
muihinkaan taloihin ole rakennettu kellaria eikd ullakkoa.

3. Poiketaan esteettémdstd siséankdynnistd.
Perustelu: Tontin ahtaus, joka ei mahdollista pitkén luiskan rakentamista. Sisaankdynnille
suunniteltu nostinvaraus.

4. Poiketaan kaavan madradmdstd lentomelumdadrdyksestd.
Perustelu: Malmin lentokenttd on lopetettu

5. Ei luvanvarainen talousrakennuksen poikkeamiset:
Poiketaan ei luvanvaraisen kattomuodon madrdyksestd ja rakennetaan pulpettikatto.
Perustelut: Talousrakennuksen kattomuotona on harjakaton sijaan pulpettikattoa, koska
rakennus sijoittuu asemakaavan mukaisesti kiinni rajoihin eivatkd, lappeet voi kaataa
naapurin suuntaan.

6. Poiketaan ei luvanvaraisen talousrakennuksen korkeusmadrayksestd 2,8 m ja
rakennetaan 3,1 m korkea talousrakennus.
Perustelu: talousrakennukseen saadaan mahtumaan sen kayttétarkoitus huomioon ottaen
auto sekd rakennuksen sijoittumisesta johtuvat vesikaton ylépuoliset paloseindt ja
rakenteet. Tulevan talousrakennuksen korkeus on n. 3,1 m

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 30.6.2025, Lausunto
Asemakaavoitus, 19.9.2025, Puollettu

Kiinteiston 91-41-291-2 haltijat ovat esittneet huomautuksen rakennuksen
sijoittumisesta tontin reunaan sekd siitd ettei autot voi kédantyd omalla tontilla. Naapuri
huomauttaa myds puiden ja pensaiden sdilyttdmisestd.

Hakijo on huomautusten johdosta toimittamassaan vastineessa todennut muun ohella
seuraavaa:

Alppikylén asemakaava madardd rakentamaan rakennukset padosin kiinni katuun.
Asemakaavan tavoite onkin Alppikyldssa pddosin toteutunut ja alueesta on muodostunut
kaupunkimainen ympdristo. Alueella ei ole vaadittu autojen kadantamismahdollisuutta
tonteilla joa asemakaavan ideana onkin ollut véihentad pientalotonteilla autopaikotukseen
ja liikkennealueisiin kaytettavaad tilaa.

Alppikyld on rakennettu pddosin asemakaavan ja sen tavoitteiden mukaisesti. Nyt
rakennettavalla tontilla halutaan toimia samoin eiké poiketa asemakaavan olennaisesta
madrdayksestd, jolla on ratkaiseva vaikutus kaupunkikuvaan ja alueen identiteettiin.
Autojen peruuttamista kadulle ei ole Alppikyldssd yleisesti koettu turvallisuusrisking.
Turvallisuuteen vaikuttaa olennaisesti ajoliittymien riittéva leveys. Riittavan levedsta
ajoliittymdstd on parempi ndkyvyys myos peruutettaessa jalkakaytdavdalle.
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Tontilla kasvaneet puut ja pensaat sijoittuivat asemakaavan mdadrdadmille rakennusaloille
tai niin lahelle sitd, ettei niiden sddstamiseen ollut mahdollisuutta pientalotontilla, jonka
tehokkuusluku on e=0.60. Lisdksi tontin maanpintojen korkeusasema on sovitettava jo
muutoin valmiiseen katuympdristéén jo naapuritonttien korkeusasemiin. Ndmd huomioon
ottaen puiden sdilyttdmiselle ei ollut edellytyksid. Tontille tullaan istuttamaan uusia puita
ja pensaita.

Huomautus on huomioitu.

Liitteet Naapurin huomautus 2 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Padtos Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtoksessd mainituin madrdyksin.

Padtoksen perustelut Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristédn ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§,59§,63§ja 76§

Maankdyttd- ja rakennuslaki 115 § ja 217 §

Vaaditut tyénjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Lupaehto Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Aloituskokoukseen mennessd tulee saada liikenne- ja katusuunnittelusta kirjallinen
hyvéksyntd tontti liittyman sijainnista.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etté tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.
Rakennustyonaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessd.

Energiaselvitys on pdivitettdvé ennen rakennuksen kdyttéénottoa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty sellaista ilmanvuotolukua, jonka johdosta
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Kasittelijé
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspoytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistédn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Rakennusty6ssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehd@dn merkint& loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje. Kaytto- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien ajaksi.

Tontin ajopihaa ei saa vaihtaa imemattdmaksi materiaaliksi ennen loppukatselmusta eikd
loppukatselmuksen jalkeen.

Padatosote ldhetetadn tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille 91-41-291-2.

Noora Kosonen
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden padttdmat asiat Noora Kosonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

23.12.2025

29.12.2025

viimeistddn 4.2.2026

5.2.2026

Rakennustydét on aloitettava viimeistdén 5.2.2029 ja saatettava loppuun 5.2.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



