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Tillstdndsbeteckning

Fastighetsbeteckning
Fastighetens address
Plansituation
Planens syfte

Personen som p@borjar projektet

LP-091-2024-10427

91-25-890-41
Pohjolankatu 44
Detaljplan

AKS: Kvartersomréde for flerv@ningshus av internattyp.

Atgiird

Tilldggsutredningar

Grundrenovering och dndring av byggnadens anvéndningsdndamdl frén aldringshem till
bostadshdghus for seniorer

Aldringshemmet som stod fardigt 1936 har redan ldnge fungerat som bostadshus for
seniorer med 28 hyresldgenheter, vilket avviker frdn byggnadens officiella
anvandningsdndamdl (Gldringshem). | samband med detta bygglov faststdlls den tidigare
dndringen av anvdndningsdndamadl.

Byggnaden grundrenoveras och bostadsférdelningen éndras sé att byggnaden i
fortséttningen har 29 st 26-45 m? stora bostdder, vars medelstorlek ér 29 m2.
Byggnadens brandklass ar P1. Bullerskydd, ljudmiljo, tillgéinglighet och brandsékerhet
forbattras. | kallaren byggs en ny utrymningsvag och i férsta va@ningen en ny tillgénglig
ingdng. Hissen omplaceras. | norra delen 6ppnas en ny med latthiss forsedd passage till
B-trapphuset. Pd vinden byggs ett nytt maskinrum for ventilation. | fasader och pd taket
gors smd dndringar: de nya ingdngarna forses med skdrmtak och solitdrbalkongens bakre
vagg flyttas utdt.

A-trappan, maskinrummet for ventilation och hisschaktet férses med rokventilation.
Byggnaden férses med automatisk sléckningsutrustning, automatiskt
brandvarningssystem anslutet till nédcentralen och nytt sprinklersystem. Befintliga
befolkningsskyddsarrangemang kvarstar.

Bostddernas forrdd for 16sore forléggs till vinden i byggnaden pd& Pohjolagatan 42 och den
inte helt tillgangliga rutten dit inkluder géngtunnel, hiss samt trappor (utredning bifogad). |
planeringslésningen har beaktats byggnadens dlder, eventuella forbdttringsétgdarders
omfattning samt att seniorbostddernas invanare enligt ansékan har ringa behov av denna
typ av férvaringsutrymme.

Byggnadens tekniska installationer fornyas i sin helhet, med undantag av kdllarens
bastuavdelning och klubbutrymmet. Mekanisk ventilation med vérmedtervinning
installeras.

Gdrden omformas vid de nya ingdngarna.

Inldmnade specialutredningar:

Utredning 6ver byggnadens hélsosamhet
Riskbeddémning brand

Brandsdkerhetsplan

Utredning 6ver byggnadens fukttekniska funktion
VVS-planeringens och utférandets grunder
Energiutredning

Utredning av parkeringsplatser for bilar samt cyklar
Utredning av forré&d for l6s6re
Gronfaktorsberdkning

Byggnaden, som dr kénd under namnet Hemgdrden, ritades av arkitekt Ole Gripenberg for
Foreningen Blomsterfonden, senare Stiftelsen Blomsterfonden i Helsingfors. Till
fastigheten hor forutom Hemgadrden ocksd tvd andra tre - fyrava@ningsbyggnader, som ar
1940 och 1952 fardigstalldes som Blomsterfondens dldringshem och nu anvdnds som
Folkhdlsans grupphem. De tre rektanguldra byggnaderna stdllda tvdrs mot Pohjolagatan
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omgdrdar gréna innergérdar som 6ppnar sig mot gatan. Byggnaderna férenas av en
gdngtunnel och en matsal. Tomten avgrdnsas av Himmelsbergets park, Pohjolagatan och
ett sm@husomrdde.

Byggnaden, som till sin stil representerar nordisk klassicism dr inte skyddad i stadsplanen
(befdst 1993), men har trots detta arkitektoniska och stadsbildsmdssiga kvaliteter.
Byggnaden ligger i kulturmiljé av landskapsintresse: Kottby-Forsby bostadsomrade.

Planeringens svdrighetsgrad Huvudprojekterare Krdvande
Byggprojekterare Krdvande
VVS-projekterare Krdvande
PALO Sedvanlig
Konstruktionsplanerare Krévande
Konstruktionsplanerare Krdvande

Anmélda planerare Huvudprojekterare I o <kitehti

Byggprojekterare I o <kitehti
VVS-projekterare I L \/-insinoori
PALO I Cioomi-insindori
Konstruktionsplanerare I oo
Konstruktionsplanerare I o<cnnusinsinoori

Undantag Mindre avvikelse fr@n stadsplanen:

Bestdmmelser i stadsplanen: 1) bilplatser far inte placeras pd gérden och 2) omrédet
mellan byggnaden och Mdanskensvégen bér planteras.

Avvikelse: En bilplats forverkligas pé& garden inom det omréde som bér planteras.
Motivering: En lattillgdnglig bilplats for avhdmtning och ledsagande behévs i omedelbar
ndrhet av den tillgdngliga ingdngen med tanke pd inv@narna, vars profil bestér efter
dndringen frdn &ldringshem till seniorbostdder.

Avvikelser frén allmdnt vedertagna planeringslésningar:

Enligt ber&kningsanvisningen for antalet bilplatser p& bostadstomter borde bilplatserna
vara 12 + 2.

Avvikelse: Av 12 + 2 bilplatser férverkligas 1. (Utredning bifogad)

Motivering: Seniorbostddernas invénare har ringa behov av bilparkering. Eventuell
boendeparkering samt gdstparkering forverkligas Iéings gatan.

Enligt ber&kningsanvisningen for antalet cykelplatser pd bostadstomter borde
cykelplatserna vara 50 + 2.

Avvikelse: Nya cykelplatser forvekligas inte. (Utredning bifogad)

Motivering: Seniorbostddernas invanare har ringa behov av cykelparkering. | den man
behov finns, kan fastighetens befintliga forrddsutrymmen anvéndas for dndamdlet.

Enligt de instruktioner for berdkning av férvaringsutrymmen fér barnvagnar och
utrustning for friluftsliv, som utges av byggnadstillsynerna i huvudstadsregionen, borde
byggnadens férvaringsutrymme for detta andamdal vara 52 m2,

Avvikelse: Av 52 m2 férverkligas 19 m2.

Motivering: Seniorbostédernas invd@nare har ringa behov av denna typ av
forvaringsutrymme.

Enligt de instruktioner for berdkning av gemensamma utrymmen i bostadshus, som utges
av byggnadstillsynerna i huvudstadsregionen, borde byggnadens gemensamma bastu-
utymmen utgodras av 2 bastuavdelningar ¢ 20 m2.

Avvikelse: | byggnaden finns en 36,5 m? bastuavdelning.

Motivering: Seniorbostddernas invanare anvénder den nuvarande bastun i ringa
omfattning.

Hoérande av grannar Meddelande till grannarna om anhdngiggdérande av lovansékan har ansetts uppenbart
onddig med beaktande av projektets storlek och lage.
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Bilagor Fullmakt 1st.

Projektutredning eller -plan 1 st.
Beslut Beviljat

Motivering av beslut
Tilldmpade rattsnormer

Krévda arbetsledaren

Krdavda syner

Obligatoriska specialplaner

Tillst&ndsvillkor

Det ansokta lovet beviljas och framlagda huvudritningar godkénns att efterféljas under
byggandet med beaktande av beslutets tillstdndsbestdmmelser.

Byggprojektet uppfyller férutsattningarna fér givande av lov.
Bygglagens 12 §,42§,43§,44§,48§0ch 63§

Ansvarig arbetsledare
Arbetsledare inom vatten och avlopp
Arbetsledare inom ventilation

Inledande méte
Konstruktionssyn
Ventilationsyn

Vatten- och avloppssyn
Slutsyn

Dagvattenplan
Ventilationsplaner

Vatten- och avloppsplaner
Konstruktion planer
Brandskyddsplan
Gdrdsplan
Grundkonstruktioner

Byggarbetet far inte pdborjas innan anmalan om detta har gjorts till byggnadstillsynen
och den ansvarige arbetsledaren som skall leda arbetet dr godkdnd.

Innan byggarbetet pdborjas, bor den som pdboérjar byggprojektet sammankalla ett
inledande mote. Métet avtalas med byggnadstillsynens konstruktionsinspektionsingenjor.

Huvudplaneraren och den ansvariga arbetsledaren skall for sin del évervaka, att arbetet
utfors i enlighet med godkdanda planer. Vid eventuella forandringar i planerna bér man i
god tid innan férvekligandet av férandringarna be om byggnadstillsynens godkdnnande.

Projektets ansvarsperson for stadsbildsmdssiga varden dr huvudplaneraren, som
ansvarar fér att byggnadens arkitektoniska sdrdrag eller stadbildsmdssiga varden inte
forstors och vid behov féorhandlar med lovhanteraren om s&dana férandringar som
vasentligt inverkar pd byggnadens sdrdrag och vdrden innan genomférandet av dessa
forandringar sker.

Innan ni bokar ett inledande maote, boér via Lupapiste inldmnas:

e Byggarbetsplatsplaner
¢ Rivningsplaner inklusive plan fér skyddande av konstruktioner, byggnadsdelar och
ytor som skall sparas

Med specialplanen Brandskyddsplan (ovan) avses brandtatningsplan.

Under inledande mote bor uppvisas en arbetsplatsplan, dér man bl.a. uppvisar hur
oléigenheter i omgivningen minimeras under rivningsarbetet. | planen bér beaktas hur
arbetsplatsservice och eventuell lagring utomhus ordnas s@, att det inte uppstdar problem
med personsdkerhet och skadar planteringar.

De tréd och buskar som skall sparas bor skyddas pé ett andamdlsenligt satt under hela
rivnings- och byggprocessen. Trdd far inte fallas utan byggnadstillsynens lov.

Soékande bor se till att omgivningen inte vid rivningen férorsakas oldgenheter pga. damm,
oljud eller f6r miljon skadliga dmnen. Vid rivning av speciellt skadliga dmnen bér man se
till att arbetsprestation och arbetsskydd dr dndamdlsenliga. Vid eventuell rivning av



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Beslut BYGGLOV
§1522 26.9.2025 Sida 4

asbest bor sékanden beakta Statsr&dets forordning om sdkerheten vid asbestarbeten
(798/2015).

Vid rivningen bor stadens miljoskyddsbestdmmelser foljas.

Transporten av rivningsavfall bér dokumenteras i ett sédant transportdokument som
forutsatts i avfallslagen. Dokumentet bér uppvisas till byggnadstillsynen innan
slutgranskningen.

En kartldggning av &teranvdndningsbara byggnadsdelar och utrustning bér géras. Vid
slutgranskningen bor for byggnadstillsynen redovisas en utredning éver hur stor del av
byggnadsdelarna som man lyckats |6sgéra i anvéndbart skick och var de har placerats.
En kontrollrapport bor ifyllas under byggnadsarbetet. En anteckning om uppgjord
kontrollrapport gors i slutgranskningsdokumentet och dess sammandrag bér arkiveras
tillsammans med byggnadslovshandlingarna.

Energibesiktningen bor uppdateras innan byggnadens ibruktagande.

Byggnadens tekniska [6sningar bor sdkerstdlla att anvdndning av mobiltelefon inomhus ar
mojlig.

Innan byggnaden till ndgon del godkdnns for ibruktagande bor i den forrattas en
inspektion av réddningsmyndigheten.

En bruks- och underhdllshandbok om byggnaden och gdrdsomrddet bér uppgoras.

Handlaggare Johanna Nordman

Beslutsfattare Arenden som beslutas av tjénsteinnehavare i Ostra lovenheten Johanna Nordman
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Beslutsdatumet 26.9.2025

Beslutets kungorelsedatum 29.9.2025

Andringen ska ansékas senast 5.11.2025

Beslut giltigt 6.11.2025

Beslutets giltighetstid Byggarbetet ska inledas senast 6.11.2028 och slutféras senast 6.11.2030. Tillstdndet

upphoér om giltighetstiden inte forléings av sdrskilda skdl.
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Anvisning for sokande av éndring

Den som dr missndjd med beslutet kan goéra en skriftlig dndringsbegdran till Miljé- och
tillstdndssektionen vid Stadsmiljondmnden i Helsingfors. Man fér inte séka on dndring av
beslutet genom att dverklaga.

Ratt att begdra dndring

Den till vem beslutet riktar sig, eller den vars rattighet, forpliktelse eller fordel direkt
péverkas av beslutet har ratt att begdra éndring.

Tiden for dndringsbegdran

Andringsbegéran bér géras inom trettio (30) dagar frén att parten f&tt del av beslutet. De
som har ratt att begdra dndring anses ha fatt del av beslutet pé& den sjunde dagen efter
att beslutet har publicerats pd myndighetens nétsidor. Datum for delfdende av beslut
raknas inte till tiden for dndringssékan. Om tidsfristens sista dag dr helgdag,
sjalvstandighetsdag, 1. maj, julafton, nydrsafton eller helgfri I6rdag, far andringsbegdran
inldmnas foljonde vardag.

Uppgifter som bér meddelas i dndringsbegdran

e beslutet, som man séker om andring av

o till vilka delar man séker om &ndring av beslutet och vilka dndringar man begér i
beslutet

e argumenten med vilka éndring begdrs

e dndringssékandes namn och hemkommun

e postadress och telefonnummer, till vilka meddelanden om drendet kan sdndas for att né
d@ndringssokanden

Andringsbegéran bér egenhdndigt underskrivas av dndringssékande, laglig féretrédare
eller ombud. Om dndringssdkandens yttranderdtt anvands av laglig foretrddare eller
ombud eller om dndringsbegdran goérs av annan person, bér dennes namn och
hemkommun uppges i dndringsbegdran. Ombudet bér bifoga en fullmakt. Om det i det
elektroniska dokument som sdnds till myndigheten finns en utredning av ombudets
befogenheter behdver ombudet inte Idmna in en fullmakt.

Till dndringsbegdran bér bifogas de dokument som dndringsbegdrans upphovsperson
hdnvisar till som stdd for sin begdran, om dessa inte tidigare har inldmnats till
byggnadstillsynen.

Inlédmning av &ndringsbegdran
Andringsbegéran bér inldmnas inom tiden fér éndringsbegéran till adressen:

Helsingfors byggnadstillsyn

PB 58234

00099 HELSINGFORS STAD

Besoksadress: Verkstadsgatan 8, 00580 Helsingfors
Véxel: 09 310 2611

E-postadress: rakennusvalvonta@hel fi

Tjdnstetid: mad - fre 8.15 - 16.00

Forsandelse av dndringsbegdran per post eller e-post sker pé& sdndarens ansvar.

Andringsbegéran i skrivelseform bér vara framme inom tjénstetid sista dagen av
tidsfristen. En @ndringsbegdran i skrivelseform som séinds elektroniskt (som e-post) boér
vara skickad s@, att den dr tillgdnglig i mottagningsapparaten eller datasystemet inom
tjanstetid sista dagen av tidsfristen.



