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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2024-11273

91-31-60-7
Katajaharjuntie 18b
0.1341 ha
Asemakaava

Erillispientalojen korttelialue AO

Asemakaava 10038/ 1992

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Kahden omakotitalon ja kahden autokatoksen rakentaminen, vanhan omakotitalon
purkaminen

Rakennuspaikalla on ollut, vuonna 1961 valmistunut, arkkitehti Kauko Reunasen
suunnittelema omakotitalo. Sen purkamiselle on myénnetty erillinen lupa, joka on mennyt
vanhaksi vuonna 2024. Suurin osa purkamisesta on jo tehty ja nyt haetaan lupaa
purkutydn loppuunsaattamiselle.

Tontille rakennetaan rinteeseen kaksi kellarillista, betonirakenteista, kaksikerroksista
omakaotitaloa, joihin on kytketty lisdrakennusoikeudenmukaiset autokatokset.
Kattomuotona on tasakatto loivalla vietolla, joilla aurinkokerdimid ja ulkopuoliset
vedenpoistot.

Merenpinnan korkeuden nousun seurauksena, vuoden 2024 ennusteen mukaan,
turvallisen rakentamisen raja Katajaharjunniemelléd vuonna 2050 on 2,82 metrid. Vuonna
2100 se on 3,52 metrid. Rakennuttaja ottaa madrdysten mukaisen vastuun niiden tilojen
osalta, jotka jadvat kellarikerroksessa ndiden korkeustasojen alle.

Molempien omakotitalojen kellareissa olevien teknisten tilojen lattioiden korkeusasemia on
nostettu varmuuden vuoksi mainittujen tulvarajojen yldpuolelle. Hankkeessa ei siis ole
em.padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja, jotka jaisivat kyseisen korkeustason alapuolelle.

Tontilla sijaitsee naapuritontin kanssa yhteinen jatekatos ja naapuritontin tieyhteys
putkijohtorasitteineen.

Energiaselvityksen mukaan asuinrakennusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on
B(2018).

Omakotitalot eivat sijaitse melualueella, eikd asemakaavassa ole aluetta koskevia
ajantasaisia melumadrayksid, jolloin omakotitaloille ei kohdistu ddnitasoerovaatimusta ja
omakotitalojen ddniympdristéd koskeva olennainen tekninen vaatimus katsotaan
tdyttyvdksi tavanomaisin rakentein. (360/2019 5 § 1.mom)

Paloluokka P3

Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaisesti.
Savuhormit ja tulisijojen suojaetdisyydet 745/2017 mukaisesti.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 20 579,85 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Vaativa

377 k-m2 varsinaista rakennusoikeutta

¢ tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa autosuojia ja
varastoja enintéén 35 m2/ asuinrakennus

Padsuunnittelija Vaativa
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limoitetut suunnittelijat

Rakennussuunnittelija Vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Maisemarakentamisen suunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija
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Kerrosala 394 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 377 m2
Tilavuus 2200 m3
Rakennettava kokonaisala 697 m?2

Rakennusoikeudellinen kerrosala on 377 m2 ja kokonaiskerrosala 394 kem?2. Kerrosalan
ylityksend haetaan yli 250 mm paksun ulkoseindn osuutta 17 m2, joka on 4,5% sallitusta
kerrosalasta. Perustelu: RakL RakA 152 §.

Poikkeamiset

Rakennusalueen raja meren suuntaan ylittyy asuinrakennuksen 1 seuraavasti: 2.kerroksen
parvekkeen toisella ulkokulmalla 1.3 m ja kyseisen parvekkeen katoksen ulkokulmalla 2.0
m. Perustelu: ylitys mahdollistaa katoksen ja parvekkeiden yhtendisen arkkitehtonisen
kokonaisuuden ja ylittéa vain vahdisesti nurkkien osalta rakennusjdrjestyksen salliman 1.2
m:n ylityksen.

Asuinrakennuksiin kytkettyjen autokatosten korkeudet ylittdvéat asemakaavan mukaisen
4.0 metrin maksimikorkeuden asuinrakennus 1:n osalta 0,4 metrid ja asuinrakennus 2:n
osalta 0.2 m. Perustelu: kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset syyt, autokatoksen
katto/rélystdslinja saadaan ndin jatkumaan yhteisend asuinrakennusten 1-kerroksisten
osien kanssa.

Esteettomadt sisGdnkdynnit esitetadn toteutettavaksi henkilénostinvarauksilla. Perustelu:
Vdaltetddn maanpinnan liiallista korottamista ja poikkeusta Valtioneuvoston asetuksesta
Rakennusten esteettdomyydestd voidaan pitdd vahdisend.

Lausunnot Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 8.1.2025, Lausunto
Helsingin kaupunginmuseo, 13.1.2025, Lausunto
Asemakaavoitus, 12.1.2026, Lausunto

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 8.1.2026, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdaisten poikkeamisten johdosta. Hakemuksesta ja poikkeamisista ei ole esitetty
huomautuksia.

Naapurien kuuleminen

Liitteet Energiaselvitys 2 kpl
Energiatodistus 2 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 1 kpl
Lausunto 4 kpl
Muu selvitys 2 kpl
Muu suunnitelma 3 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisteristd 1 kpl
Ote kiinteistorekisterista 2 kpl
Perustamistapalausunto 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valokuva 1 kpl

Valtakirja 1 kpl
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P&atos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Myo6nnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Raokennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia. Poikkeamiset
asemakaavasta ja rakentamisen madrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.

Rakentamislaki 16 §, 42 §,43 §,44 §,48§,59§,63 §ja 68a §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvdn kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Hyvissé ajoin ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen toimitettava:

e Purkutydsuunnitelma
¢ Hulevesisuunnitelma
¢ Kosteudenhallintaselvitys ja -suunnitelma

Rakennustyénaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava
henkild (kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistaan
aloituskokoukseen mennessd.

Mikali rakentamistoimenpiteitd tai pysyvid rakenteita sijoitetaan katu-, puisto- tai
vesialueen puolelle, tulee siitd sopia hyvissd ajoin ennen aloituskokousta Alueiden kaytto-
ja valvonta- yksikdn kanssa.

Sailytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne rakennustydn ajaksi, sekd sailyttdmalléd maanpinnan korko puun ja
pensaan ympdristdssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
alueelle tyypillinen kasvillisuus sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sdilyvat.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Hankkeeseen ryhtyvdn tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja
pidettévdhuolta siitd, ettei ympdristélle aiheudu haittaa kaivuu- ja rakennustydsta

aiheutuvienpolyn, melun tai muiden ympadristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Kallion mahdolliset louhintatyét tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd
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naapurinkiinteistoille ei aiheuteta haittaa.

Louhinnat aiheuttavat tarindvaikutuksia ympdristoon. Ennen mahdollisia louhintoja ja
louhintojen jalkeen on tehtdva katselmukset Iahikiinteistoissa (RIL 253-2010 mukaan
Louhinnat aiheuttavat tdrinévaikutuksia ympdristoon.

Tyémaan aikaiset jarjestelyt eivat saa vaikeuttaa naapurin kulkuyhteyksié eikd
aiheuttaahaittaa tai turvallisuusriskié naapuritontin toiminnalle.

Tyomaalta poistettavat purkujdtekuormat on kuljetettava kdyttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettdava.

Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissé ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi. Vain
pihasuunnitelmassakaadettaviksi merkittyjen puiden kaataminen on sallittua.
Suunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on hyvaksytettava
rakennusvalvonnassa ennen kaatamista.

Lopulliseen pihasuunnitelmaan korko-, kasvi- ja pinnoitetietoja yms. tulee tdydentad
pihasuunnitteluohjeen
mukaisestihttps://www.hel fi/static/rakvv/ohjeet/Pihanjalahiympsuunnittelu.pdf.

Maanpinnat tulee muotoilla siten, ettd huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet eivat péadse
valumaan naapuritonteille tai katualueelle. Kulkutiet jo pysdkdimispaikat tulee padllystaa
vettd lapdisevilld materiaaleilla.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdma siirtoasiakirja.
Siirtoasiakirjaton esitettdvéa rakennusvalvonnalle.

Tyémaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja pyérdilyn sujuvuus ja
turvallisuus taataan.

Energiaselvitys on pdivitettavd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena
oleviinsuunnitelmiin on tullut muutoksia.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytadn kayttdon otettavaksi, rasitteiden
jayhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jdrjestelyiden pysyvyys on
taattavarakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Koska tydmaa on herkdn vesikohteen alueella, tulee perehtyd
Padkaupunkiseuduntydmaavesiohjeeseen ja noudattaa sitd
huolellahttps://julkaisu.hsy.fi/oaakaupunkiseuduntyomaavesiohje.html

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on
mahdollistettavaedellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus
toimivuudesta on kirjattavakdaytté- ja huolto-ohjeisiin.

Sis@dnkdynnin yhteydessd olevien henkilénostinvarauksien on mitoituksen, rakenteiden ja
virransaannin osalta taytettavd henkildnostimen mahdollisen asennuksen ja esteettdman
kayton edellytykset.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etté purkumateriaali- ja
rakennusjdteselvityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen
ympdristokeskuksenyllapitdmddn tietokantaan.
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Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Hankkeen valmistuttua on tiedot pdivitettdivd Ympdristoministerion
asetuspurkumateriaali- ja rakennusjateselvitys (1089/2024) mukaisesti.

Turvallinen rakentamiskorkeus tarkoittaa N2000-korkeusjdrjestelméssa ilmoitettua tasoa,
jolle yhtendinen merivesi voi nousta. Alimpien lattioiden, kapillaaristen katkojen,vesipaine-
eristysten ja vastaavien tasojen arvot tulee madrittdd siten, ettei merivedennousu
ilmoitetulle tasolle aiheuta vahinkoa tai ettd otetaan tietoinen riski mahdollisten
merivesitulvien aiheuttamista vahingoista. Hankkeeseen ryhtyvd, tietoisesti vastoin
rakennusvalvonnan varoituksia, pddttéa ottaa riskin ja kantaa siitd aiheutuvista
seurauksista tdyden vastuun.

Eeva Nummisto
Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden p&attémat asiat Eeva Nummisto
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

12.5.2026

13.5.2026

viimeistdan 22.6.2026

23.6.2026

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 23.6.2029 ja saatettava loppuun 23.6.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



