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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2025-00151

91-54-203-3
Hiidenmaankatu 18
0.0613 ha
Asemakaava

AP Asuinpientalojen korttelialue

Kaava 10670
Lainvoimaisuus 2000

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Omakotitalon rakentaminen

Rakennetaan 2-kerroksinen yksiasuntoinen kivirakenteinen kellarillinen omakotitalo.
Rakennusten julkisivut ovat pddosin rapatut ja vesikatteena on kattotiili.

Rakennus ei sijaitse melualueella, eiké asemakaavassa ole aluetta koskevia ajantasaisia
melumadrdyksid, jolloin rakennukselle ei kohdistu ddnitasoerovaatimusta ja rakennuksen
aaniympdaristdd koskeva olennainen tekninen vaatimus katsotaan tayttyvaksi
tavanomaisin rakentein. (360/2019 5 § 1.mom).

Rakennukseen johtavaa kulkureittid ja sisGénkdyntic ei ole suunniteltu esteettémdaksi
rakennuspaikka ja korkeuserot huomioon ottaen. (241/2017 2 § 1.mom), rakennus
varustetaan nostinvarauksella.

Hankkeesta on toimitettu luontoarvot tontilla lomake ja pinnantasaussuunnitelma.

Rakennuslupahakemuksen kdsittelystd veloitetaan 5 682,20 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Vaativa
e=0,30 (184 m?)

Tontille saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi enintddn 10%
tontin kerrosalasta varasto-, kasvihuone-, lasiveranta- tai vastaavaa tilaa, joka tulee
kytked asuinrakennukseen asuinrakennukseen aidalla, pergolalla tai muulla rakenteella
(18 m?)

Tontille saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi enintddn 15%
tontin kerrosalasta Tontille saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi
enintddan 10% tontin kerrosalasta (28 m2)

Kaytetty rakennusoikeus muodostuu:

183 m2 asuinkerrosala (padkayttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta)
12 m2 asuinrakennuksen US yli 250 mm osa, RakL 9 §

6 m2 varasto (lisarakennusoikeutta)

Lisaksi tontille on suunniteltu rakennettavaksi ei luvanvarainen
28 m2 autokatos-/varastorakennus (lisdrakennusoikeutta)

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen
Rakennesuunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Tavanomainen

Padsuunnittelija [ RSN
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Rakennussuunnittelija I o<cnnusarkkitehti
LVI-suunnittelija IR L\ -insinoori
Rakennesuunnittelija I s oori
Pohjarakennesuunnittelija IR Cioomi-insindori

Kerrosala 201 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 183 m?

Tilavuus 991 m3

Rakennettava kokonaisala 302 m2

Paloluokka P3

Autopaikat A: OMAKOTITALO

Poikkeamiset

N

Autopaikat vahint&adn
Rakennettava 2

1. Poikkeaminen: Haetaan poikkeusta esteettomyysmdadrdyksestd.
Perustelu: Tontin etupiha toimii myds autonkadntopaikkana ja téten esteettdmdstd
luiskasta tulisi liian pitkd ja se tayttdisi autopaikan. Nostinvaraus kéaytannollisempi.

2. Poikkeamien: Haetaan poikkeusta sisddntulokatoksen sekd talousrakennuksen

kattokaltevuuteen (kaavan mukaan kaltevuus 1;4) .

Perustelu: valittu kdytéannollisempi kattomalli viherkatto toimii paremmin loivalla 1;25
kattokaltevuudella.

3. Poikkeaminen: Haetaan poikkeusta rakennusalueen ylitykseen.
Asuinrakennus: Asuinrakennus sijoittuu rakennusalueen sisdlle. Parvekerakennelmat
ylittdvat rakennusalueen 2375 mm lounaan puoleisella julkisivulla.
Perustelu; vaikea rakennuspaikka, rakennuspaikka vaikea kallio , parveke mahdollistaa
hyvén oleskelun ulkona.
Talousrakennus (ei luvanvarainen): Talousrakennus 550 mm rakennusalueen ulkopuolella.
Perustelu: Ndin saadaan jéatekatos kiinni talousrakennukseen heti tien viereen.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padatoés

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 3.4.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdisten poikkeamisten johdosta.
Hakemuksesta ja poikkeamisista ei ole esitetty huomautuksia.

Naapurin kuuleminen 1 kpl
Naapurin suostumus 3 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl

Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Mydnnetty

Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maardyksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristodn ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadardyksistd ovat vahdiset ja perustellut.

Rakentamislaki 42 §, 43 §,44§,48§,59§,63 §ja 196 §
Maankdyttd- ja rakennuslaki 115 §

Vastaava tyénjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kasittelija
Paattaja

Padatéspdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen

IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Hyvissé ajoin ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen toimitettava:
¢ Kosteudenhallintaselvitys

Ennen toimenpiteen aloittamista on Lupapisteeseen lisdksi toimitettava:
¢ Hulevesisuunnitelma
¢ Paalutussuunnitelma

Rakennustoimenpiteet on sovitettava yhteen kadun rakenteiden ja korkojen kanssa.
Rakennustydssd on otettava huomioon ympdrodivat infrarakenteet niin, etteivat ne
vaurioidu rakennustyon seurauksena.

Hankkeeseen on nimettdvd maisemasuunnittelija hyvissd ajoin ennen aloituskokousta.
Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissa ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennustyét saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi.

Vain asemapiirroksessa kaadettaviksi merkittyjen puiden kaataminen on sallittua.
Suunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on hyvdaksytettava
rakennusvalvonnassa ennen kaatamista.

Sailytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne rakennustyd ajaksi, sekd sdilyttdmalléd maanpinnan korko puun ja
pensaan ympdristdssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd
alueelle tyypillinen kasvillisuus sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sailyvét.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Energiaselvitys on pdivitettavd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty sellaista ilmanvuotolukua (2,0), jonka
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspodytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistéddn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Rakennustydnaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Heini Laine
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden padttdmat asiat Heini Laine
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

5.5.2026

6.5.2026

viimeistddn 12.6.2026
13.6.2026
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Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 13.6.2029 ja saatettava loppuun 13.6.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



