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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2025-00285
91-4-153-3
Lapinlahdenkatu 3
Asemakaava

K-1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
sr-2 Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti suojeltava arvokas
rakennus.

Toimenpide

Lisdselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Liike- ja toimistorakennuksen kayttétarkoituksen muutos hotelliksi, kokoontumistilaksi
vahvistaminen

Hanke on saanut poikkeamispddtoksen asemakaavan majoitustoiminnan kieltévdsta
mddrayksestd, HEL 2026-003198 T 10 04 01 (LP-091-2026-00458).

Rakennuksen 2.-7. kerroksissa sijaitsevat toimistotilat muutetaan hotellikéyttéon.
Ullakkokerrokseen sijoitetaan hotellitoimintaa tukevia henkilékunnan tiloja sekéa
varastotiloja.

Kellari sdilyy teknisind tiloina seké varastokéytdssa.

1. kerroksen liiketilat sdilyvat nykyisessa kaytossa.

Pihalla sijaitseva pihakatos ja jatekatos uusitaan.

Rakennuksen talotekniikka uusitaan. Rakennetaan uudet hissikuilut A-portaaseen ja B-
portaan hissikuilua laajennetaan. Sisépihan ulkopuolinen hissi puretaan. Rakennuksen
kayttéturvallisuutta ja esteettomyyttd parannetaan muutosten yhteydessa.

Toisen kerroksen vastaanotto-/tarjoilutila rakennetaan kokoontumistilaksi.

Rakennushistoriallisessa selvityksessd on nostettu historiallisesti arvokkaiksi sisdtiloista
porrashuone C 1.-4. kerroksen osalta, porrashuone A erityisesti 2. ja 3. kerroksen vdlilld,
sekd 2.-4. kerroksen entinen asuntojen ruokasali seindpaneeleineen ja kasettikattoineen.

Pelastuslaitoksen lausunnossa (26.06.2026) hanketta ei ole puollettu.

Lausunto on tarvittavilta osin huomioitu suunnitelmissa.

Koskien palo-osastointi- ja uloskdytdvaratkaisuja 4.-5. kerroksessa Malminrinteen puolella
suunnitelmia ei rakennusvalvonnan ndkemyksen mukaan ole tarvetta muuttaa.
Padatoksessd sovelletaan paloturvallisuusasetuksen 1 § mukaista tulkinta- ja
harkintavaltaa korjaus- ja muutostdissd.

Perusteluina on, ettd

e kyse on rakennuksen eri-ik&isten osien erilaisista kerroskorkeuksista johtuva
poikkeustilanne

e "vdlikerros" on pinta-alaltaan ja henkildomdadraltéén verraten véhdinen

e reitti uloskaytaviin on lyhyt ja selked

e taydellinen kerrososastointi johtaisi vakindiseen ratkaisuun ja poikkeamaan
kayttéturvallisuusasetuksesta.

Helsingin kaupunginmuseon  lausunto (2.7.2026) on huomioitu suunnitelmissa ja
lupamaddraykselld laadunvarmistusselvitys.

Muutosalueen laajuus on noin 4400 m2, korjausaste 90%.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 46 355,50 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Erittdin vaativa

4750 m2
Olemassa olevissa rakennuksissa liike- toimisto- ja palvelutiloja, julkisia toimintoja,
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Laajennettava kokonaisala

Uusi kokonaisala

Poikkeamiset

asumisen aputiloja sekd varasto-, huolto-, teknisid- jo pysdkdintitiloja saa sijoittaa
rakennusrungon sis@dn tai vesikaton alapuolelle seké olemassa oleviin maanalaisiin
tiloihin asemakaavaan merkityn kerrosalan sitd estdmatta.

Rakennusoikeus- ja kerrosalalaskelman yhteenveto on esitetty asemapiirustuksessa.

Erittdin vaativa
Erittdin vaativa
Erittdin vaativa
Erittdin vaativa
Erittdin vaativa

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Akustiikkasuunnittelija

, arkkitehti

, arkkitehti

, diplomi-insindori
, LVI-insindori

, diplomi-insindori

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Akustiikkasuunnittelija

-312m?
-312m?
-557 m3
227 m?
5000 m?

Poikkeus 1: Puinen kantava rakenne vanhalla osalla kerroksissa 1-4

e Madrdys: YM asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017, 12§. Kantava
rakenne tehtdva vahintddan luokan A2 materiaaleista (palamaton).

e  Poikkeaminen: Lapinlahdenkadun puolella 1902 rakennetulla osuudella kerroksien
vdlipohjissa 1-2, 2-3 ja 3-4 on hirsi¢é osana kantaa rakennetta.

e Perustelu: Olemassa oleva rakenne, joka rajoittuu osittain suojeltavaan
kerroskohtaiseen aulatilaan. Puinen kantava rakenne jéatetdadn vdlipohjiin eikd suojeltavia
aulatiloja pureta. Vdlipohjien palotilannekantavuus on paloasetuksen mukaisesti R 60 ja
palo-osastointi EI 60 toteutuu.

Poikkeus 2: Kerroksista uloskdytdvaportaaseen B johtavien ovien mitat

e  Madadrdys: YM asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017, 348. Uloskdaytdvan
leveyden on oltava vahintadn 1 200 millimetrid ja uloskdytdvdn korkeuden on oltava
vahintéén 2 100 millimetrid.

e Poikkeaminen: Kerroksista porrashuoneeseen B johtavien ovien sekd porrashuoneen
ulko-oven korkeus on 2000 mm. Porrashuoneen ulko-oven leveys on 1000 mm.
Kerrostaso-ovien kulkuaukon vapaa korkeus tulee varmistumaan ovivalmistajan
tuotantokuvista.

e  Perustelu: Ovien korkeuden osalta tilanne on olemassa oleva, jota ei muuteta
kivirakenteisten seinien takia. Oviaukoissa on rakennetarkastajan hyvaksymat palo-ovet
vuodelta 1991 tai 2008. Lisdksi ovi porrashuoneesta ulos kadulle on kadun korkeuden ja
kivirakenteisen siscéiéinvedon takia korkeudeltaan 2000 mm. Porrashuoneen B ulko-oven
leveys on olemassa oleva. Porrashuoneesta voidaan poistua myés porttikonkiin vievasta
ovesta ja porttikonkia pitkin kadulle. Yhteenlaskettu poistumisreitinleveys ylittad
paloasetuksen vaatimuksen, vaikka suorin reitti kadulle on vain 1000 mm leved.
Porrashuonetta B ei mydskadan kaytetd hotellin kokoontumistilasta poistumiseen. Pienet
uloskaytavamittojen alitukset eivat vaikuta oleellisesti poistumisturvallisuuteen, kun reitin
kautta poistuvien ihmisten madrd on vahdinen.

Poikkeus 3: Vanhan suojeltavan aulan pintakerrosluokat kerroksissa 3 ja 4

e Mddrays: YM asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017, 23§. Majoitustilan
huoneesta poistutaan sisdiseen kdytavadn ja sisdistd kdytavad pitkin tulee olla padsy
kahteen erilliseen uloskdytdavaan. Sisaisen kdytavan pintakerrosluokilta vaaditaan
seinissd ja katossa luokitus B-s1, dO.

e  Poikkeaminen: Hotellihuoneesta kerroksissa 3 ja 4 Lapinlahdenkadun suuntaisella
hotellin osalla poistutaan sisdiseen kaytavadn ja kaytavad pitkin padstadn kahteen
erilliseen porrashuoneeseen. Sisdisen kdytdvan pintakerrosluokka on hotellihuoneen ja
|ghimman uloskaytavan valillé vaadittu B-s1, dO. Huoneiden toinen poistumisreitti kulkee
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suojeltavan aulan kautta vaihtoehtoiseen uloskaytavadan. Keskusaulan katto ja seindt noin
1,6 metrin korkeuteen saakka ovat pintakerrosluokkaa D-s2, d2. Muu osa keskusaulan
seinistd ovat luokkaa A2-s1, dO.

e  Perustelut: Keskusaulan tiloille kerroksissa 3 ja 4 on tulossa suojelumerkintd eli
pintakerrokset tulee sdilyttad alkuperdisind. Suojeltava keskusaula palo-osastoidaan
luokituksen EI 60 mukaisin rakentein. Keskusaula erotetaan muusta sisdisestd kdytavdasta
palo-osastoivin ovin. Ovet ovat normaalisti avoimena ja ne pédéstetadn sulkeutumaan
paloilmoittimen ohjaamana. Poistuminen on mahdollista kahteen erilliseen uloskdytévadn,
joskin reitti toiseen uloskdytavadn kulkee tilan lapi, jossa sisdisen kaytavan kaikki
pintakerrosluokat eivat tayty. Molempia uloskdytavia voidaan kayttad
poistumistilanteessa. Ainoastaan keskusaulassa tapahtuva tulipalo estéd keskusaulan
kayton. Tdllaisessakin tapauksessa kaikista hotellihuoneista on padsy uloskaytavadan
mutta vaihtoehtoisen uloskdytévan kayttd estyy.

Poikkeamiset on kayty |api ennakkoneuvotteluissa pelastuslaitoksen edustajan kanssa.

Poikkeus 4: Uusien teknisten laitteiden sijoittaminen vesikatolle

e Madarays: Asemakaavamddrdys KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN: Teknisid tiloja ja
laitteita ei saa sijoittaa ndkyvadn katujulkisivukokonaisuuteen. Tekniset tilat ja laitteet
tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja sijoittaa sisédnvedettynd 45 asteen kulmaan
raystdslinjasta. Suojelluissa rakennuksissa tekniset tilat ja laitteet tulee aina integroida
rakennukseen eikd niitd saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

e Poikkeaminen: Maardyksesté poiketaan vahdaisesti: katolle sijoitetaan uusi IV-kone sekd
jaahdytysjdarjestelman ulkoyksikot. IV-kone asennetaan olemassa olevalle laitepedille
nykyisten laitteiden tilalle, jadhdytysjdrjestelman ulkoyksikét uusille asennustelineille.

e Perustelut: Uudet laiteasennukset sijoitetaan rakennuksen sisdpihan puoleisille
kattolappeille, ja ne eivat ole ndkyvissd kadun puolelle. Sisdpihan puolella on jo olemassa
olevia laiteasennuksia, joiden laitepetid hyddynnetddn osan uusista laitteista
asennuksessa. Jadhdytysjdrjestelmdn ulkoyksikoéité ei ole mahdollista integroida
rakennukseen kajoamatta vesikaton muotoon. Laitteita ei asenneta erillisiin rakennusosiin,
eikd vesikaton muotoa muuteta. Uudet laiteasennukset vesikatolla eivét heikennd
rakennuksen kaupunkikuvallisia arvoja tai muuta arkkitehtuurin ominaispiirteité.

Poikkeus 5: portaiden kaiteet A- ja C-portaassa.

e Madadrdys: Ympdristoministerion asetus rakennuksen kdayttoturvallisuudesta
1007/2017, 78. Kaiteen suojaavan osan on ulotuttava vahintédn 0,7 metrin korkeudelle
tasanteen tai askelman pinnasta. Siind ei saa olla vaakasuoria rakenteita tai kuvioita,
jotka tekevdat kiipeilyn mahdolliseksi.

e Poikkeaminen: Olemassa olevat porraskaiteet sisdltévat kuvioita, jotka voivat
mahdollistaa kiipedmisen.

e  Perustelut: Nykyiset kaiteet sijaitsevat suojelluissa porrashuoneissa, ja niiden muoto
on rakennushistoriallisesti arvokas.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtés

Pelastuslaitos, 26.6.2026, Ei puollettu
Helsingin kaupunginmuseo, 2.7.2026, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdaisten poikkeamisten johdosta. Hakemuksesta ja poikkeamisista ei ole esitetty
huomautuksia.

ELY:n tai kunnan poikkeamapdadtos 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitustodistus 1 kpl
Selvitys rakennuksen rakennustaiteellisesta ja kulttuurihistoriallisesta arvosta 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Mydnnetty
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Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kasittelyn madraaika

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtoksessd mainituin madrdyksin.

Rakentamislain 41 § mukaisesti vahvistetaan kokoontumistilassa samanaikaisesti
sallittujen henkildiden enimmd&ismadrdksi 200 henkild.

Rakennuskohde tayttad toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.
Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.

Rakentamislaki 12 §,41§,42§,43§,48§,59§,63§,68a§ja 1118.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Hyvissd ajoin ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen toimitettava:

e Tydmaasuunnitelma

¢ Kosteudenhallintaselvitys

¢ Laadunvarmistusselvitys asemakaavan sr-2-suojelumddrdysten ja
poikkeamispddtoksen rakennussuojelua koskevien ehtojen toteutumisesta. Selvitys
tulee toimittaa hyvissd ajoin Lupapisteeseen ennen aloituskokousta.

Rakennustyénaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessa.

Vahvistetaan kokoontumistilaksi ja siind samanaikaisesti oleskelevien henkildiden
enimmdismadrdksi seuraavasti: 2. kerroksen vastaanotto/tarjoilualue, 200 henkil6d.
Kokoontumistilan suurinta sallittua henkildmdadrdd osoittava ilmoitus on kiinnitettava tilan
seindlle ndkyvdlle paikalle.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Energiaselvitys on pdivitettévd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvdaksytadn kayttdon otettavaksi:
¢ Pelastuslaitoksen tarkastus on oltava pidetty.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvédn on huolehdittava, etté purkumateriaali- ja
rakennusjdteselvityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympdaristokeskuksen
yllapitémadn tietokantaan. Hankkeen valmistuttua on tiedot pdivitettava
Ympdristoministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjdateselvitys (1089/2024)
mukaisesti.

6 kk
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Laskennallinen kdsittelyaika

Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

1kk 2 pv
Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.

Petri Neuvonen
Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden p&attdmat asiat Petri Neuvonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

14.7.2026

15.7.2026

viimeist@éan 21.8.2026

22.8.2026

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 22.8.2029 ja saatettava loppuun 22.8.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



