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Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-49-72-26
Koirasaarentie 24
0.3040 ha
Asemakaava

Asuinkerrostalojen korttelialue. (AK)

Toimenpide

Lisaselvitykset

Haetaan rakentamislupaa 5-6-kerroksiselle, kaksiporrashuoneiselle asuinkerrostalolle,
kahdeksalle energiakaivolle ja pihajdrjestelyille aloittamisoikeudella.

Rakennetaan 5-6-kerroksinen asuinkerrostalo, johon kytkeytyy itdpaddyssa
yksikerroksinen ulkoiluvdlinevarasto. Rakennuksen kadun puoleiselle puolelle sijoittuu
kolme liiketilaa, joista yhdessd on kahvilavalmius ja toisessa kampaamovalmius.
Kahvilassa on enintddn 25 asiakaspaikkaa.

Hankkeen asunnot ovat Helsingin kaupungin vuokra-asuntoja, joiden rakentaminen
rahoitetaan Varken korkotukilainalla. Kohde rakennetaan vuokratontille.

Hankkeelle on haettu sijoituslupaa tunnuksella SL2500179 rakenteiden ja
kunnallistekniikan liittyman sijoittamisesta katualueelle.

Samalla haetaan oikeutta aloittaa ja suorittaa rakennusty6t valmiiksi asti ennen
lupapddtoksen lainvoimaisuutta.

Pohjaratkaisu

Kadun puolelta kuusikerroksisen asuinkerrostalon ylimmdassd kerroksessa, joka kdasittad
puolet rakennuksen syvyydestd, on asemakaavan edellyttdmdat kerho- ja saunatilat
vdliss@dn iv-konehuone sekd padadyissd asunto kussakin. Sauna- ja kerhotiloihin sekda
toiseen porrashuoneeseen liittyy kattoterassit. Pihan puolella rakennus on viisikerroksinen
asemakaavan mukaisesti. Asuntoja talossa on 44 kpl ja niiden keskipinta-ala on 55,7 m2.
Perheasuntojen osuus on 63,6 % ja niiden keskipinta-ala on 70,9 m2.

Talon maantasokerrokseen sisépihan puolelle rakennetaan vdestdnsuoja, kolmen auton
talli, teknisid tiloja ja liikkuntavalinevarasto sekd kaksi pientd asuntopihalla varustettua
huoneistoa, joista toiseen on erillinen sisddnkdynti. Talopesula kuivaushuoneineen
sijaitsee kadunpuoleisella seinustalla. Rakennuksen porrashuoneet ovat Iépitalon
ratkaisuja ja esteettémyyden kadulta sisdpihalle takaa kahteen suuntaan avautuvat hissit.
Irtaimistovarastot sijoittuvat maantasokerrokseen sekd A-portaassa myds kerrostasolle
portaan viereen. Jokaisessa asunnossa parveke tai terassi.

Julkisivut

Terdsbetonirakenteisen kerrostalon julkisivut ovat vaaleaa paikallamuurattua tiiltd.
Julkisivumuuraus on jaettu vaakasuuntaisiin kenttiin, jossa tiilen paksuus ja saumaus
vaihtelevat kentittdin. Betonirakenteiset, pinnakaiteelliset ulokeparvekkeet sisdpihalla
sijoittuvat julkisivuun yksidlinjojen mukaisesti, muiden asuntojen parvekkeet ovat
sisddnvedettyja julkisivumuurauksen takana ja lasitettuja.

Tontin kayttod

Pysdkaintipaikoista 19 kpl, joista yksi on LE-paikka, sijoittuu rakennuksen eteldpuolelle
piha-alueelle, pensasistutuksella ja puulla kahteen osaan jaettuun riviin.
Polkupydrapaikkoja toteutetaan asemakaavan ja vuoden 2015 laskentaohjeen mukaisesti
128 kpl ja niistéd 104 on sisdtiloissa, loput 24 runkolukittavaa polkupyoérdpaikkaa
sijaitsevat sisddankdyntien ldheisyydessd julkisivun sisdénvedon alla osittain sGdsuojassa.
Rakennuksen paikalta louhitaan kalliota, samoin louhinta joudutaan ulottamaan
autopaikkojen etel@reunaan asti. Louhittu reuna suojataan louhekiviladelmalla ja
putoamissuoja-aidalla. Kaadettavaa puustoa korvataan tontin eteléreunalla istuttamalla
suureksi kasvavia korvaavia puita kuten metsdmdntyjd jo -vaahteroita sekd
pienempikasvuisia kotipihlajia.
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Jateaitaus sijoitetaan tontin Iansireunaan ja leikkipiha tontin itdreunaan. Lumitilaa on
osoitettu pihan eteladreunan molempiin pdihin. Pitkittdin tonttia on tulvareitti, joka on
samalla pelastustie; tulvavedet ohjataan katualueelle. Hulevedet johdetaan pddosin
viivytettynd hulevesiviemdriin, tontilla sijaitsee myds sadepuutarha, joka niin ik&én toimii
viivytysrakenteena.

Yhteisjdrjestelyt

Yhteisjdrjestelyssa sovitaan viereisen tontin 49072/27 kanssa palomuurin rakentamatta
jattadmisestd, hulevesien johtamisesta ja imeyttmisestd toisen tontille suunnitelman
mukaisesti sekd ulkoiluvdlinevarasto katon rakentaminen kiinni naapurirakennuksen
julkisivuun.

Hanketta on kdsitelty alueryhmdéssé 25.10.2024 ja 28.1.2025, jonka jalkeen késittely on
jatkunut sdhkoépostitse.

Hankkeen suunnitelmat kasiteltiin kaupunkikuvatyéryhmdéssa 24.3.2025.
Kaupunkikuvatydéryhmdé puolsi suunnitelmia ehdollisesti antaen muutaman
kehittimisehdotuksen.

Kaupunkikuvatydryhmdn lausuntoon kirjattujen kehittémiskohteiden huomioiminen
kasiteltiin viel& kertaalleen alueryhmdssd 3.4.2025 ja lausunto kirjattiin 8.4.2025.

Poikkeamat Topten-rakennusvalvontojen ohjekortin ARK 02 C suosituksista:

Talosaunoja on yksi 44 saunatonta asuntoa kohti, kun Topten-ohjeen suositus on 1/20
saunatonta asuntoa.

Hakija perustelee taté Hekan suunnitteluohjeella, jossa tavoite on yksi saunaosasto 40-60
asuntoa kohti. Asemakaavan edellyttdmd saunaosaston sijoittuminen ylimpadn
kerrokseen toteutuu jo saunaosasto on varustettu kohtuullisen suurella kattoterassilla.
Kuivaushuoneiden yhteenlaskettu pinta-ala on 21 m2, kun Topten-ohjeen suositus on 30
m?2 41-60 kohden. Hakija perustelee tata silla, etté hankkeen asuntomddrdn ylitys (4 as)
on pieni ja Hekan suunnitteluohjeen 1-2 kuivaushuonetta talopesulaa kohti toteutuu.

3050 + 300 k-m?
Ensimmdinen luku osoittaa asuntokerrosalan enimmdismadran ja toinen luku liiketilojen
vahimmaismadaran.

Lisékerrosala 1
Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto-,
huolto- ja teknisié tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi.

Listikerrosala 2

Ylimpddn kerrokseen tai katolle sijoitettavan ilmastointikonehuoneen yhteyteen on
jokaiselle tontille rakennettava saunatilat sekd parveke tai kattoterassi asukkaiden
kayttoon. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi ja kerrosluvun
estamattd. Korttelissa 49072 tilat on rakennettava ylimpddn vajaaseen kerrokseen.

Pysakointitilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennusoikeuden kaytto:
Asuinkerrosalaa 3099 m?

Liiketilaa 229 m?
Pysdakaintitilaa 67 m?
MRL 115§ 441 m?
Liséikerrosala 1 289 m2
Lisdkerrosala 2 88 m?
Padsuunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa
Maisemarakentamisen suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Vaativa
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limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

VSS-luokka

Autopaikat

Poikkeamiset

P&dasuunnittelija I o <kitehti
Pohjarakennesuunnittelija IR Cioomi-insindori
Maisemarakentamisen suunnittelija I 1 ciscmo-arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija IR Cioomi-insindori
Rakennussuunnittelija I o <kitehti
Akustiikkasuunnittelija IR o<cnnusinsinoori
LVI-suunnittelija IR L \/-insinoori

4212 m?
3328 m?
14882 m3

4212 m?
P1
s1

HK24: Asuinkerrostalo
Autopaikat vahintaan 22
Rakennettava 22

Hankkeessa seuraavat kaavapoikkeamat:

Asemakaavan mukainen enimmdismadrd asuinkerrosalaa on 3050 k-m?

Hankkeessa toteutetaan 3099 kem? asuinkerrosalaa, jolloin ylitys on 49 kem2 eli 1,6 %
kerrosalasta.

Hakija perustelee ylityksen johtuvan asuntoratkaisusta.

Asemakaavan mukainen véhimmdismadrda liiketilojen kerrosalaa on 300 k-m?
Hankkeessa toteutetaan 229 kem?, jolloin alitus on 71 kem? eli 23,7 % kerrosalasta.
Hakija perustelee alitusta seuraavasti: liiketilat on sijoitettu kaavan mukaisesti
pohjakerrokseen kadun varteen ja aukion laidalle. Liiketilat ovat 7,4 % asuinkerrosalasta.
Huoneistot ovat kooltaan Tilapalvelujen toiveiden mukaisia, ja niitd on
tarkoituksenmukainen maarda. Alueryhmdssa on sovittu, ettd kompensaationa alitukselle
aukion laidalle tehd&@dn kahvilavalmius, vaikka kaava ei tatd edellytd.

Hanke ei kuitenkaan ylité kokonaisuudessaan annettua rakennusoikeutta 3050+300 k-m?2
vaan alittaa tdmadn 22 k-m2.

Hankkeessa 1-kerroksisen osan rakennusala tydntyy rakennuksen VI/V-kerroksisen
rakennusalalle, joka vastaavasti on lyhyempi.

Hakija perustelee ratkaisua, silld ettd ratkaisu on kaavan hengen mukainen ja johtuu
asuntoratkaisusta.

Hankkeessa V/VI kerroksisen massan runko ylittéé etelén puolella rakennusalueen rajan 2
cm
Hakija perustelee ylitystd asuntoratkaisusta johtuvana.

Sijainniltaan likimaardinen pysdkaéintipaikka. Autopaikat on jésennditéva puu- ja
pensasistutuksin.

Hankkeessa piha-alueelle sijoitetut autopaikat ulottuvat noin 1,79 metrid asemakaavaan
sijainniltaan likimadrdiseksi merkityn pysdkointipaikan eteldpuolelle.

Hakija perustelee seuraavasti: asemakaavan merkintd on selitetty "likimdadrdiseksi”.
Autopaikkojen sijoittelussa on huomioitu YM asetuksen 1007/2017 16 § mukainen tarve
erottaa tontin jalankulku ja ajovayld toisistaan sekd riittdva peruutustila rakennuksen ja
autopaikkojen vdlilla.

Autopaikkojen madrdssd on hyddynnetty asemakaavasta poiketen Helsingin kaupungin
"Asuintonttien pysdkointipaikkamddrien laskentaohjeet" vuodelta 2015 mukaan annettua
autopaikkojen véthennysmahdollisuutta (1 autopaikka korvataan 10 lisGpyordpaikalla)
laadukkaiden pyordpaikkojen perusteella.

Hankkeessa on seuraavat poikkeamat asetuksista:
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Poikkeama Ympdristoministerion asetukseen rakennuksen kdyttéturvallisuudesta
1007/2017 25 §:
¢ Rakennuksen VI-kerroksisen osan vesikatolle on kulkuyhteys V-kerroksisen osan
vesikatolta talotikkaiden kautta. Suoraa sisdéiyhteyttd tdlle vesikatto-osuudelle ei
ole.
Hakijan perustelu: Tikkaita pitkin noustaan yksi kerros, alemmalta kattotasanteelta, jonne
pddsee porrashuoneesta terassin kautta.

Poikkeama Ympdristoministerion asetukseen rakennusten paloturvallisuudesta 2017/848
30&:

e Tonttien 26 ja 27 rajalle ei rakenneta palomuuria.
Hakijan perustelu: Palomuuri korvataan kdyttétarkoitusosastoinnilla ja asiasta sovitaan
tonttien vdliselld rasitesopimuksella.

Lausunnot Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 7.4.2025, Lausunto
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 14.4.2025, Ei
huomautettavaa
Pelastuslaitos, 28.8.2025, Ei huomautettavaa

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdisten poikkeamisten johdosta. Naapurikiinteiston (91-49-72-13) haltijat ovat
esittéineet hakemuksesta ja poikkeamisista seuraavat huomautukset:

Huomautuksessa vastustetaan autopaikkojen sijoittamista poiketen asemakaavan
pysdkdimispaikan likimdadrdisesta sijainnista perusteluna kallion lagjempi louhinta ja
vihervydhykkeen kapeneminen.

Hakija on esittdnyt vastineessaan, ettd kaavakartassa autopaikkojen sijainti on esitetty
merkinndlld "Sijainniltaan likimadardinen pysdakoéimispaikka ( ap) " johon néhden autopaikat
on sijoitettu siten, ettd jalankulkureitti pihalla on turvallinen ja tayttaa
Ympdristdministerion asetuksen 1007/2017 16§:n vaatimukset:

Tontin ja rakennuspaikan ajovayld ja pysdkoéintialue on erotettava jalankulku-, leikki-, ja
oleskelualueesta.

Ajovayla ei saa kulkea ristiin leikkialueelle johtavan kulkutien kanssa. Lisdksi
asemakaavassa rakennusalueen rajan ja likimadraisen pysdkdimispaikan vdlinen alue on
kapeampi kuin autojen vaatima peruutustila edellyttad.

Vihervydhykkeen osalta vastineessa todetaan, ettd autopaikkojen ja tontinrajan vélisen
alueen hyvdakuntoiset puut on asemapiirustuksessa merkitty sdilytettévéksi ja alueelle on
suunniteltu tdydennysistutuksia ja ettd puustokatselmus sekd tarvittava suojaus
sdilytettaville puille.

Huomautuksessa esitetddn, ettd hankkeessa toteutetaan ylisuuri rakennusmassa, joka
aiheuttaa varjostusta, ndkdésuojan menetystd tai yksityisyydensuojan heikkenemistd ja
kehotetaan harkitsemaan kerrostalon korkeutta uudelleen.

Hakijan vastineessa todetaan, ettd kerrostalo on asemakaavan mukainen ja sijoittuu
rivitalojen pohjoispuolelle, joten se ei tule varjostamaan niitd.

Huomautuksessa esitetddn, ettd parvekkeita, kattoterasseja eiké suuria ikkunoita tulisi
sijoittaa Asunto-osakeyhtié Rudolfinkadun suuntaan, koska kapeasta puustoisesta
alueesta huolimatta kerrostalosta on suora ndkdyhteys moniin koteihin ja asukaspihoihin.
Hakijan vastineessa todetaan, ettd rakennukseen suunniteltu kattoterassi on
asemakaavavaatimus eik& asemakaavassa ole rajoitteita parvekkeiden tai ikkunoiden
sijoittamiselle pihan puolelle.

Huomautuksessa esitetddn, ettd tonttien vdlille olisi hyva rakentaa aita koko Asunto-
osakeyhtié Rudolfinkuja 3 tontin leveydelle ja istuttaa havuaitaus suojaamaan
asuntopihoja sekd, etté turvallinen kulkuyhteys Koirasaarentielle tulisi s@ilyttaa.

Hakija toteaa vastineessaan, ettd asemakaava ei edellytd tonttien rajoamista aidalla tai
huomautuksen mukaisia toimia naapurin pihojen ndkdsuojaukseen. Lahimpien
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Liitteet

Padtos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

asuntopihojen kohdalla on pihasuunnitelmassa sekd suuria sdilytettdvid ettd istutettavia
puita. Aluetta on kdsitelty hengeltéiéin metsdisend vyohykkeend, ilman puutarhamaisia
elementtejd, mutta asuntopihojen kohdalle voidaan tarvittaessa istuttaa aidanne.
Kulkuyhteys asunto-osakeyhtion tontilta Koirasaarentielle tulee olemaan Reiherintien
kautta.

Lisdksi huomautuksessa edellytetddn tydmaan léhellé olevien asuntojen katselmointia
ennen rdjdytystoitd sekd esitetddn huoli rakennustdistd aiheutuvan melun, pélyn ja
muiden haittojen hallinnasta seka kysytddn, miksi rakennuspaikalla ei ole
huomautushetkelld ollut rakennushankkeesta kertovaa kylttid.

Hakija toteaa vastineessaan, ettd edelld mainitut huolenaiheet kuuluvat normaaliin
rakennustoitd edeltdvadn jao tydmaa-aikaiseen kaytdnteeseen, jotka sovitaan
rakennustyot toteuttavan urakoitsijan kanssa ja osasta saddetddn myoés rakennusluvan
lupamadrayksissa.

Hakemus 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 4 kpl
Maal&dmpokaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Naapurin huomautus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Naapurin suostumus 1 kpl
Paatos 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitesopimus 1 kpl
Sijoituslupa-asiakirja 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Valtakirja 1 kpl
Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtéksessd mainituin madrdyksin.

Annetaan lupa rakennustydn suorittamiseen valmiiksi asti ennen luvan lainvoimaisuutta.
Kaupungin ei tarvitse asettaa vakuutta.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sek& ympdristoon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Raokennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen madrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.

Rakentamislaki 12 §,42 §,43§,44§,48§,59§,61§,63§,69§,76§,78§ja111§-116
§t

Maankdyttd- ja rakennuslaki
115 § Kerrosala
217 § Kerrosalaa koskeva siirtymasadnnos

Ympdristoministerion asetukseen rakennuksen kdyttéturvallisuudesta 1007/2017

Ympdristoministerion asetukseen rakennusten paloturvallisuudesta 2017/848

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloittamisilmoitus
Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Mallitarkastus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Detaljisuunnitelmat

Muu suunnitelma

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen pitkdaikaisen tontinvuokrasopimuksen solmimista.

Ennen aloituskokouksen varaamista on Lupapisteeseen toimitettava:

e Tydmaasuunnitelma
¢ Laadunvarmistusselvitys

Tyémaasuunnitelmassa on mm. esitettdvd, miten rakennustdiden aikaiset haitat
ympdristdén minimoidaan.

Tyomaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja pyoérdilyn sujuvuus ja
turvallisuus taataan.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessd. (Ymparistdministerion asetus rakennusten kosteusteknisesté toimivuudesta
782/2017,12§)

Hankkeen rakennusfysikaalinen suunnittelija tarkastaa ne rakennus-, rakenne- ja
detaljisuunnitelmat, joilla on vaikutusta rakennuksen ulkovaipan vesitiiveyteen ja laatii
suorittamastaan tarkastuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on tehtdva RakL 114
§:n mukainen asiantuntijatarkastus toteutuksen suunnitelmien mukaisuudesta ulkovaipan
vesitiiveyteen vaikuttavien rakenteiden ja detaljien osalta. Asiantuntijan lausunto
laadunvarmistussuunnitelman siscllésté on esitettdvad rakennusvalvonnan
rakenneyksikélle ennen aloituskokousta (Ympdristdministerion asetus rakennusten
kosteusteknisestd toimivuudesta (782/2017), RakL 111 § ja 114 §).

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisdllén arviointiin sekd
sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pdtevd asiantuntija.
Asiantuntijan lausunto laadunvarmistussuunnitelman sisallostd on esitettava
rakennusvalvontapalvelun rakenneyksikélle ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, RakL 114 §).

Rakennustydssd on pidettéiva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitdmisesta
tehddadn merkintd loppukatselmuspoéytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (RakL 118 §)

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Tydmaalta poistettavat maa-aines- ja raivausjétekuormat on peitettéva kuljetuksen
ajaksi.

Tyomaalla on noudatettava seuraavia Helsingin kaupungin ohjeita:
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e Tydmaavesiohje liitteineen (maaldmpokaivojen porausvesien kasittely ja tarkkailu)
e Kaivumaiden sekd rakennus- ja purkujatteen kdsittelyohje
e Yleisten alueiden kaytto, tilapdiset liikennejdrjestelyt ja katutyot
e Kaupunkitilaohjeen kasvillisuuden "Katu- ja puistopuut" -ohje

Mikali perustamistdiden yhteydessé havaitaan pilaantuneita maa-aineksia tai
rakennusjdtteitd, on otettava yhteytté Helsingin ympdristonsuojeluyksikkdon ja
noudatettava heidén ohjeitansa.

Energiakaivot

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdvd ilmoitus ympdristépalveluihin poraustyon tarkasta
aloitusajankohdasta. limoitus tehdddn séhkodpostiin
"kymp.paluymparistovalvonta@hel fi". Sahkdpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-
tunnus sekd poraustyon aloitusajankohdan pdivamaadrd.

Reidt on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on johtoselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt. Porausty6ssd on otettava huomioon
rakennettavuusselvityksen huomautukset.

Hankkeeseen ryhtyvadn pitdd pyytdd kaupunkimittauspalveluilta reikid koskeva
sijaintikatselmus ennen reikien peittdmistd, jotta niiden tdsmadllinen sijainti voidaan
selvittdd. Samalla kiinteistdn omistajan on huolehdittava, ettd poraustydn suorittaneelta
saamansa tieto porareikien pituudesta ja porareikien kaltevuudesta esitetddn
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittdmisté varten.

Jos reidt porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen edellytysten sdilyminen luvan liitteend
olevan johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu pdivittdmallé kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.

Lampodkaivojen porauksessa syntyvéa karkea kiviaines sekd veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee kdsitell& siten, ettei siité aiheudu haittaa ympdristélle tai
naapureille. Kiviainesta tai lietettd ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistdon, kadulle
tai hulevesiviemdriin. Mikdli lietettd johdetaan porattavan tontin maaperdédn, tulee se
tehdd niin, ettei siitd aiheudu naapuritontin vettymistd tai muuta haittaa. Kiviaines tulee
varastoida tydn aikana siten, ettei se polyd tuulen mukana tai levid sateen mukana
lietteend hallitsemattomasti ympdristoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympdristésuojelulain 8 §:ssd. Kaivojen
[dmménsiirtoaineena tulisi kayttad ympdristélle mahdollisimman haitatonta ainetta kuten
etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estdmiseksi limménsiirtoaineena ei tulisi kayttad
etyleeni- tai propyleeniglykolia eiké metanolia.

Pintavesien suora pddsy pohjaveteen tulee estéid asianmukaisesti tiivistettyjen
kaivorakenteiden avulla. Kallioperdn mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen
Iémpdkaivoista tulevien putkien IGpivientien kautta asuintiloihin tulee estdd tiivistdmalla
IGpiviennit soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Detalji- ja varisuunnitelmat (parvekkeet kaiteineen ja liittymisineen, ikkunat liittymineen,
raystadt ja tiililadontakuviot, julkisivujen puuverhoilujen, eri ulko-ovityyppien
julkisivuliittymat ja ulkotilojen kaiteiden ja katosten liittymdat ja detaljit) sekd Muu
suunnitelma eli mainos- ja ulkovalaistussuunnitelma tulee toimittaa Lupapisteeseen
hyvissd ajoin ennen toteutusta edeltdvad mallitarkastusta.

Erityissuunnitelmaa koskevalla lupamadraykselld "Mallitarkastus" tarkoitetaan, etté
hyvissd ajoin ennen muuraustydn, lasuurikdsittelyiden ja maantasokerroksen
muottipinnan sekd puuverhoilujen sekd ulokeparvekkeiden
toteuttamista/tuotantoonpanoa on pidettéva julkisivudetaljien vdri- ja mallitarkastus,
jossa paikalla on padsuunnittelija, rakennussuunnittelija ja hakijan edustajat sekd
kutsuttuna rakennusvalvonnan lupayksikén edustaja. Mallit, kun kyseessd on vdri- ja/tai
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Paatdéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen

struktuurimalli koko per ndyte on noin 1 m2, on sijoitettava helposti tarkasteltavissa
olevaan paikkaan. Tontin eteldreunalle suunniteltu putoamissuojaukseksi esitetty
lohkaretukimuuri ja metallirakenteinen suoja-aita on mallitarkastettava hyvissd ajoin
ennen toteutusta, jolloin rakennusvalvonnasta kutsutaan lupayksikén edustajaksi
maisema-arkkitehti. Tarkastuksissa madritelladan lopullinen hyvaksyttava toteutustapa.
Edelld lueteltujen yksityiskohtien toteutusta edeltdvid mallitarkastuksia voidaan jarjestad
tydmaan edetessd ja paikalle kutsutaan edellé mainitut tahot, mahdollisen
valomainoksen/julkisivuvalaistuksen kyseessé ollessa, myds kaupungin valaistuspédllikkd
kutsutaan paikalle.

Piha- ja istutussuunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on hyvdksytettava
rakennusvalvonnassa ennen puiden kaatamista.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytadn kayttéon, on liikkkumisesteettomien
kulkureittien opastussuunnitelma oltava toimitettu Lupapisteeseen ja opasteet on oltava
asennettuina.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytadn kayttéon otettavaksi, on rasiteluontoisten
oikeuksien ja yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jdrjestelyiden pysyvyys taattava
rakennusvalvonnan hyvaksymalld tavalla TAI pitkdaikaisella tontinvuokrasopimuksella.

Lampohdavididen tasauslaskennassa on kdytetty ilmanvuotolukua 1.0, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspdytdkirja on esitettdva rakennusvalvontapalvelulle viimeist&dn, kun rakennus
otetaan kdyttéon.

Energiaselvitys on pdivitettava ja toimitettava Lupapisteeseen ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Pelastuslaitokselta on tilattava palotarkastus ennen kdyttéonottoa ja tarkastuksen
poytdkirja on esitettava kayttédnottokatselmuksessa.

Rakentamisen yhteydessd ennen asuntojen kdyttéonottoa on varmistettava esimerkiksi
ddneneristysmittauksin liiketilojen ja asuintilojen, talopesulan ja asuintilojen sekd muiden
yhteistilojen ja asuintilojen valinen ilma- ja askelddneneristavyyden toteutuminen (R'w >
55dBjaL'n, w <53 dB).

Tarvittaessa leikki- ja oleskelualueen itéreunaan tulee sijoittaa tontin rajan suuntainen
vahintddn 2 metrid korkea meluaita, mikdli korttelin itdosan rakennus ei ole vahint&an
runkovalmiina ennen kayttéénottoa.

Viimeistddn rakennuksen kdyttéonottokatselmuksessa on esitettéiva selvitys
matkaviestimien kuuluvuudesta.

Rakennuksista ja piha-alueista on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje.

Asuntoja ei saa kayttdd kaupalliseen majoitustoimintaan. Madrdys ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden
vastaavien ajaksi.

Ennen kdyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen toteumamalli ifc-
tiedostona.

Anne Vdahdétalo

Tiimip&allikkd Hanna Tiira
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
4.12.2025

5.12.2025

viimeist@éan 12.1.2026

13.1.2026
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Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 13.1.2029 ja saatettava loppuun 13.1.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



