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Lupatunnus LP-091-2025-00841

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-40-137-11
Uranuksentie 2
0.1450 ha
Asemakaava

AO Erillisten enintddn kaksiasuntoisten pientalojen korttelialue

Asemakaava 7480
Lainvoimaisuus v. 1977

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Kolmen asuinpientalon rakentaminen ja vanhan rakennuksen purkaminen

Haetaan rakentamislupaa kolmen puurakenteisen omakotitalon rakentamiselle.
Rakennuksista yksi on yksikerroksinen ja kaksi kaksikerroksisia. Julkisivut ovat
lautaverhoiltua ja vesikatteena on pelti. Rakennuksien esteettdmien sisGdnkdyntien
toteuttamiseksi on suunniteltu luiskavaraukset ja nostinvaraus, joiden katsotaan olevan
riittdva jarjestely toimiva tilankéytté huomioon ottaen.

Samalla hakemuksella haetaan lupaa vuonna 1990 valmistuneen yksikerroksisen
asuinrakennuksen (VTJ-PRT 102250782A) purkamiselle. Purettavan rakennuksen asbesti-
ja haitta-ainekartoitus on toimitettu rakennusvalvontapalveluun lupahakemuksen
yhteydessd. Purkamisen johdosta on kuultu asemakaavoitusta ja Helsingin
kaupunginmuseota, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Maankdyttd- ja rakennusasetuksen 67 §:n mukaista purkamisesta tiedottamista
kaupunginhallitukselle ja Uudenmaan ELY-keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Padtosote ldhetetddn tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.
Hakija on ilmoittanut purkamisesta tontilla.

Energiaselvityksiin liitettyjen energiatodistuksien mukaan rakennusten suunnitellut
energiatehokkuusluokat ovat:

Talo A: B (E-luokka 113)

Talo B: B (E-luokka 113)

Talo C: B (E-luokka 112)

Lisdksi on toimitettu selvitykset tontin luontoarvoista, rakennuksen ddniteknisestd
toimivuudesta ja liikennemeluselvitys.

Rakenteiden paloluokkavaatimukset:

848/2017 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ympdristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympdristdministerion asetuksen muuttamisesta

Tontin rakennusoikeus: 363 m?2
Kerrosalan lisdksi saa tontille rakentaa autokatoksia enintddn 20 m2/ asunto sekd

asuntokohtaista varastotilaa enintédn 5 m?/ asunto; tontilla yhteensd 60 m? autokatoksiin
ja 15 m2 varastoihin

Rakennusoikeuden kaytto:
Uudisrakentamisen jalkeen padkdayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta on kaytetty
378 m?

Kaytetty rakennusoikeus muodostuu:
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

363 m2 asuinkerrosala (pddkayttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta)
15 m2 asuinrakennuksen US yli 250 mm osa, RakL 9 §
14 m2 varasto (listkerrosalaa)

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
Rakennesuunnittelija Tavanomainen
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen

Paasuunnittelija I o kitehti
Rakennussuunnittelija I o kitehti
Rakennesuunnittelija IR Cio'omi-insindsri
Pohjarakennesuunnittelija IR Cio'omi-insindsri
LVI-suunnittelija IR /- tcknikko

392 m?

378 m?

1270 m3

414 m?

P3

AS. A: Omakotitalo A

Autopaikat vahintadan 1
ap/asunto

Rakennettava 2

As.B: Omakotitalo B

Autopaikat vahint&adn 1
ap/asunto

Rakennettava 2

As. C: Omakotitalo C

Autopaikat vahintadan 1
ap/asunto

Rakennettava 2

1) Poikkeaminen asemakaavamadréyksesta:

Rakennus A poikkeaa kaavan maksimikorkeudesta (6 m) 0,38 m.

Hakijan perustelu: Perusteena on kaavan laatimisajankohtaa paksummat eristeet ja
rakenteet, jotka laki vaatii energiatehokkuuden takia. Rakennuksen korkeutta on
madallettu mm. vinolla ylapohjalla ja pitémdalla huonekorkeudet mailtillisina. Osa
ylityksestd johtuu vdhdisestd maanpinnan nostosta, joka on vélttdmaton, jotta tontin
pintavedet ohjautuvat oikein ja alapohja saadaan pidettyd kuivana.

Rakennus B poikkeaa kaavan maksimikorkeudesta (3,5 m) 0,14 m.

Hakijan perustelu: Perusteena on kaavan laatimisajankohtaa paksummat eristeet ja
rakenteet, jotka laki vaatii energiatehokkuuden takia. Rakennuksen korkeutta on
madallettu mm. vinolla ylapohjalla ja pitdmalla huonekorkeus maltillisena (2,4 m
matalimmilla osilla). Osa ylityksestd johtuu vahdisesté maanpinnan nostosta, joka on
valttdmaton, jotta tontin pintavedet ohjautuvat oikein ja alapohja saadaan pidettyd
kuivana.

Rakennus C poikkeaa kaavan maksimikorkeudesta (6 m) 0,28 m.

Hakijan perustelu: Perusteena on kaavan laatimisajankohtaa paksummat eristeet ja
rakenteet, jotka laki vaatii energiatehokkuuden takia. Rakennuksen korkeutta on
madallettu mm. vinolla ylapohjalla ja pitémalla huonekorkeudet maltillisina. Osa
ylityksestd johtuu vdhdisestd maanpinnan nostosta, joka on valttdmaton, jotta tontin
pintavedet ohjautuvat oikein ja alapohja saadaan pidettyd kuivana.

Asemakaavoitus on antanut rakennuksien korkeuksista lausunnon:

Rakennuksen korkeus madritelldén Ympdristdministerion Ympdaristéoppaan 39 (2003)
mukaisesti. Suunnitelmissa rakennus A poikkeaa kaavan maksimikorkeudesta (6 m) 0,38
m; rakennus B maksimikorkeudesta (3,5 m) 0,14 m ja rakennus C maksimikorkeudesta (6
m) 0,28 m. Asemapiirroksen mukaan rakennukset sijoittuvat kaavan mukaisesti
rakennusalalle.
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1- kerroksisen rakennuksen B etdisyys tontin koillisrajasta on 5 m ja 2- kerroksisen
rakennuksen C yli 10 m. Ottaen huomioon rakennusten korkeudet ja etdisyydet
naapuritonteilla sijaitseviin asuinrakennuksiin (kaikkialla yli 12 m) arvioidaan, etté
rakennusten enimmdiskorkeuksien vahdaisilla ylityksilla ei ole merkittévad vaikutusta
naapuritontin ndkymiin tai varjostukseen. Samoin arvioidaan, asemapiirrokseen, pohja- ja
leikkauspiirustuksiin vedoten, ettd tontilla rakennusten vdlillé rakennuskorkeuksien
ylityksillé ei ole merkittavad vaikutusta padikkunoiden toteuttamiseen varjostukseen tai
nékymiin.

2) Poikkeaminen asemakaavamddrdyksesta:

Rakennus C ylittdd vahdisesti (noin 20 cm) rakennusalan rajan Uranuksentien suuntaan.
Hakijan perustelu: Perusteena on sdilyttdd 8 m palosuojaetdisyys rakennusten B ja C
vdlilla, sekd varmistaa, ettd tontin ldnsiosan kaavan istutettavalla ja sdilytettévien puiden
alueella oleva ainoa iso puu saataisiin sdilytettyd osana rakennus B:n takapihaa.

3) Poikkeaminen asemakaavamdédrdyksestd:

Kerrosala ylittyy 15 k-m?2, joka on 4,1 % kerrosalasta.

Hakijan perustelu: Perusteena on kaavan hyvdksymisaikaista paksummat seindt nykyisen
lain vaatimusten mukaisesti sekd siitd seuraava energiatehokkuus.

4) Poikkeaminen Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettémyydesta 2 §
Rakennukseen johtava kulkuvayla:

Esteettdmat sisGdnkdynnit toteutetaan nostinvarauksilla.

Hakijan perustelu: Perusteena tontin tarkoituksenmukainen kéyttd seké mahdollisuus
toteuttaa nostimet tarpeen niin vaatiessa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 3.6.2025, Lausunto
Asemakaavoitus, 9.6.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivdt ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Lausunto 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytéén rakentamisessa
noudatettaviksi padtéksessd mainituin madrayksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristéon ja tdyttéd sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.

Rakentamislaki 14 §, 16 §,42§,43§,44§,48§,55§,56§,59§,61§,63§,65§,66§, 76
§ja 182§
Maankdyttd- ja rakennusasetus 67 § ja 69 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Ennen purkamis- ja rakennustydn aloittamista on hankkeeseen ryhtyvéan kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Puut tulee olla suojattuina siten, etté purkamistydn aikana puita ei vahingoiteta.

Purkamis- ja rakennusty6td suoritettaessa on erityisesti pidettdva huolta siitd, ettei
naapureiden rajoilla olemassa olevia pensaita ja aitoja vahingoiteta.

Tyomaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd kevyen liikenteen ja yleisen jalankulun
sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Hankkeeseen ryhtyvédn tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja pidettéva
huolta siitd, ettei ympdristolle aiheudu haittaa purkamistyostd aiheutuvien polyn, melun
tai muiden ympadaristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvdn tulee noudattaa Valtionneuvoston asetusta
asbestityon turvallisuudesta (798/2015).

Luvan hakijan on selvitettdva purkamistydn jéarjestdminen ja edellytykset huolehtia
syntyvdn rakennusjdtteen kdsittelystd seké kayttdkelpoisten rakennusosien uudelleen
kayttdmisestd. Loppukatselmuksessa tulee esittdd selvitys siitd, kuinka paljon
rakennusosia on saatu kdyttokelpoisina irrotettua ja minne ne on sijoitettu.

Hankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd purkumateriaali- ja
rakennusjdteselvityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympdristokeskuksen
yllapitdmadn tietokantaan.

Hankkeen valmistuttua purkumateriaali- jo rakennusjéteselvitys on pdivitettava
Ympdristoministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjdateselvitys (1089/2024)
mukaisesti.

Tyomaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava kdyttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettdava.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdma siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat
on esitettdva rakennusvalvonnalle.

Purkamisen jalkeen toimenpidealue on tasattava, siistittéva ja tydennettdva viihtyisyytta
tai luonnon monimuotoisuutta lisédvin istutuksin loppukatselmukseen, mikali
uudisrakentamista valmisteleviin toimiin ei valittdmdsti ryhdyttdisi.

Purettu rakennus tulee ilmoittaa osoitteeseen purku.kmo@hel.fi purkamisen jalkeen.
Sdhkoépostissa tulee mainita osoite, kiinteistétunnus sekd rakennuksen VTJ-PRT- tai
rakennustunnus.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessd.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
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Kasittelijé
Paattajd

Paatéspdivamadra
Paatdksen kuulutuspéiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

haettava hyvdaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.
Energiaselvitys on pdivitettva ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

Lampohdavididen tasauslaskennassa on kdytetty sellaista ilmanvuotolukua (Talo A: 1.5,
Talo B: 2.0 ja Talo C: 1.3), jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitévyyden mittauspdytdkirja on esitettévd rakennusvalvontaan
viimeistadn, kun rakennus otetaan kéyttéon.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Rakentamisen aikaisen tyon eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspodytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien agjaksi.

Tontin ajopihaa ei saa vaihtaa imemdattémdaksi pintamateriaaliksi ennen loppukatselmusta
eikd loppukatselmuksen jalkeen.

Lupa-arkkitehti Aila Taylor
Aila Taylor
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

18.7.2025

21.7.2025

viimeist&an 27.8.2025

28.8.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 28.8.2028 ja saatettava loppuun 28.8.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



