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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2025-00878

91-39-99-5
Hippidistie 4
0.0986 ha
Asemakaava

Asuntotontti (A)

Toimenpide

Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Rakennetaan kaksikerroksinen kivirakenteinen omakotitalo sekd yksikerroksinen
kivirakenteinen talousrakennus. Tontilta puretaan kaksi vanhaa rakennusta seké porataan

maaldmpdkaivo.

Rakennus ei sijaitse melualueella, eikd asemakaavassa ole aluetta koskevia ajantasaisia
melumdadrdyksid, jolloin rakennukselle ei kohdistu ddnitasoerovaatimusta ja rakennuksen
aaniympdaristdd koskeva olennainen tekninen vaatimus katsotaan téyttyvaksi
tavanomaisin rakentein. (360/2019 5 § 1.mom)

Rakennukseen johtavaa kulkureittid ja siséénkdyntid ei ole suunniteltu esteettdmaksi
rakennuspaikka ja korkeuserot huomioon ottaen. (241/2017 2 § 1.mom)

Rakentamiseen saa kdyttad enintéd 1/8 tontin pinta-alasta.

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Rakennesuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Rakennesuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

271 m?
251 m?
1020 m3
271 m?
P3

A: Asuinrakennus
Kiinteiston autopaikat

Vaativa
Vaativa
Tavanomainen
Vaativa
Vaativa
, arkkitehti
, arkkitehti
, LVI-insin6ori

, rakennusinsindori
, rakennusinsindori

1. Asuinrakennuksen etdisyys pyykkien 24 ja 10 vdlisestd rajasta 4 metrid.
Sijoituksella maksimoidaan etel&én avautuva oleskelupiha.

2. Talousrakennuksen etdisyys pyykkien 5 ja 11 vdlisestd rajasta 4 metrid.
Sijoituksella sisddnkayntipihan mitoitus saadaan toimivaksi jo autot kadannettyd

omalla tontilla.

3. Kaavan salliman rakennusoikeuden lisdksi rakennetaan yksikerroksinen
talousrakennus, kerrosala us 250 mm mukaan 38 m? ja kerrosala 40 m2. Kaavassa:
maistraatti voi sallia, ettd tontille rakennetaan enintéén 4 metrié korkea ja
enintddn 70 m? laajuinen talousrakennus, jonka etdisyys tontin rajasta on

vahintddn 5m.

4. Esteeton sisdankdynti toteutetaan luiskavarauksena. Esteettomadlle kulkuvayldlle ei
ole hakijan puolelta tallé hetkelld tosiasiallista tarvetta.
5. Poiketaan asemakaavasta ylittdmalla rakennusoikeuden madrd (9 m2 = 7,3 %)

rakentaen

ldmpéotaloudellisista syistd ulkoseindt paksummaksi kuin 250 mm. Alueella oleva

asemakaava on

tullut voimaan ennen 1.1.2000. Kerrosala us 250 mm mukaan ei ylitystd. Tontin
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rakennusoikeus muodostuu peittoalasta, kaavassa: rakentamiseen saa kdyttdd enintaan
1/8 tontin pinta-alasta.

Poikkeamiset ovat kokonaisuutena arvioiden vahdisid ja hyvaksyttévasti perusteltuja.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 15.8.2025, Lausunto
Asemakaavoitus, 27.8.2025, Ei lausuntoa
Helsingin kaupunginmuseo, 26.8.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Lausunto 3kpl
Maalédmpoékaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Naapurin suostumus 2 kpl
Rakennukseen tai sen osaan kohdistuva kuntotutkimus 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Selvitys rakennuksen @dniteknisestd toimivuudesta 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtéksessd mainituin madrayksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristéon ja tdyttéd sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§,59§ja 63 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkinta
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Ennen rakennustyén aloittamista on hankkeeseen ryhtyvdn kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
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(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessa.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehd@dn merkint& loppukatselmuspdéytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Vain asemapiirroksessa kaadettaviksi merkittyjen puiden kaataminen on sallittua.
Suunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on hyvdksytettava
rakennusvalvonnassa ennen kaatamista. Sdilytettdviksi merkittyjen puiden ja pensaiden
kasvuolosuhteet tulee varmistaa suojaamalla ne rakennusty® ajaksi, seké sailyttamalla
maanpinnan korko puun jo pensaan ympdristdssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava
ja toteutettava siten, ettd alueelle tyypillinen kasvillisuus seké erityiset luonnon- ja
kulttuuriarvot sailyvat.

Arvioitu kaivusyvyys on Iahelld orsi-/pohjavesitasoa, joten pohjavesitaso tulee tarvittaessa
tyonaikaisesti alentaa ennen kaivuja pumppukuopista suunnitellun kaivutason alapuolelle.
Tyonaikaisella pohjavedenpinnan alentamisella ei saa aiheuttaa haittaa
naapurirakennuksille.

Savialueella pohjavesiolosuhteet tulee sdilyttdd ennallaan eli salaojitus ja kuivatus ei saa
alentaa haitallisesti pohjavesitasoa.

Paalutus aiheuttaa tarindvaikutuksia ympdaristéon. Ennen paalutusta ja paalutuksen
jalkeen on tehtavad katselmukset Iahikiinteistoissa. Katselmukset suorittava
tdrinGasiantuntija madrittad valittujen paalutyyppien perusteella tarkemmin
katselmoitavat kiinteistoét. Katselmuksissa on huomioitava kiinteistéissd mahdollisesti
olevat ta@rindherkat laitteet.

Vanhojen rakennusten ja rakenteiden purkamisesta syntyvat tarindt ja niiden vaikutukset
perusmaahan on huomioitava.

Piha-alueen ja putkijohtolinjojen painuma- ja routanousumitoitus sek& mahdollisten
kevennysrakenteiden suunnittelu tehd&dn kohteen geoteknisessd suunnittelussa.

Lampohdavididen tasauslaskennassa on kdytetty sellaista ilmanvuotolukua, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspdytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistddn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Energiaselvitys on pdivitettdva ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdvd ilmoitus ennen poraustydn aloittamista
ympdristépalveluihin poraustydn tarkasta aloitusajankohdasta. lImoitus tehdédn
s@hkoépostiin "kymp.paluymparistovalvonta@hel fi". Shkdpostissa ilmoitetaan kohteen
osoite, LP-tunnus sekd poraustyon aloitusajankohdan pdivamadra.

Reik& on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on johtoselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvdn pitdd pyytdd kaupunkimittauspalveluilta reikad koskeva
sijaintikatselmus ennen reidn peittdmistd, jotta sen tdsmadllinen sijainti voidaan selvittad.
Samalla kiinteistdon omistajan on huolehdittava, etté poraustydn suorittaneelta saamansa
tieto porareidn pituudesta ja porareidn kaltevuudesta esitetddn
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittdmisté varten.

Jos reik& porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvén varmistettava poraamisen edellytysten séilyminen luvan liitteend
olevan johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu paivittdmdalla kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.
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Kasittelija
Paattaja

Padatéspdivamaadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Ympdristovaikutukset

Ladmpokaivon porauksessa syntyvd karkea kiviaines sekd veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee kdsitelld siten, ettei siitd aiheudu haittaa ympdristolle tai
naapureille. Kiviainesta tai lietettd ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistoon, kadulle
tai hulevesiviemdriin. Mikadli lietettt johdetaan porattavan tontin maaperdédn, tulee se
tehdd niin, ettei siitd aiheudu naapuritontin vettymistd tai muuta haittaa. Kiviaines tulee
varastoida tydn aikana siten, ettei se pdolyd tuulen mukana tai levid sateen mukana
lietteend hallitsemattomasti ympdristoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympdristésuojelulain 8 §:ssd.

Kaivon ldmmdnsiirtoaineena tulisi kayttad ympdristélle mahdollisimman haitatonta
ainetta kuten etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estdmiseksi limmonsiirtoaineena ei
tulisi kayttdd etyleeni- tai propyleeniglykolia eik& metanolia.

Pintavesien suora padsy pohjaveteen tulee estéid asianmukaisesti tiivistettyjen
kaivorakenteiden avulla. Kallioperéin mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen
ldmpdkaivosta tulevien putkien IGpivientien kautta asuintiloihin tulee estdd tiivistamalla
IGpiviennit soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Energiakaivon porausjdtteen kdasittely tulee esittdd ennen poraustyéhon ryhtymistd.

Hakijan on pidettévd huolta siitd, ettei ympdristolle aiheudu haittaa purkamistydsta
aiheutuvien pdlyn, melun tai muiden ympdristolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purettu rakennus/rakennukset tulee ilmoittaa osoitteeseen purku.kmo@hel fi purkamisen
jalkeen. Sahkoépostissa tulee mainita osoite, kiinteistétunnus seké rakennuksen VTJ-PRTtai
rakennustunnus.

Purkamistydssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja suojauksesta
erityisesti haitallisten aineiden osalta. Purkukartoituksessa on selvitettava
uudelleenkayttokelpoisia rakennusosia ja laitteita. Loppukatselmuksessa tulee esittaa
selvitys siitd, kuinka paljon rakennusosia on saatu kdyttokelpoisina irrotettua ja minne ne
on sijoitettu.

Tyémaalta poistettavat purkujdtekuormat on kuljetettava kdyttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettava.

Mikali purkutdiden edetessd, esimerkiksi rakenneavausten yhteydessd, [0ydetdadn
materiaalia jonka asbesti- tai haitta-ainepitoisuudesta ei ole varmuutta, tulee materiaali
kartoittaa ennen purkutdiden jatkamista.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje. Kaytto- ja
huoltoohjeeseen on kirjattava, etté asuntoja ei saa kdyttdd majoitukseen pois lukien
asunnon satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen
ja muiden vastaavien ajaksi.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéénottoa.

Tiina Olli
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden padattdmat asiat Tiina Olli
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

5.11.2025

6.11.2025

viimeistaan 15.12.2025

16.12.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 16.12.2028 ja saatettava loppuun 16.12.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



