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Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-28-210-9
Maunulantie 20
0.4595 ha
Asemakaava

A Asuinrakennusten korttelialue

Toimenpide

Lisaselvitykset

Asuinkerrostalon rakentaminen

Maal&dmpokaivojen rakentaminen 15 kpl ja 3 kpl varakaivoja.

Haetaan aloittamisoikeutta rakennusluvan mukaisille téille Iémpdkaivoineen
loppuunsaatettuna

Tontille 28210/9 rakennetaan senioriasukkaille suunnattuja vuokra-asuntoja. Tontilla ei
ole perheasuntovaatimusta. Hankkeen hallinta- ja rahoitusmuoto on valtion tukema
vuokra-asuminen (ARA-vuokra).

Pohjaratkaisu

Asuinkerrostalo koostuu kahdesta nelikerroksisesta yhden porrashuoneen lamellista.
Lamellit on liitetty toisiinsa melua estdvalla aidalla. Kerrosluku porrastuu siten, etté
molempien lamellien lénsipdd on kerrosta matalampi.

Rakennetaan 55 senioriasukkaille tarkoitettua Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka)
omistukseen tulevaa asuntoa, joiden koko vaihtelee 31,5 — 55 m2 vdlilla.

Pienempien asuntojen mahdollista myéhempdad yhdistdmistd varten asuntojen vdlisiin
seiniin on esitetty ovivarauksia. Asuntojen keskipinta-ala on 43,2 m2. Asunnot on
suunniteltu esteettdmiksi.

Kellaritiloja ei rakenneta. Vdestonsuoja sijoittuu maantasokerrokseen.

Julkisivut

Asuinrakennuksen pddasiallisena julkisivumateriaalina on asemakaavan mukaisesti puu.
Maantasokerroksessa on kdytetty vaaleansdvyistd muurattua tiilté. Rakennuksessa on
vinot kattolappeet. Pihan puolelle eteléén suuntautuville lappeille sijoitetaan
aurinkosdhképaneeleja.

Pihajdrjestelyt ja hulevedet

Piha-alue toteutetaan tonteille 28210/9 ja 28209/4 laaditun yhtendisen pihasuunnitelman
mukaisesti. Tontti on puustoinen. Tontin muodosta ja rakennusalan sijoittumisesta johtuen
metsikdn sd@dstdminen ei ole mahdollista, mutta yksittdisid, hyvakuntoisia ja
selviytymiskelpoisia puita on merkitty sadstettdviksi. Tontin eteléreunalla on
istutusvydhyke puusto- ja pensasistutuksineen. Se tulee palvelemaan myds liito-oravien
yhteysreittind.

Rakennuksen ympdrille jaa tilaa kulku- ja pelastusreiteille.

Pihalla hulevesid viivytetadn viivytysputkiston avulla.

Kiinteistoille 91-28-209-4 ja 91-28-210-9 tehdddn yhteinen energiakaivokenttd.
Energiakaivoja on yhteensd 21 kpl + 4 kpl varakaivoja tarvittaessa. Porattavista
energiakaivoista 15 kpl + 3 kpl varakaivoja sijaitsee tontilla 91-28-210-9. Energiakaivojen
syvyys 420 m.

Rakennusluvan mukaisille téille Iampdkaivoineen haetaan aloittamisoikeutta ennen luvan
lainvoimaisuutta.

Suunnitelmassa hankkeelle on osoitettu yhteensd 105 polkupyodrdpaikkaa, joista 81
polkupydrapaikkaa sijaitsee ulkoiluvélinevarastoissa.
Autopaikkoja rakennetaan 19.
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Lupahakemuksen liitteeksi on toimitettu seuraavat asiakirjat:
Erityisselvitykset:

¢ Rakennusoikeuslaskelmat

¢ Perustamistapalausunto

¢ Selvitykset rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta

¢ Kosteudenhallintaselvitys

¢ Energiaselvitys ja todistus, E-luku on 75 kWh/m2 (A-luokka)

¢ Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviolomake

¢ Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

¢ Pelastuslaitoksen leimaama paloturvallisuussuunnitelma

¢ Maaldmpokaivon rakennettavuusselvitys

¢ Viherkertoimen tuloskortti (viherkerroin 1,34 > Tavoitetaso 0,9)

Muut padtokseen liittyvat asiakirjat:
¢ aloittamisoikeus
¢ vuokrasopimus
¢ hankeselostus
¢ sijoitussopimus
¢ yhteisjdrjestelysopimusluonnos
e alueryhmdn lausunto

Alueryhmd on antanut suunnitelmista puoltavan lausunnon 19.6.2025

Helsingin kaupungin ympdristdpalvelut on todennut TRT-testikaivon poraamista koskevan
luvan yhteydessd seuraavaa:

Porausalueen ympdristdssd on tehty pilaantuneen maaperdn puhdistamistoitd.
Porausalueen Iansipuolella osoitteessa Pirkkolantie 2 on sijainnut Maunulan Teboil
polttonesteiden jaokeluasema. Polttonesteiden jakelutoiminta padttyi vuonna 2019, ja
maaperdd puhdistettiin purkutdiden yhteydessd vuonna 2020. Vuonna 2020 laaditun
riskinarvion mukaan kiinteistoll& todettiin vuoden 2019 pohjavesitarkkailun yhteydessa
kahdessa pohjavesiputkesta otetussa néytteessa trikloorieteenid (0,00012 pg/l).
Ympdristéseuranta- ja -valvontayksikdlld ei ole tietoja siitd, onko polttonesteiden
jakeluaseman toiminnasta kulkeutunut haitta-aineita pohjaveden kautta
maaldmpdkaivojen porausalueen suuntaan. Lisdksi maalémpdkaivojen porausalue
sijoittuu hyvin Idhelle Haaganpuroa, joka on taimenpuro eli herkkd vesikohde.

Ympdristopalveluiden ohjeet porausvesien ja -lietteen kdsittelysté on huomioitu tdman
padtdksen energiakaivojen rakentamisen lupaehdoissa.

Rakennusoikeus Tontin kaytetttvissa oleva rakennusoikeus kerrosalaneliometreind on 3 000 m?

Rakennusoikeudesta kaytetadn:
3 140 m? Tontin padkayttétarkoituksen mukainen kerrosala

List@kerrosala:
236 m2  Asemakaavan sallima lisdkerrosala

MRL 115 § :n sallima lisdkerrosala:

132 m2USja VS 2

77 m2  VSS lisdkerrosala 3

39m?2  Talotekniset kuilut ja hormit lisékerrosala 4
275 m2  Yleis. til. avaut. tekn. tila liscikerrosala 5

Kerrosala yhteensé 3 900 m?

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennussuunnittelija Erittdin vaativa
Vastaava rakennesuunnittelija Vaativa
Rakennusfysikaalinen suunnittelija Vaativa

Pohjarakennesuunnittelija Erittdin vaativa
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LVI-suunnittelija Vaativa

llmoitetut suunnittelijat Paasuunnittelija I o «Kitchti
Rakennussuunnittelija I o «Kitchti
Vastaava rakennesuunnittelija I cio'omi-insindori
Rakennusfysikaalinen suunnittelija I cio'omi-insindori
Pohjarakennesuunnittelija I cio'omi-insindori
LVI-suunnittelija I cio'omi-insindori

Kerrosala 3900 m?2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 3140 m?2

Tilavuus 13090 m3

Rakennettava kokonaisala 3900 m?

Paloluokka P1

VSS-luokka S1

Autopaikat 20: Heka Maunula Maunulantie 20
Autopaikat vahintadan 24
Rakennettava 19

Poikkeamiset

Poikkeamiset asemakaavasta perusteluineen:

1 Asemakaava: Tontin 28210/9 rakennusoikeus kerrosalaneliometreind 3.000 k-m?2
Poikkeama: Rakennusoikeus ylittyy n. 140 m?, joka on n. 4,67 % sallitusta
rakennusoikeudesta.

Suunnitteluratkaisu: Rakennettava asuntokerrosala on n. 3.140 m2.

Perustelu: Perusteluna on hankkeen tilaohjelma, jonka avulla pyritddn toteuttamaan
monipuolinen jakauma senioriasukkaille tarkoitettuja kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja.

2 Asemakaava: Tontilla 28210/9 kaikkien asuntojen on avauduttava julkisivun puolelle,
jossa ei ole asemakaavassa osoitettu ddaneneristysvaatimuksia.

Poikkeama: osa asunnoista avautuu julkisivun puolelle, jolle on kaavassa osoitettu
ddneneristysvaatimus.

Suunnitteluratkaisu: Tontilla 28210/9 rakennusten pdddyissa olevat asunnot avautuvat
julkisivun puolelle, jonne on asemakaavassa osoitettu 28 dB ddneneristysvaatimus.
Perustelu: Perusteluna on hankkeen tilaohjelma, jonka avulla pyritddn toteuttamaan
monipuolinen jakauma senioriasukkaille tarkoitettuja kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja.
Padtyjulkisivuja suojaavat Pirjontien puolelta kiintedsti lasitetut parvekkeet. Ne
muodostavat pddtyasuntojen parvekkeille jo parvekkeiden katveeseen hiljaisemman
julkisivuosan, josta asuntoja voidaan mm. tuulettaa. Lisdksi asemakaavassa osoitettu
ddneneristysvaatimus voidaan saavuttaa kayttdmallé tavanomaisia ikkunoita.

3 Asemakaava: Rakennusten julkisivusta ulostydntyvien parvekkeiden on oltava p&dosin
ripustettuja.

Poikkeama: osa parvekkeista tukeutuu maahan

Suunnitteluratkaisu ja perustelu: Tontilla 28210/9 on asuntoparvekelinjojen kohdalla
maantasokerroksessa 11 asuntoparveketta, yksi talosaunan ulkotila ja kaksi lukittavaa
UVV-tilaa. Kahden parvekelinjan kohdalla on porrashuoneen siséénkaynti, jota on
korostettu pilarilla ja osastoivalla seindlla.

4 Asemakaava: Autopaikkojen vahimmaismadrd tontilla 28210/9: asuinkerrostalot 1 ap /
130 k-m2, vieraspys@kointid varten 1 ap / 1000 k-m?, vieraspaikat tulee sijaita tontilla. Jos
tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen madréd ndiden
osalta véhent&d 20 %. Asemakaavan mukainen autopaikkalaskelma: asunnoille (3.140 k-
m2 x 1 ap /130 k-m2) - 20%= 20 ap (19,323) + vieraspaikat 3.140 k-m2 x 1 ap / 1000 k-
m2 = 4 ap (3,140) on yhteensd 24 autopaikkaa.

Poikkeama: autopaikkoja toteutetaan vaadetta véhemman.

Suunnitteluratkaisu: Suunnitelmassa hankkeelle on osoitettu yhteensd 19 autopaikkaa,
joista asunnoille 15 ap ja vieraspaikkoja 4 ap.

Perustelu: Perusteluna on hankkeen luonne ARA:n erityisryhmien investointiavustusta
saavana erityisryhmdéhankkeena. Sen asunnot on suunnattu pienituloisille ikadntyneille.
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Pienituloisten eldkeldisten taloudelliset mahdollisuudet auton hankkimiseen ja yllGpitoon
ovat myds muita kaupunkilaisia huonommat. Hanke sijoittuu raide- ja bussiliikenteen
solmukohtaan ja etdisyys ulko-ovilta IGhimmadlle Raidejokerin pysdkille n. 100 metrid.

5 Poikkeamiset Helsingin kaupungin rakennusjdrjestyksestd perusteluineen:
Rakennusjdrjestys: Rakennus saa ulottua asemakaavassa médrdatyn tontin sisdisen
rakennusrajan yli seuraavasti: parvekkeet 1,2 metrilld.

Suunnitteluratkaisu ja perustelu: Tontilla 28210/9 pihan puolelle avautuvien asuntojen
parvekkeet ulottuvat asemakaavassa madardtyn tontin sisdisen rakennusalueen rajan yli
enemmadn kuin 1,2 metrid. Perusteluna on seniorivuokra-asuntojen parvekkeiden
esteettomyys ja kaytettdvyys. Parvekkeet myods suojaavat rakenteellisesti etelddn
avautuvia asuntoja ylikuumenemiselta.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 17.9.2025, Lausunto
Asemakaavoitus, 19.11.2025, Ei huomautettavaa

Rakennusvalvonta / Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja
kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.

Naapurikiinteiston 91-28-209-3 (Lampuotilantie 17a) haltijat ovat esittéineet
hakemuksesta ja poikkeamisista seuraavat huomautukset:
1. Rakennusoikeutta ei saa ylittad.
2. Kerrosluvun porrastus tulee tehd@ rakennuksen etelGpddtyyn (Lampuotilantien
pientalojen suuntaan) tai rakennuksia tulee siirtéié kokonaisuudessaan itédn pdin
3. Rakennus ei saa ulottua asemakaavassa médratyn tontin siséisen rakennusrajan
yli. Kaikkien asuntojen tulee avautua rakennuksen eteldpuolelle.
4. Autopaikkojen véhimmdismadrastd ei saa poiketa
5. Uudisrakennuksen etdisyys pientaloihin ndhden tulee olla vahintddn 14 metrid

Naapurikiinteiston 91-28-209-3 (Lampuotilantie 17b) haltijat ovat esitténeet
hakemuksesta ja poikkeamisista seuraavat huomautukset:

1. Vastustamme koko projektia. Pientalotontteja myytdessd luvattiin, ettd viereinen
tontti pysyy viheralueena, minkd seurauksena paritaloon on suunniteltu avarat
ikkunat tulevaa kerrostaloa kohti. Tdma tulisi huomioida tulevan rakennuksen
sijoittumisessa tontille, niin ettd siitd olisi mahdollisimman vahan haittaa paritalon
viihtyisyydelle, yksityisyydelle ja arvolle.

2. Emme hyvdksy rakennusoikeuden ylittdmistd. Tontti on kapea, Iéhelld pientaloja ja
haittaa merkittavasti meité naapureita jo kaavassa olevan rakennusoikeuden
kokoisena. Perustelu ylitykselle on kyseenalainen.

3. Emme hyvéksy parvekkeiden ulottumista asemakaavassa madrétyn tontin
sis@isen rakennusrajan yli enemmdn kuin 1,2 metrié. Rakennus tulee jo
asemakaavan mukaan todella ldhelle pientaloja, joten emme hyvdksy yhtadn
poikkeamista.

Hanke toteaa vastineessaan seuraavaa:

Asuntotuotannon tiedossa on ollut, etté hanke on aiheuttanut huolta Lampuotilantien
naapurien keskuudessa jo kaavoitusprosessin aikana. Naapurien huoli on suunnittelussa
pyritty huomioimaan ja poikkeamia asemakaavasta on véhennetty. Rakennuksen
runkosyvyyttdé on kavennettu niin, ettd rakennus itsessadn ei enad ylitd rakennusalaa
naapurin suuntaan. Rakennuksen siirtdmistd ldhemmas Pirjontietd on tutkittu, mutta se
tuotti rakennustyon toteutukseen liittyvid ongelmia etdisyyden tontin rajaan jadddessd
tuolloin noin 1 metriin.

Naapuruston huomautukset kohdistuvat osittain asemakaavaprosessiin, kaavan
laatimiseen sekd kaupungin asuntopolitiikkaan, eivatkd siten ole tdmdén hankevaiheen
asioita.

Helsingin asuntotuotanto on suunnittelun ohjauksessa pyrkinyt noudattamaan
asemakaavan henked ja poikkeamaan sen madrdyksista vain erityisen harkitusti, jotta
alueelle saataisiin toteutettua Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA)
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Liitteet

Padtés

hyvaksynnan tayttavia laadukkaita asuntoja.

1. Rakennusoikeutta ei saa ylittad.
Kerrosalaylitys 140 m2 (4,67%) sallitusta rakennusoikeudesta on vdhdinen.

2. Kerrosluvun porrastus tulee tehd@ rakennuksen etelGpddtyyn (Lampuotilantien
pientalojen suuntaan) tai rakennuksia tulee siirtéé kokonaisuudessaan itédan pdin.
Asemakaava mahdollistaa rakennuksen A ja B osien pddtyjen porrastamisen
suunnitellulla tavalla (asemakaavassa vaatimus rakentaa vajaa ylin kerros). Talld on
haluttu tuottaa Pirjontielle vaihtelevampi katujulkisivu. Ratkaisu on rakennusteknisesti
toimivampi ja tuottaa parempia asuntoja kuin porrastaminen eteladn.

3. Rakennus parvekkeineen ei saa ulottua asemakaavassa madrdatyn tontin sisdisen
rakennusalan yli enemman kuin 1,2 m.

Mikali parveke ulottuisi Helsingin kaupungin rakennusjdrjestyksen mukaisesti enintddn 1,2
m rakennusalan ulkopuolelle, sen sisdmitaksi jdisi alle 1 m, mikd& on parvekkeen
kalustettavuuden kannalta toimimatonta. Rajoittuneen toimintakyvyn vuoksi parveke
saattaa tilapdisesti olla asukkaan padsadntoinen ulko-oleskelutila, jolloin mitoituksessa
on otettava huomioon pyoérdatuolin kayttd. Asemakaavan mukaan parvekkeita saa
rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusalan estémattd. Parvekkeiden etdisyys
naapuritonttien rajasta jad riittévan suureksi, jolloin silld ei ole vaikutusta naapurin etuun.

4. Autopaikkojen véhimmaismdadrdstd ei saa poiketa.
Autopaikkojen véhentdmiseen asemakaavan mukaisesta paikkamadrdstd on
alueryhmdakadsittelyn aikana saatu puolto liikkennesuunnittelijalta. Perusteena on
asukkaiden heikentynyt liilkuntakyky sekd sijainti hyvien liikkeyhteyksien Garelld.
Kaupunkiympdristélautakunnan esitys autopaikkojen véhentdmisestd keskusta-alueen
ulkopuolella asemakaavan mukaisesta vaatimuksesta on ollut esillé kaupungin sisdisessd
kasittelyssd. Uutta autopaikkojen laskentaohjetta ei ole viel& hyvaksytty, mutta sen
mukaan tallé alueella vaatimus olisi 1 ap/280 km?2 ja vieraspaikat voisivat sijaita
katualueella.

5. Uudisrakennuksen etdisyys pientaloihin tulee olla vahintaan 14 m.
Rakennus sijoittuu asemakaavan mukaiselle rakennusalalle, jolloin sen etdisyys tontin
rajaan on 14 metrid.

Maunulantie 20:n piha kulkuvdylineen on 1,5-2 metrid alempana kuin Lampuotilantie 17:n
tontti, mikd parantaa naapurin pihojen ja ndkymien yksityisyyttd. Hanke tulee liscksi
parantamaan yksityisyytta toteutusvaiheessa ikivihreilla lisdistutuksilla tonttien valisella
istutuskaistalla.

Huomautukset koskien naapureiden yksityisyyttd on huomioitu lupapddtoksessd tonttien
rajalle sijoittuvan istutusalueen kdsittelyssa.

Naapureiden huomautukset ja hakijan vastine ovat padtoksen liitteind.

Hakemus 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 2 kpl
Muistio 1 kpl
Muu liite 1 kpl
Muu selvitys 1 kpl
Naapurin huomautus 4 kpl
P&aatos 1 kpl
Rasitesopimus 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Valtakirja 1 kpl

Myoénnetty aloittamisoikeudella
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Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtoksessd mainituin madrdyksin.

Hakemus rakennustyon aloittamiseksi ennen luvan lainvoimaisuutta hyvéksytdadn ja
annetaan lupa rakennusty6n suorittamiseen ennen péétdksen lainvoimaisuutta
mydnnetyn luvan mukaisille toille maaladmpokaivoineen. Kaupungin ei tarvitse asettaa
vakuutta.

Padatoksen perustelut Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sek& ympdristoon ja tayttad sijoittamisen ja

toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakennusjdrjestyksestd ovat vahdaiset ja perustellut.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§,63§ja 78§
Vaaditut tyonjohtajat Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous

Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus

Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma

Lupaehto

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvdn kutsuttava koolle aloituskokous. Kokouksesta
sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin kanssa.

Ennen aloituskokouksen varaamista on Lupapisteeseen toimitettava:

PIMA-selvitys

Asiantuntijan lausunto pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisdllosta
Tydmaasuunnitelma

Patevdn asiantuntijan laatima selvitys suunnitteluratkaisun vaatimuksenmukaisuudesta, mikdli ulkoseinissa
kaytetddn ldmmoneristettd, joka on eristdvaltd osaltaan huonompaa luokkaa kuin B-s1, dO

Ennen toimenpiteen aloittamista on Lupapisteeseen lisdksi toimitettava:

Hulevesisuunnitelma lopullisena

Pohjarakennesuunnitelmat

Kaivantosuunnitelma

Paalutussuunnitelma

Rakennesuunnitelmat

Palokatkosuunnitelma

Pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Ennen energiakaivojen poraamista on toimitettava Porausvesien ja -lietteiden kdsittelysuunnitelma maahan
imeyttémisestd ympdristdseuranta- ja -valvontayksikén maaperdvalvontatiimille.

Raitiotien ladheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskid tai haittaa raitiovaunuliikenteelle.
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Kaikki rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjavedenpinnan alenemista.

Maankaivuutdissd on huomioitava, ettd pilaantuneen maan kaivu (pitoisuudet yli alemman ohjearvon) on
luvanvaraista ja edellyttad ilmoituksen ja kunnostussuunnitelman laatimista pilaantuneen maaperdn
puhdistamiseksi. Pilaantuneen maan puhdistamisesta on pyydettdva Helsingin kaupungin
ympdristépalvelulta ympdristonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukainen pddtos.

Massanvaihdon ja muiden tehtavien tayttéjen kiviainesmateriaalien tulee téyttdd Sateilyturvakeskuksen
ohjeessa ST 12.2 esitetyt vaatimukset.

Suunnitelmissa on huomioitava alueen radon-riski.

Tyémaavesistd on laadittava erillinen hallintasuunnitelma, joka on hyvaksytettavé rakennusvalvonnan
tarkastusinsin®orilld. Suunnitelmassa on huomioitava viereinen Haagan puro. Tydmaavesien hallinnassa on
soveltuvin osin noudatettava Pddkaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Hankkeeseen on nimettavd pihasuunnittelijo ennen aloituskokouksen varaamista. Pihasuunnitelma on
toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissd ajoin ennen pihatéiden aloittamista.
Pihasuunnitelman toimittamisen yhteydessd on toimitettava myds todistus maisemasuunnittelijan
kelpoisuudesta. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa aloittaa vasta kun pihasuunnitelma on leimattu
vastaanotetuksi. Vain asemapiirroksessa) kaadettaviksi osoitettujen puiden kaataminen on sallittua.
Suunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on hyvdksytettévd rakennusvalvonnassa ennen
kaatamista. Sdilytettévien puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa suojaamalla ne rakennustyd
ajaksi, sekd sdilyttdmalléd maanpinnan korko puun ja pensaan ympdristdssa.

Naapuritonttien vastainen istutuskaista istutetaan kerroksellisesti ja kdyttéen osin ikivihreitd puita ja pensaita
pientalonaapureiden yksityisyyden suojaamiseksi.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan hyvdaksyttyjen
suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvdéksyntd
rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen pitkdaikaisen tontinvuokrasopimuksen solmimista. Yhteisjarjestelyjen
pysyvyys on taattava rakennusvalvonnan hyvédksymalla tavalla ennen yhteisjdrjestelyn piiriin kuuluvan
ensimmdisen rakennuksen kdyttéonottoa.

Pelastustie ja nostopaikat on suunniteltava ja toteutettava huomioiden paikallisen pelastuslaitoksen ohjeet
(HIKLU). Nostopaikkojen toimivuuden varmistaminen ja mm. talvikunnossapito kuuluu kiinteistélle.

Energiaselvitys on pdivitettéivd ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty ilmanvuotolukua 1,0, jonka johdosta rakennuksen
ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden mittauspoytdkirja on esitettdva
rakennusvalvontaan viimeistddn, kun rakennus otetaan kdyttoon.

Aurinkosdhkaojarjestelmien asennuksissa on noudatettava niitd koskevia ajantasaisia standardeja ja
madrdayksid. Invertterin sijoituspaikka esitetddn jatkosuunnitelmissa noudattaen séhkéturvallisuuslakia ja
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) madrayksid.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava edellytykset
matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava kdyttod- ja huolto-ohjeisiin.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen mennessa.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytadn kayttdon otettavaksi:
¢ Rasiteluontoisten oikeuksien ja yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jdrjestelyiden pysyvyys on
taattava pitkdaikaisella tontinvuokrasopimuksella.
¢ Kohteessa on suoritettava pelastusviranomaisen suorittama tarkastus.
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Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -tiedostona
Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Rakennustytssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisesté tehd@dan merkintd
loppukatselmuspoytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kaytté- ja huolto-ohje.

Ennen rakennustodiden aloittamista ja niiden jalkeen suoritetaan kohteesta alle 50 metrin etdisyydella
sijaitsevissa rakennuksissa tai niiden osissa katselmukset.

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa paikalla on tehtéva ddnitasomittaukset, joilla varmistetaan rakennuksen
ddniympdristdn madrdystenmukaisuus.

Energiakaivojen rakentaminen:

Energiakaivojen tontin rajan ylittaville kallistuksille tulee olla mydnnettynd sijoituslupapddtds ennen
rakentamiseen ryhtymistd.

Energiakaivon rakennettavuusselvityksen huomautukset ja lausunnot tulee huomioida.

Reik& on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on rakennettavuusselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvdn pitdd pyytad kaupunkimittauspalveluilta reik&d koskeva sijaintikatselmus ennen reidn
peittdmistd, jotta sen tédsmadllinen sijainti voidaan selvittdd. Samalla kiinteistdn omistajan on huolehdittava,
ettd poraustydn suorittaneelta saamansa tieto porareidn pituudesta ja porareidéin kaltevuudesta esitetédan
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittémistd varten.

Jos reikd porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on hankkeeseen ryhtyvén
varmistettava poraamisen edellytysten sdilyminen luvan liitteend olevan johtoselvityksen mukaisena. Se
tapahtuu pdivittdmalla kaivuluvan johtoselvityskaupunkimittauspalveluilla.

Ympdristohaittojen torjunta

Valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaisen kynnysarvon ylittdvéat, mutta alemman ohjearvon alittavat
kaivumassat ja porauslietteet tulee toimittaa vastaanottopaikkaan, jolla on lupa vastaanottaa kyseisen
laatuisia maa-aineksia tai porauslietteitd. Mikali maaldmpdkaivojen rakentamistdissd tai muissa kaivutdissa
todetaan viitteitd maaperan pilaantuneisuudesta (esimerkiksi haju, vari, jatteisyys), tulee
ympdristéasiantuntijan ottaa edustavat maaperdandytteet ja tutkia haitta-aineiden pitoisuudet. Mikali
maaperdssd todetaan alemman ohjearvon ylittdvid pitoisuuksia haitta-aineita, tulee olla yhteydessd
ympdristéseuranta- ja -valvontayksikdn maaperdvalvontatiimiin (kymp.maaperavalvonta@hel.fi).
Tarvittaessa tulee tehdd ympdristdnsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukainen ilmoitus pilaantuneen
maaperdn puhdistamisesta.

Lietteen ja vesien kdsittely

Lampokaivon porauksessa syntyvd karkea kiviaines ja liete tulee kdasitella siten, ettei siité aiheudu haittaa
ympdristolle, naapureille tai viemdriverkolle. Kiviainesta tai lietettd ei saa johtaa sellaisenaan suoraan
vesistdoon, mereen, ojaan, kadulle, hulevesi- tai jatevesiviemdriin. Mikali porausvesid imeytet&dn maaperddn,
tulee porausvesistd tutkia vahintddn maaperdtutkimuksissa todettujen kynnysarvon ylittdneiden haitta-
aineiden pitoisuudet. Tarvittaessa porausvedet tulee kdsitelld siten, ettei nilden maahan imeyttémisestd
aiheudu maaperdn pilaantumista tai sen vaaraa. Mikdli porausvesid ei saada riittdvasti puhdistettua, tulee ne
toimittaa HSY:n luvalla jatevesiviemdriin tai vastaanottopaikkaan, jolla on lupa vastaanottaa kyseisen
laatuisia vesid.

Porausvesien kasittelystd syntyvd kiintoaines ei saa tuulen tai sateen mukana levitd hallitsemattomasti
ympdaristoon.
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Porausvesien ja -lietteiden kdsittelysuunnitelma maahan imeyttdmisestd tulee toimittaa ympdristéseuranta-
ja -valvontayksikdn maaperdvalvontatiimille (kymp.maaperavalvonta@hel fi) ennen maalampdkaivojen
poraustdiden aloittamista.

Vesien kasittelyssé on huomioitava erityisesti Haaganpuro, ja huolehdittava siitd, ettei purolle aiheudu
haittaa, ja ettd porausvesien kdsittelykapasiteetti on riittdva suhteessa vesiméaradn. Herkén vesikohteen
IGheisyydessd kiintoaineen tulee olla huomattavasti alle 300 mg/l.

Mikdli maaladmpokaivojen porausvesid kdsitellddn saostuskemikaalilla, esim. alumiinisulfaatilla, tulee
poistovedestd mitata pH ennen sen johtamista hulevesiviemdriin. Vesistoon johdettavan veden pH:n tulee olla
vdalilla 6-9.

Muulta osin porausveden kdsittelyssé on noudatettava pddkaupunkiseudun maalémpdkaivojen porausvesien
kasittelyohjetta

(www.hel fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/asuminenjaymparisto/ymparistonsuojelu/PKSMaalampokaivojen-
porausvesien-kasittelyohje.pdf). Poisjohdettavan porausveden tulee olla aistinvaraisesti tarkasteltuna
kirkasta. Vesistoon ei saa laskea sellaista kasiteltyd porausvettd, joka on luonnonvesid laadullisesti
huonompaa.

Maalédmpokaivon porauksen aloitusilmoitus

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdvd, vahintédn 3 arkipdivad ennen poraustydn aloittamista, ilmoitus
ympdristévalvonnalle poraustydn tarkasta aloitusajankohdasta. Aloitusilmoitus tehdddn séhkdpostiin
kymp.maaperavalvonta@hel fi. SGhkdpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus sekd poraustyén
aloitusajankohdan pdivamadra. Aloitusilmoitukseen on myés lisattéva suunnitelma, jossa esitetadn selkedsti
kohteen porausveden kdsittelyn lopulliset toimenpiteet: selkeytyskonttien koko ja madra tai muu
kasittelyjarjestely sekd mihin puhdistetut vedet johdetaan tai mahdollisesti imeytetddn.

Meluntorjunta

Maalémpdodkaivojen porauksen aiheuttamasta melusta pitdd aina tiedottaa IGhiympdriston hdiriytyville
kohteille. Asuinrakennuksissa tiedote pitdd jakaa vahintadn kaikkiin porraskdytdviin, mutta mieluiten kaikkiin
asuinhuoneistoihin. Lisdksi on erittdin tarkedd, ettd melun aiheuttaja sopii tarvittavista
meluntorjuntatoimenpiteistd melulle altistuvien hoito- ja oppilaitosten ym. erityisen herkkien kohteiden kanssa
neuvottelemalla. Porausmelu ei saa haitata em. kohteiden toimintaa.

Yoéaikaan kello 22.00-7.00 ei saa kayttdd mitddn meluhaittaa aiheuttavaa konetta tai laitetta (mukaan lukien
raskas ajoneuvoliikenne) ellei se ole liikenneturvallisuuden, liikkenteen sujuvuuden tai muusta perustellusta
syysté valttdmatonta.

Maaldmpokaivojen porauksesta ei tarvitse tehdd meluilmoitusta, jos kyseessd on pelkdstadan
saneerauskohde/energiaremonttikohde, jossa ei tehdd muita meluhaittaa aiheuttavia toitd, kuten esimerkiksi
louhintaa.

Polttoaineiden késittely

Siirrettavad polttoainesdilié on sijoitettava tiiviille alustalle, ellei sdilid ole rakenteeltaan valuma-altaallinen,
kaksoispohjainen tai -vaippainen tai sijoitettu katettuun suojaaltaaseen. Sailié on sijoitettava siten, ettd
polttoaineet eivat pddse vahinkotilanteessa viemdriin tai vesistoon. Tankkauspaikoilla on oltava
imeytysainetta ja kalustoa mahdollisten vuotojen kerGdmistd ja sdilyttdmistd varten.

Maaldmpoéporaustyémaiden valvonta

Valvontaviranomaiset tekevat pistokoeluonteisesti tai haittailmoitusten perusteella tarkastuksia
poraustydmaille.

Pohjaveden suojelu
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Pintavesien suora pddsy pohjaveteen tulee estéd asianmukaisesti tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla.
Kallioperdn mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen Idmpdkaivosta tulevien putkien IGpivientien kautta
asuintiloihin tulee estad tiivistamalla lapiviennit soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty. Kaivon [Gmménsiirtoaineena tulee kdyttad ympdristdlle mahdollisimman
haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estémiseksi Idmménsiirtoaineena ei tule

kayttdd etyleeni- tai propyleeniglykolia eiké metanolia.

Paatos lahetetaan huomautuksen tehneille naapureille.

Vakuus 27.10.2025
Kasittelija Arkkitehti Marja-Liisa Honkanen
Paattaja Tiimipd&dallikkd Jyrki Kauhanen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
P&atospaivamaadra 19.11.2025
Paatdksen kuulutuspéiva 20.11.2025
Muutosta haettava viimeist&an 29.12.2025
Paatos lainvoimainen 30.12.2025
Paatdksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 30.12.2028 ja saatettava loppuun 30.12.2030

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENTAMISLUPA
§1808 19.11.2025 Sivu 12

vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



