Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
§1783

Paatés RAKENTAMISLUPA
13.11.2025 Sivu 1

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2025-02554

91-410-4-0
Jyréingontie 2
TARHAKUMPU
5.9734 ha
Asemakaava

VPO: Kasvitieteellisen puutarhan puistoalue, joka pddasiassa on yleisessd kéytdssd oleva
ja ympdriston asukkaita palveleva erityispuisto. Alue saadaan aidata enintddn 1,8 m
korkealla lapinakyvalla aidalla, jonka on oltava taiteellisesti kdsitelty. Alueella on huoltoajo
sallittu.

sr-2: Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa.
Rakennuslautakunta voi myoéntad luvan purkamiseen vain, mikdli siihen on pakottava syy.

Toimenpide

Suojellun Kumpulan ylékartanon (1840-1) ensimmdisen kerroksen korjaus ja
kayttoétarkoituksen muutos toimistotiloista kahvila-ravintolaksi ja kokoontumistilaksi
vahvistaminen

Ensimmadisen kerroksen rakennetaan valmistuskeittio ja yleisdpuolella tehdddn pienia
huonejakomuutoksia. Toinen kerros jad toimistokayttéon. Ensimmdisen kerroksen alakatot
puretaan ja vdlipohja osastoidaan (EI30). Rakennuksen paloluokka on P2.

Rakennuksessa on koneellinen ilmavaihto. IV-jarjestelmdt uusitaan ja rakennus
varustetaan [ldmmédntalteenotolla. Kylmallé ullakolla uusitaan IV-kone ja keitticlle
toteutetaan uudet IV-pddtteet vesikatolle sekd ilmaldmpdpumppu.

Kahvila-ravintolan edessd oleva maanvarainen ulkoterassi (40 asiakaspaikkaa) rajataan
kevyelld aidalla ja luvitetaan tdssd yhteydessa. Henkildston autopaikat ja jatekerdys
sijaitsevat muutosalueen ulkopuoleisella huoltopihalla (luvitettu 1990). Yleinen
pysdkointialue ja vierailijoiden pyordpaikat sijaitsevat puistoalueella.

Haetaan kahvila-ravintolan yleisétilojen hyvaksyntad kokoontumistilaksi. Kahvila-
ravintolan yleisétilojen ja ulkoterassin yhteenlaskettu maksimihenkildémadré on 100
henkilod. Mikali kaikki ulkoterassin asiakaspaikat ovat kdytdssd, rajoittuu sisatilojen
asiakasmadrd 60 henkil6on.

Lausunnot ja kannanotot

Museovirasto on osallistunut suunnittelun ohjaukseen. Seuraavissa lausunnossa ja
kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu jatkosuunnittelussa.

- Museoviraston katselmus kohteella 4.6.2025, pk ja 28.10. pk

- Paloturvallisuus ennakkoneuvottelu 14.8.2025, pela

- YMPA:n Elintarviketurvallisuusyksikkdé ennakkoneuvottelu 28.8.2025, pk

Toimitetut erityisselvitykset mm.

- Aluepiirustus

- RHS

- Kosteudenhallintaselvitys: Kosteudenhallintakoordinaattori
nimettava

- Riskiarvio, rakenteellinen turvallisuus: Arvioitu riskitasoluokka 1
- Riskiarvio, rakennusfysiikka: Arvioitu riskitasoluokka 1

- Riskiarvio, palo: Arvioitu riskitasoluokka 1

- Selvitys korjaus- ja muutostydn energiatehokkuudesta

- LVI-suunnittelun ja toteutuksen sekd kdyttdonoton perusteet -asiakirja
- Kokoontumistilaselvitys

- Vastine lupa-aineiston tdydennyspyyntéihin

- Kattolyhty, periaatedetalji
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Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Liitteet

P&atos

Padatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kiinteisto sijaitsee VPO-korttelialueella, kasvitieteellisen puutarhan puistoalueella. Hanke
kohdistuu Kumpulan kartanon vieressa sijaitsevaan yldkartanorakennukseen, joka
tunnetaan myés vaunuvajana tai piharakennuksena. Rakennus on luultavasti valmistunut
1840-luvulla. Rakennuksen alkuperdistd suunnittelijaa ei tunneta.

Rakennusoikeus on madritelty rakennusalalla, joka noudattaa olevan rakennuksen
adriviivoja.

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa

—
i
IR o<cnnusinsinoori

IR ./ isinoo
Hakemuksessa on esitetty seuraavat eroavaisuudet liittyen nykymadréyksiin: kolmen tilan
kynnys, pikapalopostien korvaaminen jouhesammuttimilla ja poistoilman prosenttiosuus.
Poikkeamisia on perusteltu silld, ettd huomioidaan vanhan suojellun rakennuksen
ominaispiirteet ja rakentamisajankohta.

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija

llmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen vdhdisyys, sijainti ja kaavan sisdlté huomioon ottaen.

Ennakkoneuvottelumuistio 2 kpl
Hakemus kokoontumishuoneiston kéyttéén hyvaksymiseksi 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Katselmuksen poytdakirja 2 kpl
Myénnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maardyksin.

Samalla vahvistetaan RakL 41 §:n mukaisesti kokoontumistilassa (kahvila-ravintolan
asiakastila) sekd ja terassilla samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmdaismdadrdksi
100 henkilda.

Rakennuskohde tayttdd toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen.

Poikkeamiset rakentamisen madrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 12 §,41§,42§,43§,44§,48§,59§ja63§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Osapuolet

Rakennusty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
ty6td johtamaan on hyvdksytty vastaava tyénjohtaja.

Ennen rakennustydn aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
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aloituskokous. Kokouksesta sovitaan rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindérin
kanssa.

Museovirasto toimii hankkeen antikvaarisena asiantuntijaviranomaisena. Museoviraston
edustaja tulee kutsua aloituskokoukseen, jonka mennessé tulee sopia miten
Museoviraston edustaja pidetddn hankkeesta ajan tasalla, korjaustydn dokumentoinnista
yms.

Rakennussuojelun vastuuhenkild hankkeessa on padsuunnittelija, joka vastaa siitd, ettei
rakennuksen arkkitehtonisia ominaispiirteitd, kaupunkikuvallisia tai kulttuurihistoriallisia
arvoja tarvelld ja tarvittaessa neuvottelee rakennuksen ominaispiirteisiin ja arvoihin
olennaisesti vaikuttavista muutoksista rakennusvalvonnan ja Museoviraston edustajan
kanssa ennen muutosten toteuttamista.

Hakijan tulee padsuunnittelijon edustajan avustamana perehdyttdd tydmaan henkildstd
rakennuskohteen suojeluarvoihin ennen tdiden aloittamista. Tydmaan koordinointiin ja
valvontaan on panostettava, jotta sdilytettdviksi aiotut rakenteet sdilyvat vauriotta
rakennustoéiden ajan. Hakijan tulee mahdollistaa pddsuunnittelijalle riittavat resurssit
tydmaa-aikaista valvontaa ja ohjausta varten. Urakoitsijoilta aliurakoitsijoineen on
vaadittava asianmukaista erityistd patevyyttd sekd hyvad perehdyttéimistd kohteeseen ja
hankkeeseen.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa tydn suorittamisen
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvontapalvelulta hyvissé ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.

Suojaus ja purku

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on mm. esitettévd, miten
purkamis- ja rakennustoiden aikaiset haitat ympdristéén minimoidaan. Suunnitelmassa
on huomioitava, miten tydémaan huolto ja mahdollinen varastointi ulkoalueella jarjestetadn
niin, ettei henkiléturvallisuudelle tai istutuksille synny haittaa. Sdilytettévien puiden,
rakenteiden ja piharakenteiden asianmukaiseen suojaamiseen koko purku- ja
rakennustyon ajaksi tulee kiinnittd& erityistd huomiota.

Ennen purkutdiden aloittamista tulee laatia purkamissuunnitelma. Alkuperdisten
rakenteiden purku tai niihin muutoksia aiheuttavien toimenpiteiden laajuus tulee pyrkid
minimoimaan. Purkuja tulee tehdd hienovaraisesti siten, ettei levytysten ja myéhempien
pintojen alla mahdollisesti sijaitsevia arvokkaita vanhoja yksityiskohtia tai pintoja
menetetd.

Sdailytettavat rakennusosat ja pinnat tulee suojata asianmukaisesti Museoviraston
"Rakennusosien tydmaa-aikainen suojaus" ohjeen mukaisesti purku- ja rakennustyén
ajaksi.

Jatkosuunnittelu ja rakentaminen

Mikali alkuperdisia rakenteita joudutaan uusimaan, tulee ne toteuttaa alkuperdisratkaisun
mukaisesti. Materiaalien, detaljien ja tyén laatuun tulee kiinnittdd erityistd huomiota.

Dokumentointi ja kdaytto

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytadn kayttéon otettavaksi on kohteessa
suoritettava pelastusviranomaisen suorittama tarkastus.
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Kasittelija
Paattaja

Padatospdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspoytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Muutostyén dokumentointi tulee tehd& my6s rakennushistoriallisesta nakdkulmasta
Museoviraston ohjeet huomioiden. Tyon kuluessa tdydentyvd dokumentointi tulee liittad
esimerkiksi rakennushistoriaselvityksen liitteeksi.

Kokoontumistilan enimmdishenkildomdadrad koskeva ilmoitustaulu on pysyvdasti
kiinnitettava ndkyvdlle paikalle kokoontumistilaan: Kahvila-ravintolan yleisétilojen ja
ulkoterassin yhteenlaskettu enimmdishenkildmadrd on 100 henkildd. Mikdli kaikki
ulkoterassin asiakaspaikat ovat kaytdssd, rajoittuu sisatilojen asiakasmadrd 60 henkiloon.

Rakennuksen muutoksen alla olevista tiloista on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje, johon
edellé mainitut rajoitukset on kirjattava. Myds ilmanvaihdon kéytosté tulee laatia ohjeet.

Johanna Nordman
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden padttdmat asiat Johanna Nordman
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

13.11.2025

14.11.2025

viimeistadan 22.12.2025

23.12.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 23.12.2028 ja saatettava loppuun 23.12.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



