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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2025-02745

91-49-80-17
Gunillantie 8a
0.3519 ha

Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Viisikerroksisen asuinkerrostalon sekd pihakannen alaisen pysdkdintihallin rakentaminen.

Asuinrakennus, pihakansi ja pihakannen alainen autohalli muodostavat yhtendisen
kokonaisuuden tontille 91-49-80-18 rakennettavan asuinkerrostalon ja autohallin kanssa.

Rakennukseen toteutetaan 26 omistusasuntoa.

Rakennuksen kellariin sijoittuu S1-luokan véesténsuoja, joka palvelee myds kiinteistolle
91-49-80-18 rakennettavaa asuinkerrostaloa sekd irtaimisto- ja ulkoiluvdlinevarastoja,
kaksi autotallia, teknistd tilaa, talosauna ja kerhotila. Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan
autohallin padlle pihakannelle.

Asemakaavan mukainen autopaikkojen vahimmdismdadrd on yhteensd 21 ap (asunnot 19
ap + vieraspaikat 2 ap). Autopaikkoja rakennetaan omalle tontille 22 ap, joista 19 ap
pysdakointihalliin (joista 2 le-ap), 2 ap autotalleihin ja 1 le-ap pihalle avopaikkana.

Asemakaavan edellyttdmd polkupyérdpaikkojen véhimmdismdadrd on 61 pp.
Polkupydrapaikkoja toteutetaan 62 pp, joista 32 pp sijaitsee ulkoiluvdlinevarastossa ja 30
pp pihalla ja pihakannella.

Rakentamislupahakemuksen yhteydessd on esitetty alustava selvitys tehtavistd
yhteisjdrjestelyistd ja rasitteista kiinteistojen 91-49-80-17, 91-49-80-18, 91-49-80-7 ja
91-49-80-6 kesken.

Asemakaavapoikkeamiset on kdyty lapi viranomaisneuvotteluissa alueryhmdatydskentelyn
yhteydessd. Alueryhma on kasitellyt hanketta 13.5.2025 sekd 23.9.2025, jolloin on
antanut hankkeesta puoltavan lausunnon.

Helsingin kaupungin ympdristdpalvelut on antanut ympdristonsuojelulain 136 §n
mukaisen erillisen padtdksen pilaantuneen maaperdn puhdistamisesta osoitteissa
Gunillantie 8a ja 8b 19.1.2026, HEL 2025-018396.

Padatosote lahetetddn tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille.

Rakentamislupahakemuksen késittelysté veloitetaan 44 303 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Vaativa

Rakennusoikeus ja kerrosalalaskelman yhteenveto on esitetty asemapiirustuksessa.

Padsuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennussuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa
Maisemarakentamisen suunnittelija Erittdin vaativa
Rakennusfysikaalinen suunnittelija Erittdin vaativa

Padsuunnittelija I o <itchti
Rakennussuunnittelija I o <itchti
Rakennesuunnittelija IREREREEE c<<nnusinsindori
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Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

LVI-suunnittelija IR L\ -insinoori
Pohjarakennesuunnittelija IR Cioomi-insindori

Maisemarakentamisen suunnittelija I ciscmo-arkkitehti
Rakennusfysikaalinen suunnittelija I o<cnnusinsinoori

1931 m?

1828 m?

10947 m3

3154 m?

P1

RAK 1: Asuinkerrostalo — 1042868287

Kiinteiston autopaikat 22
Autopaikat vahint&dn 21

Mdadardays: Asemakaavan sallima rakennusoikeus 1825 k-m?

Poikkeama: Asemakaavan sallima rakennusoikeus ylitetddn 3 m2 (0,16 %), rakennetaan
1828 k-m2.

Perustelu: Ylitys parantaa asuntojen huoneistopohjien mitoituksen toimivuutta.

Madrdys: Asemakaavassa on pihalle osoitettu pysdkointipaikoille varattu alue.
Poikkeama: Suunniteltu pysdkointialue ylittdd kaavanmukaisen alueen kolmelta sivulta.
Osoitetun pysdkdintialueen pinta-ala on 113,7 m2, ja ylityksen pinta-ala on 38,3 m2 (33
%).

Perustelu: Ylitys mahdollistaa hankkeen tavoitteiden mukaisen autopaikkamdadrén
toteutumisen.

Madardys: Asemakaavassa on tontin lounaisnurkassas sijaitsevalle avokalliolle osoitettu
istutettava alue, jolla puiden vdli ei saa ylittdd 4-7 m.

Poikkeama: Asemakaavan edellyttdma puiden vdlistys ei valttamattd toteudu.
Perustelu: Avokallio pyritadn sailyttdmadn nykyisellaan.

Madrdys: Ympdristoministerion asetus rakennuksen kdyttéturvallisuudesta 25 §
Poikkeama: Huollolle ei toteuteta ulkoista talotikasta katolle p&dsyd varten. Kulku
vesikatolle toteutuu sis@puolisen kulkuluukun kautta ja ulkokautta nostimen avulla.
Perustelu: Luvattoman katolle kiipedmisen estdminen.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 21.10.2025, Lausunto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 12.6.2026, Ei
huomautettavaa

Pelastuslaitos, 20.5.2026, Puollettu

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdaisten poikkeamisten johdosta. Naapurikiinteiston 91-49-80-2 haltijat ovat
huomauttaneet seuraavista asioista:

hankkeessa on paljon louhintaa, joka aiheuttaa vanhoille naapurirakennuksille suuren
vaurioitumisriskin ja se tulee ottaa luvan vaatimuksissa huomioon riittavilld mittaroinneilla,
katselmuksilla ja muilla vaatimuksilla.

Hakija on huomautusten johdosta toimittamassaan vastineessa todennut seuraavaa:
hankkeeseen on laadittu erillinen louhintatyon riskianalyysi, jossa on tunnistettu
ympdriston rakennukset seké arvioitu louhinnan vaikutukset niihin. Huomauttanut
kiinteistd on tunnistettu térindn kannalta herkdksi kohteeksi ja sen osalta on madritelty
erilliset tarindn ohjearvot sekd tarvittavat suojaus- ja seurantatoimenpiteet. Ennen
louhintatdiden aloittamista tehdddn ldhialueen rakennuksissa kattavat
rakennekatselmukset, joita tdydennetddn tarvittaessa tydn aikana sekd téiden padtyttyd.
Lisdiksi louhinnan aikana suoritetaan jatkuvaa térinGmittausta useissa mittauspisteissd ja
mittaustuloksia seurataan sadnnéllisesti tydmaan toimesta. Mikali mitattu tarindtaso
Iahestyy tai ylittdd asetetut ohjearvot, louhintaa koskevia tydmenetelmié muutetaan
viipymattd. Tarvittaessa varaudutaan myos lisémittauksiin sekd toimenpiteiden



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENTAMISLUPA
§997 7.7.2026 Sivu 3

tarkentamiseen tyén aikana.
Huomautus on huomioitu.

Liitteet Lausunto 3kpl
Naapurin huomautus 2 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitesopimus 2 kpl

Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Padatos Myénnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maarayksin.

Padatoksen perustelut Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sek& ympdristoon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen madrayksisté ovat vahdiset ja perustellut.
Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§,59§,63§,76§,114§,115§ja 116 8.

Vaaditut tyonjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Lupaehto Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvadksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, josta selviad, miten rakennustéiden
aikaiset haitat ympdaristéon minimoidaan.

Rakennustydnaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.

Rakennustoimenpiteet on sovitettava yhteen kadun rakenteiden ja korkojen kanssa.
Mikali rakentamistoimenpiteitd tai pysyvid rakenteita sijoitetaan katualueen puolelle, tulee
siitd sopia hyvissd ajoin ennen aloituskokousta Alueiden kaytto ja valvonta- yksikon
kanssa.

Erityismenettelynd edellytetddn, ettd ulkopuolinen rakennusfysikaalinen tarkastus on
tehtdva sekd rakennusfysikaalisille suunnitelmille ettd rakenteiden toimivuudelle ja
toteutukselle. Ulkopuolinen tarkastaja on hyvéksytettéva tehtdvadnsd aloituskokoukseen
mennessd. (Ympdristoministerion asetus rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta
782/2017 joRakL 115§ - 116 §).
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Hankkeen pohja- ja kantavien rakenteiden tyon toteutuksen ja laatusuunnitelman sisallon
arviointiin sekd toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunnot edell&d mainittujen toteutus- ja laatusuunnitelmien
sisallostd on esitettéva rakennusvalvontapalvelun rakenneyksikélle ennen aloituskokousta
(Ympdristdministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 11§ ja kantavista rakenteista
(477/2014) 9 §, RakL 114 §).

Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissa ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi.

Energiaselvitys on pdivitettévd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etté purkumateriaali- ja
rakennusjdteselvityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympdristokeskuksen
yllapitdmadn tietokantaan. Hankkeen valmistuttua on tiedot pdivitettava
Ympdristoministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjdateselvitys (1089/2024)
mukaisesti.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytddn kayttdon otettavaksi:

¢ Rasiteluontoisten oikeuksien ja yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jdrjestelyiden
pysyvyys on taattava rakennusvalvonnan hyvdksymalla tavalla.

¢ Paikoitushallin rakennuksen kéayttodn tarkoitetut autopaikat sekd piha-alue on
oltava kaytettévissa tai on esitettdva muu hyvaksyttava tilapdisjarjestely.

¢ Pelastuslaitoksen tarkastus on oltava pidetty.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Kasittelija Hanna Tiira
Paattaja Tiimipdadallikké Hanna Tiira
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatéspaivamadra 7.7.2026
Paatoksen kuulutuspdiva 8.7.2026
Muutosta haettava viimeist&dn 14.8.2026
Padatos lainvoimainen 15.8.2026
Padtoksen voimassaolo Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 15.8.2029 ja saatettava loppuun 15.8.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



