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Lupatunnus LP-091-2025-03217

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-34-166-9
Vdlitalontie 5
0.1221 ha

Asemakaava

A Asuinrakennusten korttelialue

Asemakaava 12916
Lainvoimaisuus v. 2025

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Kolmen omakotitalon ja kolmen energiakaivon rakentaminen

Haetaan rakentamislupaa kolmen kaksikerroksisen omakotitalon ja niihin kytkettyjen
talousrakennusten rakentamiselle sekd kolmen energiakaivon poraamiselle.

Rakennuksien julkisivut ovat padasiassa rapattuja ja vahdaisiltd osin pystylaudoitettuja.
Asuinrakennusten vesikatteena on huopakate ja talousrakennuksissa on viherkate.

Rakennusten esteettémien sisadnkdyntien toteuttamiseksi on suunniteltu nostinvaraukset,
minkd katsotaan olevan riittévad jarjestely toimiva tilankdaytté huomioon ottaen.

Tontille porataan kaksi maaldmpéjdrjestelmdn pystysuoraa energiakaivoa ja yksi vinoon
porattava energiakaivo. Lupahakemuksen liitteend on Johtotietopalvelun
rakennettavuusselvitys 20251169, jonka perusteella energiakaivon poraaminen on
merkitylle kaivualueelle selvityksessd esitetyin ehdoin mahdollista.

Energiaselvitykseen liitettyjen energiatodistuksien mukaan rakennuksien suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A (E-luku 81).

Lisdksi on toimitettu selvitys rakennusten ddniteknisestd toimivuudesta.

Rakenteiden paloluokkavaatimukset:

848/2017 Ympdristdministeridon asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympdristdministerion asetuksen muuttamisesta

Tontin pinta-ala: 1221 m?2
Tontin rakennusoikeus: 488 m2, josta 20 m2 talousrakennusta/ asunto ja 5 m2 varastoa/
asunto

Hankkeessa kdaytettdva rakennusoikeus:

talo A: 162 m? padkdyttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta asuinrakennuksessa
talo B: 162 m2? padkayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta asuinrakennuksessa
talo C: 162 m2 padkayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta asuinrakennuksessa

Kaytetty rakennusoikeus muodostuu:

486 m? asuinkerrosala (padkayttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta)
60 m?2 talousrakennuksen kerrosala

15 m2 varaston kerrosala

30 m2 asuinrakennuksen US yli 250 mm osa, RakL 9 §

6 m2 asuinrakennus kuilut ja hormit, Rakl 9 §

15 m?2 yleisiin tiloihin avautuvat tekniset tilat, RakL 9 §

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen
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Rakennesuunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa
limoitetut suunnittelijat Padsuunnittelija , arkkitehti
Rakennussuunnittelija , arkkitehti
LVI-suunnittelija , LVI-insind6ri
Rakennesuunnittelija , iNsSiNdori
Pohjarakennesuunnittelija , iNsSiNdori
Kerrosala 537 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 486 m?2
Tilavuus 1875 m3
Rakennettava kokonaisala 537 m2
Paloluokka P3
Autopaikat A: Asuinrakennus
Autopaikat vahintadan 1
ap/asunto+
1 tilap.
ap/asunto
Rakennettava 2
B: Asuinrakennus
Autopaikat vahintaan 1
ap/asunto+
1 tilap.
ap/asunto
Rakennettava 2
C: Asuinrakennus
Autopaikat véhintadn 1
ap/asunto+
1 tilap.
ap/asunto
Rakennettava 2

Poikkeamiset

Hankkeen poikkeamiset:

1) Poikkeaminen Valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen esteettomyydestd 2 §
Rakennukseen johtava kulkuvayla:

Rakennusten esteetdn sisddnkdaynti esitetadn toteutettavaksi nostinvarauksella.
Hakijan perustelu: Julkisivun sokkeli rapatun julkisivun alla halutaan sdilyttad riittévan
korkeana hyvdan rakentamistavan mukaisena, kosteudenhallinnan vuoksi.

2) Poikkeaminen asemakaavamdadrdyksesta:

Kulkuyhteys tekniseen tilaan on rakennuksen ulkopuolelta ja talo A:n osalta tama
kulkureitti porrasaskelmineen sijoittuu istutettavan tontin osan alueelle.

Hakijan perustelu: Valttdmaton huoltoyhteys tekniseen tilaan on jokaisessa talossa
toteutettu keskenddn samalla tavalla, ja mahdollisimman lyhyelld kulkureitillé
asuinrakennuksen ja talousrakennuksen vdlistd. Kulkureitti on vain véhdinen osa koko
istutettavaa kadunvarren aluetta ja ja& kadulta katsoen pensasaidan taakse.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 1.9.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivdt ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Maal&dmpokaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl

Muu selvitys 1 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 4 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Myonnetty
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Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtoksessd mainituin madrdyksin.

Padtoksen perustelut Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristédn ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadardyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 14 §,42 §, 43 §,44 §,48§,59§,61§,63§ja76§

Vaaditut tyénjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Lupaehto Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.

Hankkeeseen on nimettavd pihasuunnittelija ennen aloituskokouksen varaamista.
Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissa ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennustyét saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi. Vain asemapiirroksessa
kaadettaviksi merkittyjen puiden kaataminen on sallittua. Sdilytettéviksi merkittyjen puiden
ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa suojaamalla ne rakennustydn ajaksi, seké
sdilyttdmalld maanpinnan korko puun ja pensaan ympdristdssd. Tonteilla tulee istuttaa tai
sdilyttdd vahintadn yksi kookas puu tontin 400 m2 kohti. Tontin etelénpuoleisella rajalla on
3 metrin levyinen istutettava alueen osa johon istutetaan pensasaita.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Energiaselvitys on pdivitettdva ennen rakennuksen kéyttédnottoa.
Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava

kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Pddkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.
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Energiakaivojen rakennettavuusselvityksen huomautukset ja lausunnot tulee huomioida.

Reikd on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on
rakennettavuusselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvan pitdd pyytdd kaupunkimittauspalveluilta reikad koskeva
sijaintikatselmus ennen reiéin peittdmistd, jotta sen tdsmadllinen sijainti voidaan selvittad.
Samalla kiinteistdn omistajan on huolehdittava, ettd poraustydn suorittaneelta saamansa
tieto porareidn pituudesta ja porareidn kaltevuudesta esitetddn kaupunkimittauspalveluille
karttatietojen pdivittamistd varten.

Jos reikd porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen edellytysten sdilyminen luvan liitteend
olevan johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu pdivittdmallé kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilta.

Ympdristéhaittojen torjunta
Lietteen ja vesien kdsittely

Energiakaivon porauksessa syntyvd karkea kiviaines ja liete tulee kdsitelld siten, ettei siitd
aiheudu haittaa ympdristélle, naapureille tai viemdariverkolle. Kiviainesta tai lietettd ei saa
johtaa sellaisenaan suoraan vesistdon, mereen, ojaan, kadulle, hulevesi- tai
jatevesiviemdriin. Mikali lietettd johdetaan porattavan tontin maaperddn, tulee se tehda
niin, ettei siitd aiheudu naapuritontin vettymistd tai muuta haittaa. Porausvesien
kasittelystd syntyva kiintoaines ei saa tuulen tai sateen mukana levitd hallitsemattomasti
ympdaristoon.

Porausveden kdsittelyssé on noudatettava pddkaupunkiseudun energiakaivojen
porausvesien kdsittelyohjetta

(www.hel fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/asuminenjaymparisto/ymparistonsuojelu/PKS-
Maalampokaivojen-porausvesien-kasittelyohje.pdf). Poisjohdettavan porausveden tulee
olla aistinvaraisesti tarkasteltuna kirkasta. Vesistdon ei saa laskea sellaista kasiteltyd
porausvettd, joka on luonnonvesid laadullisesti huonompaa.

Energiakaivon porauksen aloitusilmoitus

Hankkeeseen ryhtyvan on tehtdvd, vahintédan 3 arkipdivdd ennen poraustydn aloittamista,
ilmoitus ympdristévalvonnalle poraustyon tarkasta aloitusajankohdasta.

Aloitusilmoitus tehdadn sdhképostiin kymp.maaperavalvonta@hel fi. SGhképostissa
ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus sekd poraustyon aloitusajankohdan pdivamaadrd.
Aloitusilmoitukseen on myés liséttava suunnitelma, jossa esitetédn selkedsti kohteen
porausveden kdsittelyn lopulliset toimenpiteet: selkeytyskonttien koko ja m&dard tai muu
kasittelyjarjestely sekd mihin puhdistetut vedet johdetaan tai mahdollisesti imeytetddn.

Lisdvaatimukset lietteen ja vesien kdsittelylle pilaantuneilla alueilla

Porauslietteen ja veden kdsittelyssd alueilla, joilla on todettu pilaantunutta maaperdd tai
haitta-aineita, on edelld mainitun lisdksi noudatettava seuraavaa:

Aloitusilmoituksen yhteydessd tulee esittad tutkimustulokset karkean kiviaineksen ja
porauslietteen haitta-ainepitoisuuksista sekd loppusijoituspaikasta.

Pilaantunutta lietettd ei saa sijoittaa maaperdadn ilman ympdristélupaa tai pilaantuneen
maaperdn puhdistamispddtdstd. Porausvesi, joka on perdisin pilaantuneelta alueelta, tulee
joko johtaa jatevesiviemariin Helsingin seudun ympdristopalveluiden luvalla tai kdsitelld
ennen ympdristdéon johtamista. Késiteltyjak&an porausvesid ei tule johtaa pilaantuneeseen
maaperdadn.

Meluntorjunta
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva

Energiakaivojen porauksen aiheuttamasta melusta pitdd aina tiedottaa ldhiympdriston
hdiriytyville kohteille. Asuinrakennuksissa tiedote pitad jokaa vahintadn kaikkiin
porraskdytdviin, mutta mieluiten kaikkiin asuinhuoneistoihin. Lisdksi on erittdin tarkedd,
ettd melun aiheuttaja sopii tarvittavista meluntorjuntatoimenpiteisté melulle altistuvien
hoito- ja oppilaitosten ym. erityisen herkkien kohteiden kanssa neuvottelemalla.
Porausmelu ei saa haitata edelléd mainittujen kohteiden toimintaa.

Yoaikaan kello 22.00-7.00 ei saa kayttad mitéén meluhaittaa aiheuttavaa konetta tai
laitetta (mukaan lukien raskas ajoneuvoliikenne) ellei se ole liikkenneturvallisuuden,
liikenteen sujuvuuden tai muusta perustellusta syysta valttdmatontda.

Energiakaivojen porauksesta ei tarvitse tehdd meluilmoitusta, jos kyseessé on pelkdstadn
saneerauskohde/energiaremonttikohde, jossa ei tehdd muita meluhaittaa aiheuttavia toita,
kuten esimerkiksi louhintaa.

Polttoaineiden kdsittely

Siirrettdva polttoainesdilié on sijoitettava tiiviille alustalle, ellei sdilid ole rakenteeltaan
valuma-altaallinen, kaksoispohjainen tai -vaippainen tai sijoitettu katettuun suoja-
altaaseen. Sailio on sijoitettava siten, ettd polttoaineet eivat padse vahinkotilanteessa
viemdriin tai vesistoon. Tankkauspaikoilla on oltava imeytysainetta ja kalustoa
mahdollisten vuotojen kerddmistd ja sdilyttmistd varten.

Energiakaivojen poraustydmaiden valvonta

Valvontaviranomaiset tekevat pistokoeluonteisesti tai haittailmoitusten perusteella
tarkastuksia poraustyémaille.

Pohjaveden suojelu

Pintavesien suora pddsy pohjaveteen tulee estéid asianmukaisesti tiivistettyjen
kaivorakenteiden avulla. Kallioperéin mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen
lampodkaivosta tulevien putkien Iapivientien kautta asuintiloihin tulee estdd tiivistamalla
lapiviennit soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty. Kaivon [Gmmonsiirtoaineena tulee kdyttad
ympdristélle mahdollisimman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien
pilaantumisriskin estdmiseksi ldmmadnsiirtoaineena ei tule kayttad etyleeni- tai
propyleeniglykolia eikd metanolia.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC-
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje. Kéyttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien ajaksi.

Tontin ajopihaa ei saa vaihtaa imemdattémdaksi pintamateriaaliksi ennen loppukatselmusta
eikd loppukatselmuksen jalkeen.

Lupa-arkkitehti Aila Taylor
Aila Taylor
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

25.9.2025
26.9.2025
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Muutosta haettava viimeistaan 3.11.2025

P&atods lainvoimainen 4.11.2025

Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 4.11.2028 ja saatettava loppuun 4.11.2030

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



