Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENTAMISLUPA
§25 12.1.2026 Sivu 1
Lupatunnus LP-091-2025-03413

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-49-240-5
Puuskakuja 3
0.1780 ha

Asemakaava

AO Erillispientalojen korttelialue

Kaava 12709
Lainvoimaisuus 2023

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Viiden asuinpientalon rakentaminen, kahden vanhan rakennuksen purkaminen ja viiden
energiakaivon poraaminen

Rakennetaan viisi kaksikerroksista puurakenteista erillispientaloa. Asuinrakennuksissa D
ja E on kytketyt autokatokset.

Rakennusten julkisivut ovat p&dosin puupintaiset, vesikatteena on peltikate ja
yksikerroksisten osien katoilla on aurinkopaneelit.

Esteetdn sisddnkaynti toteutetaan nostinvarauksella, minkd katsotaan olevan
hyvaksyttdvissd tontin kdytettévyys ja korkeuserot huomioon ottaen.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan asuinrakennusten suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A seké& energiatehokkuusluku on rakennuksissa A=81, B=80,
C=82, D=80 ja E=80.

Rakennus ei sijaitse melualueella, eikd asemakaavassa ole aluetta koskevia ajantasaisia
melumadrdyksid, jolloin rakennukselle ei kohdistu ddnitasoerovaatimusta ja rakennuksen
aaniympdaristdd koskeva olennainen tekninen vaatimus katsotaan tayttyvaksi
tavanomaisin rakentein. (360/2019 5 § 1.mom)

Tontille porataan viisi maalémpdéjdrjestelmdn energiakaivoa.

Lupahakemuksen liitteend on Johtotietopalvelun rakennettavuusselvitys 20251213, jonka
perusteella poraaminen on merkitylle kaivualueelle selvityksessa esitetyin ehdoin
mahdollista.

Hankkeesta on toimitettu pinnantasaussuunnitelma, puustokartoitus, haitta-aineselvitys
ja selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta.

Puretaan asuinrakennus ja talousrakennus.

Purkamisesta on ilmoitettu Helsingin kaupunginmuseolle.

Rakenteiden paloluokkavaatimukset:

848/2017 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympdristdministerion asetuksen muuttamisesta

€=0,40 (712 m?)

Tontin kerrosalasta on varattava véhintddn 20 k-m?/asunto talousrakennusta, autosuojaa
tai katosta sekd 5 k-m?/asunto varastoa varten. Tilat voidaan rakentaa padrakennuksen
yhteyteen.

Hankkeen yhteydessd puretaan:
157 m2 asuinrakennus ( padkdyttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta )
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

talousrakennus ( ei tilavuustietoja rekisterissa )
Uudisrakentamisen jdlkeen kdytetty rakennusoikeus 709 m?2

Kdaytetty rakennusoikeus muodostuu:

587 m2 asuinkerrosala ( padkdyttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta )

97 m? talousrakennuskerrosala ( padkdayttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta )
25 m2 varastokerrosala ( padkdyttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta )

41 m2 US yli 250 mm osa, tekniikan kuilujen ja teknisen tilan osa, RakL 9 §

Kayttadmattd jaa: 3 m? talousrakennuskerrosala ( pddkdayttotarkoituksen mukaista
rakennusoikeutta )

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Tavanomainen
Rakennesuunnittelija Tavanomainen
LVI-suunnittelija Tavanomainen
Padsuunnittelija , arkkitehti
Rakennussuunnittelija , arkkitehti

, rakennusinsindori
, rakennusinsindori

Pohjarakenteiden suunnittelija
Rakennesuunnittelija

LVI-suunnittelija , LVI-insindori

750 m?

709 m?

2465 m3

750 m?

P3

A: Asrak

Autopaikat vahintadn 2
Rakennettava 2
B: Asrak

Autopaikat véhintadn 2
Rakennettava 2
C: Asrak

Autopaikat vahintaan 2
Rakennettava 2
D: Asrak

Autopaikat vahintadn 2
Rakennettava 2
E: Asrak

Autopaikat vahint&én 2
Rakennettava 2

Poikkeaminen: poiketaan sisddnkdyntien esteettomyydestd, sisddnkaynnit tehdddn
nostinvarauksin.

Perustelu: ratkaisu tontinkéytéllinen.

Poikkeaminen: Kytkettyjen autosuojien maksimikorkeutta ylitetédén 0,29 m rakennuksen D
osalta ja 0,24 m rakennuksen E osalta

Perustelu: Autosuojat sirot ja alisteiset padrakennuksille. Korkeus toiminnallinen.
Rinnetontilla olemassa oleva maanpinta vaihtelee suuresti autosuojien kohdalla.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 3.9.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivdt ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Maaldmpokaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
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Muu selvitys 2 kpl

Muu suunnitelma 1 kpl

Naapurin kuuleminen 2 kpl

Rakennusoikeuslaskelma 10 kpl

Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Valtakirja 1 kpl

Padtos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtéksessd mainituin madrayksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristéon ja tdyttéd sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen

lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vdhdiset ja perustellut.

Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuotta

vanha, sallitaan purkaminen eikd rakennusta ole suojeltu lain nojalla.
Rakentamislaki 16 §,42 §,43§,44§,48§,55§,56§,59§,63§,65§ja 196 §

Maankdyttd- ja rakennuslaki 217 §
Maankdyttd- ja rakennusasetus 67 §

Vastaava tyénjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle

aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin

kanssa.

Ennen aloituskokouksen varaamista on Lupapisteeseen toimitettava:

e Purkutydsuunnitelma
e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Ennen toimenpiteen aloittamista on Lupapisteeseen lisdksi toimitettava:

¢ Hulevesisuunnitelma
¢ Pihasuunnitelma

Hankkeelle on nimettdva maisemarakentamisen suunnittelija ennen lopullisen
pihasuunnitelman toimittamista. Suunnittelijan tulee toimittaa rakennusvalvontaan
rakentamislain mukainen pdtevyystodistus.
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Pihasuunnitelman toimittamisen yhteydessd tulee toimittaa myoés pihasuunnitelman
mukaan pdivitetty vihrekerroinlaskelma. Viherkertoimen tavoitetason tulee tayttyd.

Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissé ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi. Vain asemapiirroksessa
kaadettaviksi merkittyjen puiden kaataminen on sallittua. Suunnitelmasta mahdollisesti
poikkeavat puiden kaadot on hyvdksytettdva rakennusvalvonnassa ennen kaatamista.

Sdilytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne rakennusty6 ajaksi, sekd sdilyttadmalléd maanpinnan korko puun ja
pensaan ympdristdssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd
alueelle tyypillinen kasvillisuus sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sdilyvat.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee huolehtia asianmukaisesta
purkutydsuorituksesta ja pidettdva huolta siitd, ettei ympdristolle aiheudu haittaa
purkamisty6std aiheutuvien pélyn, melun tai muiden ympdristolle haitallisten aineiden
vuoksi.

Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvdn tulee noudattaa Valtionneuvoston asetusta
asbestitydn turvallisuudesta (798/2015).

On selvitettdvd edellytykset huolehtia syntyvén rakennusjatteen kdsittelysta seké
kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kayttdmisestd.

Hankkeen valmistuttua ennen loppukatselmusta purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys
on pdivitettvd Ympdristdministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys
(1089/2024) mukaisesti.

Tyémaalta poistettavat purkujdtekuormat on kuljetettava kayttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettdéva.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttédma siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat
on esitettdva rakennusvalvonnalle.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Energiaselvitys on pdivitettdva ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty sellaista ilmanvuotolukua (2,0), jonka
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspdytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistédn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.

Maaldmmoén rakennettavuusselvityksen huomautukset ja lausunnot tulee huomioida.

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdva energiakaivojen poraustydn aloittamisilmoitus
ympdristévalvonnalle kymp.maaperavalvonta@hel fi vahintadan 3 arkipdivdd ennen
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Kasittelija
Paattaja

suunniteltua poraustydn aloittamista. Poraustyon aloittamisilmoitukseen on lisattéva
suunnitelma, jossa esitetddn selkedsti kohteen porausveden kdsittelyn lopulliset
toimenpiteet: selkeytyskonttien koko ja madrd tai muu kdsittelyjarjestely sekd mihin
kasitellyt vedet johdetaan tai mahdollisesti imeytetdadn.

Ennen poraustydn aloittamista tulee varmistaa rakennettavuusselvityksen voimassaolo ja
tarvittaessa tilata uusi rakennettavuusselvitys kaupunkimittauspalveluilta.

Energiakaivot on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on
rakennettavuusselvityksen karttaotteeseen merkinnyt. Mikdli toteutusvaiheessa tulee
tarve poiketa padpiirustuksen mukaisista energiakaivojen mdadristd tai sijainneista, on
otettava yhteys lupakdsittelijadn, jotta rakennettavuusselvityksen pdivitystarve voidaan
selvittdd ennen poraustydn suorittamista.

Poraustydn jdalkeen ennen kaivojen peittdmistd rakentamishankkeeseen ryhtyva tilaa
sijaintikatselmuksen kaupunkimittauspalveluilta, kymp.kami.asiakaspalvelu@hel fi.
Hankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd porauspdytdkirjat ladataan Lupapisteeseen
ja toimitetaan kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittdmista varten.

Ympdristéhaittojen torjunta

Energiakaivojen ympdristohaittojen torjunnassa tulee noudattaa Ympdristésuojelulakia,
Helsingin kaupungin ympdristdsuojelumadrdyksia sekd muita asiaa koskevia lakeja,
asetuksia, madrayksid ja ohjeita. Ohjeet tydmaan ympdristéhaittojen ehkdisyyn I8ytyvat
Helsingin kaupungin verkkosivuilta.

Porausveden kdsittelyssé on noudatettava pddkaupunkiseudun maalédmpokaivojen
porausvesien kdsittelyohjetta.

Mikali porausvedet johdetaan vesistédn HSY:n hulevesiviemdrin kautta, tulee tasté tehda
ilmoitus HSY:lle ennen porauksen aloittamista: monttuvesi@hsy.fi. Porausvesid voidaan
johtaa jatevesiviemdriin vain HSY:n verkko-osaston luvalla.

Pintavesien padsy pohjaveteen tulee estéd asianmukaisesti tiivistettyjen kaivorakenteiden
avulla.

Energiakaivojen porauksesta ei tarvitse tehdd meluilmoitusta, jos kyseessé on pelkdstadn
saneerauskohde/energiaremonttikohde, jossa ei tehd& muita meluhaittaa aiheuttavia
t6itd, kuten esimerkiksi louhintaa.

Mahdollisia avokalliopintoja ei saa rikkoa maaladmpdd rakennettaessa.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéénottoa.

Rakennusty6ssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspoytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien ajaksi.

Heini Laine
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden padttdmat asiat Heini Laine
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
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Paatéspaivamadra 12.1.2026

Paatoksen kuulutuspdiva 13.1.2026

Muutosta haettava viimeist@dan 19.2.2026

P&atds lainvoimainen 20.2.2026

Padatoksen voimassaolo Rakennustyd6t on aloitettava viimeistddn 20.2.2029 ja saatettava loppuun 20.2.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



