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Lupatunnus LP-091-2025-03759

Kiinteistétunnus 91-33-320-4

Kiinteiston osoite Kuninkaantammenkuja 2

Pinta-ala 0.3207 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

Erillispientalojen korttelialue AO

Asemakaava 12352 /2016

Toimenpide

Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Omakotitalon ja autosuojan rakentaminen sekd energiakaivon poraaminen

Tontille rakennetaan harjakattoinen, kaksikerroksinen, puurakenteinen ja mustaksi
puuverhoiltu, yhden asunnon omakotitalo sekda kytketty autotalli. Hallinta-alueelle
porataan yksi maaldmpdokaivo.

Tontti on jaettu viiteen eri hallinnanjakoalueeseen. Neljd@ omakotitaloa on jo toteutettu ja
nyt rakennetaan viides omakotitalo.

Omakotitalo sijoittuu rakennusalalle lukuun ottamatta sisddnkayntikatosta,
sisddnkdayntiterassia ja oleskeluterassia sekd parveketta. Omakotitalon ensimmdisessa
kerroksessa on oleskelutilat sekd yksi makuuhuone. Sisddnkdynnin yhteyteen sijoitetaan
arkieteinen ja varasto. Yl@kerrassa on kolme makuuhuonetta, vaatehuone,
kodinhoitohuone sekd kylpyhuone ja sauna. Kodinhoitohuoneesta on kaynti
avoparvekkeelle, joka kattaa ensimmdaisen kerroksen oleskeluterassin. Asuinrakennukseen
yhdistyy katoksella autotalli. Esteetén sisGdnkdynti huomioidaan nostinvarauksella.

Rakennusten julkisivut ovat hiillettyd ja 6ljyttyd, pontattua ulkoverhouspaneelia.
Padarakennuksen vesikatteena on musta ohutpeltikate ja autotallin sekd
sisddnkdayntikatoksen katot ovat mustaa bitumihuopaa.

Autotalliin kdytetddn 4m2 varsinaista rakennusoikeutta.

Tontille porataan yksi maalédmpokaivo. Lupahakemuksen liitteend on kaupunkimittauksen
antama maaldmpdkaivon rakennettavuusselvitys 20251176, jonka
perusteella poraaminen on merkitylle kaivualueelle mahdollista.

Energiaselvityksen mukaan asuinrakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on
B(2018).

Piha-alueet jokautuvat sepelipinnoitettuun ajo- ja kulkupihaan sekéd nurmella katettuun
oleskelupihaan puu- ja pensasistutuksineen.

Paloluokka P3
e Ympdristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017
mukaisesti.
¢ Savuhormit ja tulisijojen suojaetdisyydet 745/2017 mukaisesti.

802 k-m2 Rakennusoikeus laskettuna tonttitehokkuusluvulla e=0,25

Padsuunnittelija Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Tavanomainen
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Tavanomainen
Rakennesuunnittelija Tavanomainen

P&dasuunnittelija I o <kitehti
Rakennussuunnittelija I o <kitehti
Pohjarakennesuunnittelija I Cioomi-insindori
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LVI-suunnittelija IR L\ -insinoori
Rakennesuunnittelija I o<cnnusinsinoori

Kerrosala 191 m?2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 156 m?2

Tilavuus 730 m3

Rakennettava kokonaisala 191 m?2

Poikkeamiset

1. Rakentamisalueen ylitykset.
Asuinrakennuksen sis@dnkdyntikatos sekd siséénkdyntiterassi ylittavat vahdaisilté osin (n.
1,2m) rakentamisalueen luoteessa. Ratkaisulla mahdollistetaan riittédvan valja ja
turvallinen katettu kulkureitti rakennuksen siséénkéynnille. Oleskeluterassi ja sitd kattava
parveke sijaitsevat rakentamisalueen ulkopuolella lounaassa. Sijoittelu mahdollistaa
laadukkaan tontin kaytoén ja toimivan pohjaratkaisun.

2. Rakennuksen paddyn enimmdisleveyden ylitys. Rakennuksen paddyn
kokonaisleveys on 2,6 cm levedmpi kuin asemakaavan sallima 8 metrin
enimmadisleveys. Ulkoseindrakenne edellyttdd osittain kaksinkertaisen
kipsilevytyksen siscpinnalleen, jolloin my6s rakennuksen ulkomitat kasvavat
vahdaisesti, mutta rakennuksen ulkohahmo ja massa sdilyy asemakaavan hengen
mukaisena.

3. Esteetdntd sisddnkdayntid ei toteuteta. Rakennuksen oleskeluterassin yhteyteen
osoitetaan sddltd suojattu henkilénostinvaraus.

4. Talousrakennus rakennetaan kytkettyn& asuinrakennukseen. Rakennuspaikalla ei
ole sitovaa rakennusalaa huomioiden tilaa asemakaavan salliman
talousrakennuksen sijoittamiselle erilleen asuinrakennuksesta ilman, ettd
rakennusten valiin jaé lumen kinostumisen tai hulevesien poisjohtamisen kannalta
liian ahdas kattamaton tila. Tastd syystd rakennukset kytkeytyvat toisiinsa
vesikatolla.

5. Parvekkeen syvyys suurempi kuin 1/3 padtyjulkisivusta. Toiminnallisista syistd
parveke on mitoitettu hieman asemakaavamadréyksen maksimileveyttd
suuremmaksi.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

P&atos

Padatoksen perustelut

Kaupunkimittauspalvelut(Sijaintilausunto), 11.12.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Energiaselvitys 1 kpl
Energiatodistus 1 kpl
Lausunto 1 kpl
Maalédmpokaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Muu liite 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Naapurin suostumus 2 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl

Selvitys liittymisest& ympdroivadn rakennuskantaan 1 kpl
Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Myoénnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padatdksessd mainituin madrayksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sek& ympdristoon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.
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Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§,59§,63§ja 76§

Vaaditut tydnjohtajat Vastaava tyénjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Lupaehto Ennen rakennustyén aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessa.

Vain asemapiirroksessa kaadettaviksi merkittyjen puiden kaataminen on sallittua.
Suunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on hyvéksytettéava
rakennusvalvonnassa ennen kaatamista.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd
ty6 suoritetaan hyvdaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista
poikkeamiselle on haettava hyvdksynté rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Maanpinnat tulee muotoilla siten, ettd huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet eivat péadse
valumaan naapuritonteille tai katualueelle.

Mikali rakentamistoimenpiteitd tai pysyvid rakenteita sijoitetaan katu- puisto- tai
vesialueen puolelle, tulee siitd sopia ennakkoon Alueiden kaytto ja valvonta- yksikon
kanssa.

Maal&dmpokaivon poraaminen:

Ennen Idmpdkaivon poraamiseen ryhtymistd on rakennusvalvontaan toimitettava riittavat
asiakirjat poraamisen edellytysten varmistamiseksi. Ne liitetddn kvv-suunnitelmiin, joissa
esitetddn ldmpoépumpun edellyttdmad laitetekniikka. Asiakirjojen perusteella
rakennusvalvonta kirjallisesti ohjeistaa hankkeeseen ryhtyvdd tarvittavista toimenpiteistd,
joita poraustydssd on noudatettava terveellisyyden ja turvallisuuden varmistamiseksi.

Reikd on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on johtoselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt. Hankkeeseen ryhtyvén pitdd pyytad
kaupunkimittauspalveluilta reikad koskeva sijaintikatselmus ennen reidn peittdmistd, jotta
sen tdsmdllinen sijainti voidaan selvittdd. Samalla kiinteistén omistajan on huolehdittava,
ettd poraustydn suorittaneelta saamansa tieto porareidn pituudesta ja porareidn
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Kasittelijé
Paattajd

kaltevuudesta esitetddn kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittamistd varten.

Jos reikd porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen edellytysten sdilyminen luvan liitteend
olevan johtoselvityksen mukaisena.

Se tapahtuu pdivittdmallé kaivuluvan johtoselvitys kaupunkimittauspalveluilla.

Ympdristéhaittojen torjunta

Lampokaivon porauksessa syntyvd karkea kiviaines ja liete tulee kasitella siten, ettei siita
aiheudu haittaa ympdristélle, naapureille tai viemariverkolle. Kiviainesta tai lietettd ei saa
johtaa sellaisenaan suoraan vesistdon, mereen, ojaan, kadulle, hulevesi- tai
jatevesiviemdriin. Mikdli lietettd johdetaan porattavan tontin maaperddn, tulee se tehdd
niin, ettei siitd aiheudu naapuritontin vettymistd tai muuta haittaa. Porausvesien
kasittelystd syntyva kiintoaines ei saa tuulen tai sateen mukana levitd hallitsemattomasti
ympdristéon.

Porausveden kdsittelyssé on noudatettava pddkaupunkiseudun maalédmpokaivojen
porausvesien kdsittelyohjetta (www.hel fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/asuminen ja
ymparisto/ymparistonsuojelu/PKS-Maalampokaivojen-porausvesien-kasittelyohje.pdf).

Lampohdavididen tasauslaskennassa on kdytetty ilmanvuotolukua 2.0, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspdytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistddn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Energiaselvitys on pdivitettva ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Sis@dnkdynnin yhteydessd olevien henkilénostinvarauksien on mitoituksen, rakenteiden ja
virransaannin osalta taytettdvd henkildnostimen mahdollisen asennuksen ja esteettdman
kayton edellytykset.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytddn kayttédn otettavaksi:

¢ Rasiteluontoisten oikeuksien ja yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jérjestelyiden
pysyvyys on taattava rakennusvalvonnan hyvdksymalla tavalla.

¢ Rakennusten kayttoon tarkoitetut autopaikat sekd piha-alue on oltava
kaytettdvissd tai on esitettvd muu hyvaksyttava tilapdisjarjestely.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehdddn merkintd loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kdytté- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien ajaksi.

Eeva Nummisto
Lantisen lupayksikodn viranhaltijoiden paattémat asiat Eeva Nummisto
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Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamadra 11.12.2025

Padatoksen kuulutuspdiva 12.12.2025

Muutosta haettava viimeist&an 19.1.2026

Padatos lainvoimainen 20.1.2026

Paatdksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 20.1.2029 ja saatettava loppuun 20.1.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



