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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2025-04105

91-43-53-7
Insindorinkatu 13
0.0475 ha
Asemakaava

Kaava: Asemakaava 12481
Lainvoimaisuus: 2019

C-2: Keskustatoimintojen korttelialue, jonne saa sijoittaa asumista.

Korttelialueen kerrosalasta véhintédn 15 % on kéytettéva kaytettava liike-, toimisto-,
palvelu-, hotelli- tai palveluasuntojen tiloja varten. Palveluasuntojen kerrosalasta
vahintddn 10 % on kdytettdva asuntojen palvelutiloja varten. Korttelista tulee laatia koko
korttelin laajuinen suunnitelma ennen rakennussuunnittelun aloittamista.

Toimenpide

Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Rakennetaan 12-kerroksinen asuinkerrostalo ja tontille kuuluva osuus korttelin yhteisestd
pysdakointilaitoksesta. Rakennus liittyy yhdeltd sivultaan kokonaan viereiselle tontille
rakennettavaan rakennukseen, joiden vdlille muodostetaan sisdyhteys.

Lupaa haetaan 12-kerroksisen betonirakenteisen asuinkerrostalon rakentamiselle ja tontin
7 osuudelle korttelin yhteisestd pysdkaointilaitoksesta.

Rakennuksella on yhteinen poistumisporrashuone naapurirakennuksen kanssa sekd
rakennuksen sammutusreitti kellariin kulkee naapurirakennuksen kautta.

Rakennuksessa on 52 asuntoa ja yksi liiketila. Asunnoista n. 63 % on yli 3h+k/kt
asemakaavan edellyttadmalla tavalla. 7. kerroksessa on asukkaille yhteinen talosauna sekd
esteetdn wec-tila.

Rakennuksessa on S1-luokan véestonsuoja 97 henkildlle.

Julkisivut ovat pddosin paikalla muurattua tiiltd alemmissa kerroksissa ja pinnoitettua
metallia ylemmissé kerroksissa.

Asuinrakennuksen energialuku on 80 kWh/m? ja energiatehokkuusluokka B.
Pysdkaintilaitoksen sisdilmaston ylldpitoon ei kdytetd energiaa.

Tontin 7 kayttdon toteutetaan yhteensd 28 ap, joista 26 ap sijoitetaan viereisen korttelin
43054 LPA-tontille pysdkdintilaitokseen ja 2 ap, joista toinen on esteetén autopaikka,
sijoitetaan korttelin 43053 pysdkdintilaitokseen.

Polkupydrdpaikkoja toteutetaan yhteensd 121 kpl, joista 89 kpl sijoitetaan sisatiloihin.

Yhteiset piha-alueet toteutetaan kortteliin erillisen pihasuunnitelman mukaan ja
tarvittavilta osin tehd&@dn yhteisjarjestelysopimukset ja perustetaan rasitteet.

Pelastuslaitos on leimannut paloteknisen suunnitelman 10.11.2025.

3645 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja, teknisid
tiloja, portaiden valoaukkoja sekd pysdkointitilojo asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Jokaiselle tontille on rakennettava sauna ja parveke/kattoterassi asukkaiden kayttéon.
Tilat on sijoitettava kerroksiin 6-16. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi.

Hankkeessa kaytettdva rakennusoikeus:
3644 m? padakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, josta 100 m? monikdyttétilaa
(liiketila);
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

182 m2 Asemakaavan sallima lisGrakennusoikeus

244 m2? RakL 9 §:n sallimat ylitykset

28 m2 Pysdakaintilaitos, lisrakennusoikeus

Padsuunnittelija

LVI-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija
Rakennesuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija

Padsuunnittelija

LVI-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija
Rakennesuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija

4099 m?2
3645 m?
14196 m3
4460 m?

Erittdin vaativa

Vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Erittdin vaativa

Vaativa

Erittdin vaativa
Tavanomainen

I o «kitchti
I L\/-insinoori
IR Giolomi-insindori
I o «kitchti
I - oiscmo-arkkitehti
I ok<nusinsingéri
IR cio'omi-insindori

1. Asemakaavan madrdyksestd "Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa
rakennusten pohjakerrokseen siten, ettd ne voidaan huoltaa viereiseltd kadulta tai
jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueelta, jossa huoltoajo on sallittu" poiketen
jatehuoneiden huolto jarjestet&dan pihakadun, jalankululle varatun alueen ja

pihakannen kautta.

Perustelu: Jateautolle ei ole jérjestett@vissd muuta kerdyspaikkaa.

2. Asemakaavan madrdyksestd "Rakennusten ja rakennusosien julkisivujen tulee olla
paikalla muurattua tiiltd ns. jalustakerroksissa (1-6 /1-8) ja maalaamatonta tai
metallin varistd metallia ja lasia ns. tornikerroksissa (kerrokset 7-12 / 9-16)"
poiketaan. Jalustakerrosten vaakasuuntaisissa parvekepielissd ja osassa
pystysuuntaisista parvekepielistd kdytetddn jalkisaumattua tiililaattaa. Julkisivujen
syvennysten, kuten parvekkeiden ja sisGdnkdyntisyvennysten julkisivupinnat

toteutetaan maalatusta betonista. Tornikerrosten metallijulkisivuissa
aukkoliittymien kohdalla kdytetaan tehosteena betonipintaa.
Perustelu: Vaakasuuntaisia parvekepielid ja osaa pystysuuntaisista parvekepielistd ei ole
teknisesti mahdollista toteuttaa paikallamuuraamalla. Ne pystypielet, jotka on mahdollista
muurata paikalla, toteutetaan niin. Julkisivusyvennykset ovat runsaasti aukotettuja, jolloin
muuratut julkisivupinnat jaisivat hyvin rikkonaisiksi. Korkeassa metallijulkisivussa
ikkunaliittymdt saadaan varmemmin toteutettua, kun julkisivupinta on betonia.

3. Asemakaavan madrdyksesté "Kadun varrelle sijoittuvilla tonteilla tulee varautua
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien integroimiseen rakennusten kadun
puoleisessa pohjakerroksessa" poiketen rakennukseen ei toteuteta jakokaappeja.

Perustelu: Jakokaappien tarkoituksenmukainen sijoittuminen kortteliin.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 2.7.2025, Lausunto
Pelastuslaitos, 10.11.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esitténeet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

1 kpl
1 kpl
3 kpl

Energiaselvitys
Kosteudenhallintaselvitys
Lausunto
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Meluselvitys 1 kpl

Muu selvitys 2 kpl

Naapurin kuuleminen 1 kpl

Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 1 kpl

Paloturvallisuussuunnitelma 2 kpl

Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl

Rasitesopimus 1 kpl

Selvitys rakennuksen &dniteknisestd toimivuudesta 1 kpl

Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Valtakirja 1 kpl

P&atos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Myénnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maarayksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sek& ympdristoon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen madrayksisté ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 42 §, 43 §,44§,48§,59§,63§ja 76§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Ennen rakennustydn aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Ennen aloituskokouksen varaamista on Lupapisteeseen toimitettava:

e Tydmaasuunnitelma
¢ PIMA-selvitys
¢ Kosteudenhallintaselvitys

Hankkeeseen on nimettavd pihasuunnittelija ennen aloituskokouksen varaamista.
Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissé ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelmassa tulee esittéd pihajdrjestelyiden
littyminen korttelin yhteispihaan. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
§1792

Paatés RAKENTAMISLUPA
14.11.2025 Sivu 4

Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Energiaselvitys on pdivitettvd ennen rakennuksen kdyttéonottoa. Lampdhavididen
tasauslaskennassa on kaytetty sellaista ilmanvuotolukua, jonka johdosta rakennuksen
ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden mittauspoytakirja on
esitettéivd rakennusvalvontaan viimeistadn, kun rakennus otetaan kayttoon.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytadn kayttdon otettavaksi:

¢ Rasiteluontoisten oikeuksien ja yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jérjestelyiden
pysyvyys on taattava rakennusvalvonnan hyvdksymdllé tavalla (perustettu
rasitteet tai kiinteistdjen yhteisjarjestely)

¢ Paikoitushallin rakennuksen kayttoon tarkoitetut autopaikat sekd piha-alue on
oltava kaytettdvissa tai on esitettdva muu hyvaksyttava tilapdisjarjestely.

¢ Rakennuksen sekd naapuritontin kautta kulkevien reittien opasteiden ja
osoitemerkintdjen on oltava toteutettuna. Opasteiden toteutuksessa on
kiinnitettava erityistd huomiota niiden selkeyteen.

¢ Kohteessa on suoritettava pelastusviranomaisen suorittama tarkastus.

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspoytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien ajaksi.

Valtteri Suontausta

Tiimipdadallikké Hanna Tiira

Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

14.11.2025

17.11.2025

viimeist&an 29.12.2025

30.12.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 30.12.2028 ja saatettava loppuun 30.12.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



