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Lupatunnus LP-091-2025-04508

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-35-57-15
Sysimiehentie 56a
0.0825 ha
Asemakaava

AOR Omakaoti- rivi- tai muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue

Asemakaava 6555
Lainvoimaisuus v. 1972

Toimenpide

Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Paritalon rakentaminen

Haetaan rakennuslupaa kaksikerroksisen paritalon rakentamiselle. Rakennuksen julkisivut

ovat laudoitusta ja vesikatteena on peltikate.

Rakennuksen esteettdomdn sisédnkdynnin toteuttamiseksi on suunniteltu nostinvaraus,
minkd katsotaan olevan riittéva jarjestely toimiva tilankdytto ja korkeuserot huomioon
ottaen.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on B (E-luku 100).

Liscksi on toimitettu selvitys tontin luontoarvoista ja rakennuksen ddniteknisesté
toimivuudesta.

Rakenteiden paloluokkavaatimukset:

848/2017 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ympdaristdministeridon asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympdristdministerion asetuksen muuttamisesta

Tontin pinta-ala 825 m2
Tontin rakennusoikeus 248 m?

Rakennusoikeuden kaytto:
Uudisrakentamisen jalkeen rakennusoikeudellista
kerrosalaa on kdaytetty 256 m?

Kaytetty rakennusoikeus muodostuu:

236 m? padakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta
10 m2 tekninen tila (RakL 9 §)

10 m2 US yli 250 mm osa (RakA 152 §)

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
Vastaava rakennesuunnittelija Tavanomainen
LVI-suunnittelija Tavanomainen
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija I o<cnnusarkkitehti
Rakennussuunnittelija

Environment

IR k< nusinsingéri
IR |\ -insin6ori
IREREREEEEN o /omi-insinGor

Vastaava rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija

256 m?2
256 m?2

IR 5cchelor in Design of Built
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Tilavuus 770 m3
Rakennettava kokonaisala 256 m2
Paloluokka P3
Autopaikat A: Asuinrakennus
Autopaikat vahintaan 1 ap/asunto
Rakennettava 2

Poikkeamiset

1) Poikkeaminen asemakaavamadrayksesta:

Rakennus poikkeaa kaavan maksimikorkeudesta (7 m) 0,34 m.

Hakijan perustelu: Keskikorkeus mitataan rakennuksen vesikaton ja julkisivulinjan
leikkauskohdasta olemassa olevaan maanpintaan. Suunnitellun paritalon keskikorkeus on
tdlla laskentatavalla 7.66 metrid eli se ylittdd sallitun korkeuden 0.66 metrilld.
Keskikorkeuslaskelma ja siihen liittyvat julkisivukuvat on esitetty piirroksessa
"Sysimiehentie 56A keskikorkeuslaskelma". Sysimiehentie 56A tontilla on ollut 1952
rakennettu rintamamiestalo. Katualuetta on myéhemmin levennetty ja muokattu ja
ympdroiville tonteille (Sysimiehentie 56B ja Sysimiehentie 54A) on rakennettu, jolloin
samalla maastoa on muokattu. Ndiden seurauksena Sysimiehentie 56A tontti on jadnyt
kuopalle ympdrdivéin maaston korkeusasemiin ndhden. Tdma on selvdsti havaittavissa
julkisivukuvien olemassa olevan maanpinnan linjoista. Sysimiehentien katukorko laskee
460 mm tontin eteldisestd nurkkapisteestd (+22.22) pohjoiseen pisteeseen (+21.76)
(havainnollistettu punaisella viivalla julkisivu itédén). Rakennettavan paritalon 1. kerroksen
lattiakoroksi on asetettava +22.45, jotta se on riittéva kadun korkoon ndhden. Jos tontin
rajakorkojen vdlille vedet&dn suora linja (kuvissa viiteviiva pitkdlld katkoviivalla) ja
mitataan rakennuksen korkeus sen antamista pisteitd, saadaan rakennuksen
keskikorkeudeksi 7.34 metrid.

2) Poikkeaminen Valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen esteettdomyydestd 2 §
Rakennukseen johtava kulkuvayld:

Rakennuksen le-luiskaa ei rakenneta.

Hakijan perustelu: Korkeuserojen vuoksi ei rakenneta luiskaa, sen sijaan esitetadn
invanostinvaraus.

3) Poikkeaminen asemakaavamaddrayksesta:

Rakennusoikeus ylittyy seinérakenteen us 250 mm ylittavalté osuudelta 10 m? ja teknisten
tilojen osalta 10 m2.

Hakijan perustelu: Ulkoseindn paksuudesta johtuva vdhdinen rakennusoikeuden ylitys (10
m?2/ 4 %). Ylitys johtuu seindpaksuuden 250 mm:n ylityksestd [dmpdtaloudellisin perustein
(RakA 152 § 2 mom). Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittad yleisiin

tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran (RakL 9 §).

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 25.9.2025, Lausunto

Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut véhdisten
poikkeamisten johdosta.

Naapurikiinteistojen (91-35-57-23 ja 91-35-57-24) haltijat ovat esittdneet hakemuksesta
seuraavat huomautukset:

Naapuritontin 91-35-57-23 haltijat ovat esittneet hakemuksesta huomautuksen:
Asunto 1: "Jos mahdollista toivomme tonttien 91-35-57-15 ja 91-35-57-23 vdlisen avo-
ojan sdilyttdmistd (lumien sulamisvesien vuoksi)."

Asunto 2:"91-35-57-23 asunto 1 oli jattdnyt maininnan avo-ojasta. Yhdymme samaan.
Taman lisaksi toivomme maatdiden ja rakennustdiden aikana pidettavdn erityistd
huomiota maa- ja rakennusjatteen ja polyn asialliseen poistoon. Purun aikana tdma ei
tapahtunut ja purkujatettd sekd polyd ajautui taloomme ja tontillemme."

Naapuritontin 91-35-57-24 haltija on esittdnyt hakemuksesta huomautuksen: "Toiveena,
ettd avo-oja rajalla sdilytettdisiin lumien sulamisvesien ja tavallisten sateiden hallintaa
varten."



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

§1971

Paatés RAKENTAMISLUPA
18.12.2025 Sivu 3

Liitteet

Padtos

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Hakija on laatinut vastineen huomautuksiin:

"91-35-57-23:

Kiinteiston omistajat toivovat, ettd maa- ja rakennustoiden aikana pidetddn erityista
huolta maa- ja rakennusjdtteen sekd pdlyn asiallisesta poistosta niin, ettei nditd kulkeudu
naapuritonteille tai -rakennuksiin. Varmistamme, etté maa- ja rakennustéiden aikana
maa- ja rakennusjéte sdilytetddn ja poistetaan asiallisesti niin, ettei niistd aiheudu haittaa
naapurikiinteistoille. Pyrimme rakentamisessa polyttémyyteen ja mm. poraukset ja
sahaukset tehdddn kohdepoistoilla mahdollisimman polyttdmdsti. Rakentamisessa
noudatetaan Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen VIl luku: Tydmaat-ohjeita ja
varmistetaan niiden mukaisesti siihen, ettei tydmaasta aiheudu henkilo- tai
omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairiditd eikd kohtuutonta muuta haittaa
ympdristolle.

Kiinteistdon omistajat toivovat tonttien rajalla sijaitsevaa avo-ojaa sdilytettdvaksi lumien
sulamisvesien takia. Lahtdkohtaisesti kiinteiston omistaja vastaa kiinteistonsa alueella
muodostuvien hulevesien hallinnasta. Hulevedet tulee hallita oman kiinteistén alueella
eikd niitd saa johtaa esimerkiksi naapuritontille. Hulevesisuunnitelmamme mukaisesti
tonttimme rajoja myotdilemddn toteutetaan painanteet, jotka estdvdat vesien valumisen
naapuritonteille ja joita pitkin pintavesid johdetaan lounaiskulmassa olevaan
viivytyskivipesddn ja sitd kautta tarvittaessa hulevesijérjestelmdadn. Jotta nykyinen avo-
oja voitaisiin sdilyttéa sellaisenaan, tulisi varmistaa, ettd oja on avoin ja sen kallistukset
toimivat halutulla tavalla aina vastaanottavaan vesistéén saakka.

91-35-57-24:

Kiinteistdon omistaja toivovat tonttien rajalla sijaitsevaa avo-ojaa sdilytettévaksi lumien
sulamisvesien sekd tavallisten sadevesien hallintaa varten. Lahtokohtaisesti kiinteistdn
omistaja vastaa kiinteistdnsd alueella muodostuvien hulevesien hallinnasta. Hulevedet
tulee hallita oman kiinteistdn alueella eikd niitd saa johtaa esimerkiksi naapuritontille.
Hulevesisuunnitelmamme mukaisesti tonttimme rajoja myétdilemdadn toteutetaan
painanteet, jotka estdvat vesien valumisen naapuritonteille ja joita pitkin pintavesia
johdetaan lounaiskulmassa olevaan viivytyskivipesddn ja sitd kautta tarvittaessa
hulevesijarjestelmddn. Jotta nykyinen avo-oja voitaisiin sdilyttdd sellaisenaan, tulisi
varmistaa, ettd oja on avoin ja sen kallistukset toimivat halutulla tavalla aina
vastaanottavaan vesistéon saakka."

Vastine sekd naapureiden huomautukset ovat rakentamislupapddtoksen liitteind.

Padatdsote ldhetetddn tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille.

Naapurin kuuleminen 2 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Mydnnetty
Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa

noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristddn ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadardyksistd ovat vahdiset ja perustellut.

Rakentamislaki 9§, 14§, 16§, 42§, 43§, 44§, 48§,596,61§,63§ja 76§
RakA 152§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessd. (Ymparistdministerion asetus rakennusten kosteusteknisesté toimivuudesta
782/2017, 12 §).

Sailytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne rakennustyd ajaksi, sekd sdilyttamalld maanpinnan korko puun ja
pensaan ympdristdssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
alueelle tyypillinen kasvillisuus sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sdilyvat.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Lupapisteeseen on toimitettava tarkastusinsindérin kasiteltévdksi erityismenettelyn
toimenpiteend asiantuntijatarkastuslausunto koskien lasikaiderakenteiden suunnitelmia ja
laskelmia. Asiantuntijana voi toimia hankkeessa hyvdksytty rakennesuunnittelija.
Lausunto on toimitettava ennen kyseisen rakennustyén aloittamista. (RakL 114 §, 116 §)

Energiaselvitys on pdivitettdva ennen rakennuksen kéyttédnottoa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty sellaista ilmanvuotolukua (2,0), jonka
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspodytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistéddn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisatiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kdyttd- ja huolto-ohjeisiin.

Rakentamisen aikaisen tyodn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

Rakennustydssd on pidettéiva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisesta
tehddadn merkintd loppukatselmuspoéytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien ajaksi.
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Tontin ajopihaa ei saa vaihtaa imemattémdaksi pintamateriaaliksi ennen loppukatselmusta
eikd loppukatselmuksen jalkeen.

Kasittelija Aila Taylor
Paattaja Itadisen lupayksikdn viranhaltijoiden padttdmat asiat Aila Taylor
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatéspaivamadrad 18.12.2025
Paatoksen kuulutuspdiva 19.12.2025
Muutosta haettava viimeist&dn 26.1.2026
P&atds lainvoimainen 27.1.2026
P&atdksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 27.1.2029 ja saatettava loppuun 27.1.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



