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AK; Asuinkerrostalojen korttelialue.

Hankkeeseen ryhtyvd N

Toimenpide Asuinkerrostalon rakentaminen

Lisaselvitykset Rakennus sijoittuu Mellunpuiston purkavan uudisrakentamisen alueelle. Korttelista on
purettu 1960-luvulla rakennetut asuinkerrostalot. Kortteli on jaettu asemakaavan
ohjeellisesta tonttijaosta (5 tonttia) poiketen 18 tonttiin.

Rakennetaan yksiportainen, kuusikerroksinen betonirakenteinen asuinkerrostalo, jossa on
kellari seké ullakko.

Lanteen, korttelin sisdisen raitin suuntaan sijoittuu neljd asuntoa, joissa on oma
sisddnkdaynti ja parvi. Kerroksissa 2-6 on asuntoja ja ylimman kerroksen asunnoilla parvet.
Kellarissa on vaestdnsuoja sekd irtaimistovarastoja. 1. kerroksessa pihan puolella on
varasto- ja yhteistiloja. Ullakolla on iv-konehuone, sauna ja kerhotila terasseineen.

Asuntoja on 34 kpl. Asunnoista 45,7 % on huoneluvultaan véhintddn 3h+k/kt
asemakaavan edellyttdmalla tavalla. Yksididen osuus asunnoista 23,5 % ja keskipinta-ala
30,4 m2 on asemakaavamadrdayksen mukainen.

Rakennuksessa on S1-luokan véestonsuoja 45 henkildlle.

Julkisivut ovat paikalla muurattua tiiltd ja vastaavan ndkaisid tiililaattapintaisia
elementtejd parvekkeiden pieliseinien ja muiden parvekkeisiin ja katoksiin liittyvien
pintojen osalta. Ullakko ja p&dosa parvekkeiden taustaseinistd ovat puuverhottuja.
Parvekkeissa on lasikaiteet, luoteis- ja koillisjulkisivuilla metalliset pinnakaiteet. Vesikatolla
on varaus aurinkopaneeleille.

Asuinrakennuksen energiatehokkuusluku on 75 kWh/m2 ja energialuokka A.

Asemakaavan autopaikkavaatimus véhennyksineen on 12 ap. 11 ap osoitetaan korttelin
yhteiseen pysdkadintilaitokseen, ja yksi sijoittuu LE-paikkana tontille. Yhteensd tontille
sijoitetaan yhteisjdrjestelysopimuksen nojalla 3 esteetdntd autopaikkaa usean kiinteistdon
yhteiseen kéayttoon.

Asemakaavan polkupyérdpaikkavaatimus on 56 pp, joista 44 pp sijoitetaan sisdtiloihin ja
12 tontille. Lisdksi toteutetaan 2 pyordpaikkaa vieraille.

Leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat yhteisjarjestelysopimuksen nojalla ja yhteisen
pihasuunnitelman mukaisesti naapuritonttien kanssa yhteiselle pihalle. Viherkertoimen
tavoitetaso 0,9 tdyttyy kun se on arvioitu korttelitasolla.

Pelastuslaitoksen palotarkastaja on leimannut paloteknisen suunnitelman 28.5.2026.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 38 475,20 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Hankkeen vaativuus Vaativa

Rakennusoikeus 1 690 m2 rakennusoikeus kerrosalaneliometreind (20.3.2023 tonttijaossa mddritelty)
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Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen lisdksi vahintadan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Tilat
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liscksi.

Hankkeessa kdaytettdva rakennusoikeus:

1770 m2 asuntokerrosala, josta

110 m2 asemakaavan sallima lisGrakennusoikeus
144 m2 RakL 9 §&n sallimat ylitykset

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
Maisemarakentamisen suunnittelija Vaativa

limoitetut suunnittelijat Padsuunnittelija arkkitehti

Rakennussuunnittelija I o <kitehti

Pohjarakennesuunnittelija rakennusinsindori

LVI-suunnittelija IR L \/-insinoori
Rakennesuunnittelija I (/o rokennusinsingori

Maisemarakentamisen suunnittelija I ciscmo-arkkitehti
Kerrosala 2024 m?2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 1770 m2
Tilavuus 8301 m3
Rakennettava kokonaisala 2302 m?2
Paloluokka P1
VSS-luokka S1
Autopaikat A: Asuinkerrostalo
Rakennetut autopaikat (yhteensd) 12
Poikkeamiset POIKKEAMISET ASEMAKAAVASTA PERUSTELUINEEN

1 Julkisivumateriaali

Asemakaava: Asuinrakennusten julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiiltd,
muurauksen pddlle tehtyd rappausta tai puuverhottuja. Siséipihojen parvekejulkisivuilla
voidaan kayttdd jalkisaumattua tiililaattaa, joka on yhtendinen muun julkisivun kanssa.

Poikkeama: tiililaattapinnat jukisivussa
Perustelut
Aukion suuntaan esitetédn ulokeparvekkeen sekd sisddnkdyntikatoksen pintaan
tiillilaattaa.
¢ Muuraus on rakenteellisesti haastavaa isojen aukkojen yli.
¢ Kapeammalla rakenteella saadaan enemmadn tilaa parvekkeen puolelle.
e Parvekkeista ja sisdankdyntikatoksesta saadaan aukion suuntaan
tiililaattapinnoilla tiilijulkisivuun liittyvd kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Raitin puolella parvekkeen tausta tiillilaattaa kerroksissa 2-6.
¢ Rakenneteknisistd syistd on parvekkeen tausta haastavaa tehdd paikalla
muuratusta tiilesta.
¢ Tiillaattaa ja samassa pinnassa muuratun tiilen kanssa, jolloin ne muodostavat
yhtendisen pinnan. Tiililaattaa kayttdmalléd saadaan kaupunkikuvallisesti
yhtendinen taustaseind raitin suuntaan.

2 Viherkerroin
Asemakaava: viherkerroin lasketaan tonttikohtaisesti.

Poikkeama: viherkerroin laskettu kortteleittain.
Perustelut
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Asemakaavassa on oletettu, ettd kortteli jaetaan neljadan tonttiin, jolloin jokaiselle tontille
jaisi kokonainen korttelinosa sisdpihoineen. Nyt kortteli on jaettu 17 tonttiin eri
rakennuttajien eri hankkeille, joilla kuitenkin on kdytéssadn yhteispiha. Viherkertoimen
laskeminen tonttikohtaisesti johtaisi epatarkoituksenmukaisiin suunnitteluratkaisuihin.
Viherkertoimen laskeminen korttelikohtaisesti on tasapuolista ja johtaa
tarkoituksenmukaiseen, asemakaavan tavoitteiden mukaiseen ja esteettiseen
pihasuunnitelmaan, jossa istutuksia ei tarvitse sijoittaa nGkymdattdmien tontin rajojen
ohjaamana.

3. Rakennusoikeiden ylitys

Poikkeama: rakennusoikeuden ylitys 80 km2, ylitys 4.7%

Perustelut

Rakennuksen 1. kerrokseen sekd 6.kerrokseen tulee osin yli 1600mm korkeita parvia.
Korotetut parvet ovat 1700-1900mm korkeita. Asuntojen parvien kdytettévyys paranee
oleellisesti korotuksen my®étdé.

4. Porrashuoneeseen kdynti
Asemakaava: Porrashuoneeseen on oltava siséidnkdynti sekd kadun ettd pihan puolelta.

Poikkeama: rakennuksen toinen sisddnkdaynti pihalta on ulkoiluvélinevaraston yhteydessa
Perustelut

Rakennuksessa on vain puolikas maanpddllinen kerros pihan puolella. Raitinpuoleiseen
puolikkaaseen sijoittuvat omalla sisddnkaynnillé varustetut asunnot. Péadsisadnkaynti
ohjataan rakennukseen aukion suunnalta.

Sisaddnkaynti pihalle liittyy myos ulkoiluvdlinevarastoon, jolloin sen kdaytté on helppoa ja
luontevaa. Pienessd rakennuksessa ja rakennusalassa tdllainen ratkaisu toimii hyvin.

5. LE-autopaikoille ajaminen raitin kautta
Asemakaava: Raitti on yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Poikkeama: pihalle ajo raitin kautta

Perustelut

Autopaikat tulevat sijaitsemaan pysdkdintilaitoksessa. Osa LE-autopaikoista on sijoitettu
raitin varteen, autopaikkoja on saatu ldhemmds asuntojen sisédnkdyntejd. Tontille 10
sijoittuu 3kpl LE autopaikkaa. Autopaikoille ajetaan raitin kautta.

6. Kuivaushuone
Asemakaava: Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen
lisdiksi v@hintdan seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja
vapaa-ajantila.

Poikkeama: Kuivaushuone korvattu kuivauskaapilla- ja rummulla.

Perustelut

Hanke on melko pieni, jolloin citypesula palvelee asukkaita hyvin ja on kooltaan riittéva.
Kuivaushuone on korvattu kuivauskaapilla ja rummulla. Lisdksi jokaisessa asunnossa on
pyykinpesumahdollisuus, jolloin pesulan kéyttd on véhdisempdad.

MUUT POIKKEAMISET

7. Rakennusjdrjestyksestd poikkeaminen
Rakennusjdrjestyksen mukaan parveke saa ylittad rakennusalueen 1,2m.

Poikkeama: Parvekkeen ylittéd rakennusalan rajan 1800 mm, eli 600mm enemman kuin
rakennusjdrjestys sallii.

Perustelut

Rakennus on sijoitettu asemakaavan mukaan kiinni raitin suuntaiseen rakennusalueen
rajaan. Vain 1200mm kapeat parvekkeet ovat hankalasti kalustettavia, joten sisdmitan
kasvattaminen parantaa parvekkeiden kaytettévyyttd. Aukion ja raitin suuntaan
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parvekkeet ylittavat rakennusalueen rajan 1800mm eli sijoittuvat sallittua 600mm
ulommas. Parvekkeet eivat hankaloita raitin kayttoad.

Itse rakennuksen massa on haluttu pitdd kerrosalan puitteissa mahdollisimman kapeana,
jotta kulku rakennusten vdlistd aukiolta toimisi mahdollisimman hyvin ja valjdsti.

8. Lahelle rakentaminen
Palomuurin rakentamatta jattadminen |dhelle rakennettaessa.

Poikkeama: Palomuuri korvattu EI60 seindrakenteilla tontinrajan molemmin puolin.
Perustelut

Palomuurin rakentamatta jattdminen sovitaan rasitesopimuksin. Rasite mahdollistaa
viitesuunnitelman mukaisen toteutuksen ja rakennusoikeuden kdyton. Palomuuri estdisi
asuntojen sijoittamisen rakennusten sisdkulmaan.

Palomuurien toteuttaminen kortteliin on hyvin haastava (mm sisdnurkat 4 m sddnté
johdosta ja osin EI-M 120 (EI-M 180) palomuurin luokkavaatimuksen vuoksi. Palomuurin
korvaava palo-osastointi on toteutettu molempien vierekkdisten rakennusten ulkosein&dn
min EI60 rakenteilla. Palomuurin korvaava palo-osastointi tulee toteuttaa sisénurkka
palo-osastointisddntdjen mukaisesti (2 m saanto).

Tontin 91-47-201-9 jo mydnnetyssd rakentamisluvassa on osoitettu myds tontille 91-47-
201-10 EI6O0 (2m sadantd) palovaatimus.

Rakennus tulee toisesta pddstédn kiinni naapuritontin rakennukseen (tontti 91-47-201-
23). Koska vdlissa on tontin raja, on se suunniteltu korvattavaksi palo-osaston rajalla EIG0
tontin rajan molemmin puolin olevissa rakennuksissa.

9. Tikas vesikatolle

Kayttéturvallisuusasetuksen (25§ huoltomahdollisuudet) mukaan yli 9m ja enintddn 28m
korkeissa rakennuksissa ullakolle ja katolle on p&dstéva sekd sisd- ettd ulkokautta.

Poikkeama: Ei julkisivutikasta

Perustelut

Rakennuksen vesikatolle pddstadn helposti ullakon terassin kautta. Ullakon katolle
padstadn seindtikkailla. Ndin korkean rakennuksen julkisivutikkaiden kdyttd on haastavaa,
eikd rakennuksen julkisivussa pihan puolella ole sopivaa tilaa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padatoksen perustelut

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 8.1.2026, Lausunto
Pelastuslaitos, 30.3.2026, Ei puollettu

Asemakaavoitus, 30.3.2026, Lausunto

Pelastuslaitos, 20.4.2026, Ei puollettu

Pelastuslaitos, 1.6.2026, Puollettu

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitesopimus 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytéén rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristéon ja tdyttéd sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadardyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 42 §,43 §, 44 §,48§,59 §,63 §ja 114§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Rakennustyénaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessa.

Hyvissd ajoin ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen toimitettava tydmaasuunnitelma.
Tyomaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja pyoérdilyn sujuvuus ja
turvallisuus taataan.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on varmistettava yhdessd rakennusvalvonnan
tarkastusinsindorin kanssa lasikaiteiden rakennesuunnitelmien asiantuntijatarkastuksesta.
Tarkastaja tulee hyvaksyttad rakennusvalvonnalla ennen tarkastusty6td ja kyseisten
erityissuunnitelmien toimittamista. (RakL 114 §)

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Pelastustie ja nostopaikat on suunniteltava ja toteutettava huomioiden paikallisen
pelastuslaitoksen ohjeet (HIKLU). Nostopaikkojen toimivuus, myds kiinteistdjen vdlisten
yhteisjdrjestelyjen osalta ja korttelin rakentamisen eri vaiheissa, tulee varmistaa.
Nostopaikkojen talvikunnossapito kuuluu kiinteistélle.

Energiaselvitys on pdivitettéva ennen rakennuksen kéyttédnottoa.

Ladmpohavididen tasauslaskennassa on kéytetty sellaista ilmanvuotolukua, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspodytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistédn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvdaksytadn kdyttdon otettavaksi:

¢ Rasiteluontoisten oikeuksien ja yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jarjestelyiden
pysyvyys on taattava rakennusvalvonnan hyvdksymalla tavalla.

¢ Paikoitushallin rakennuksen kéayttoon tarkoitetut autopaikat sekd piha-alue on
oltava kaytettévissa tai on esitettdva muu hyvaksyttava tilapdisjarjestely.

¢ Kohteessa on suoritettava pelastusviranomaisen suorittama tarkastus.
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Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Kasittelija Mikael Strom
Paattaja Tiimipdadallikké Hanna Tiira
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatéspaivamadrad 9.6.2026
Paatoksen kuulutuspdiva 10.6.2026
Muutosta haettava viimeist&an 17.7.2026
Padatos lainvoimainen 18.7.2026
Padtoksen voimassaolo Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 18.7.2029 ja saatettava loppuun 18.7.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
§818

Paatés RAKENTAMISLUPA
9.6.2026 Sivu 7

Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padattymista.

Sdhkdisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava rakennusvalvontapalveluiden
s@hkoépostiin madrdajan viimeisend pdivanda.



