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Lupatunnus LP-091-2025-06104

Kiinteistétunnus 91-40-216-11

Kiinteiston osoite Veropellontie 10

Pinta-ala 0.1837 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AOQ FErillispientalojen korttelialue

Asemakaava 9304
Lainvoimaisuus v. 1987

Hankkeeseen ryhtyvd N

Toimenpide Omakotitalon rakentaminen, vanhan rakennuksen purkaminen ja energiakaivon
poraaminen

Lisdselvitykset Haetaan rakentamislupaa 2-kerroksisen omakotitalon rakentamiseen. Rakennus sijoittuu
rinteeseen ja siind on kellari. Rakennus on hirsirakenteinen ja vesikate on peltid.

Tontille porataan maal&mpdjdrjestelmdn energiakaivo. Lupahakemuksen liitteend on
Johtotietopalvelun rakennettavuusselvitys 20261019, jonka perusteella energiakaivon
poraaminen on merkitylle kaivualueelle selvityksessd esitetyin ehdoin mahdollista.

Samalla hakemuksella haetaan lupaa 1940-luvulla rakennetun asuinrakennuksen (VTJ-
PRT 1022820576) purkamiseen. Tdmdn lisdksi tontilta puretaan osa puutarhassa
sijaitsevasta talousrakennuksesta (VTJ-PRT 1022820587). Purettavaksi esitetty
talousrakennus on todettu olevan niin huonossa kunnossa, ettd sen entisointid ei voi
toteuttaa. Purettavien rakennusten asbesti- ja haitta-ainekartoitukset on toimitettu
rakennusvalvontapalveluun lupahakemuksen yhteydessd.

Purkamisen johdosta on kuultu asemakaavoitusta ja Helsingin kaupunginmuseota.
Asemakaavoitus toteaa lausunnossaan, ettd voimassa olevassa asemakaavassa ei ole
suojelumadrayksidé ja ldhtokohtana tulisi olla rakennusten sdilyttéminen ja
kunnostaminen.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, ettd purettavaksi esitettyd asuinrakennusta
talousrakennuksineen ei ole suojeltu 1980-luvulla vahvistetussa asemakaavassa.
Kaupunginmuseo katsoo, ettd kulttuuriympdristén vaalimisen sekd kestavdn kehityksen
ndkoékulmasta asuinrakennus tulisi talousrakennuksineen ensisijaisesti sdilyttad ja
kunnostaa.

Maankdyttd- ja rakennusasetuksen 67 §n mukaista purkamisesta tiedottamista
kaupunginhallitukselle ja Lupa- ja valvontavirastolle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Padtdsote ldhetetadn tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Asuinrakennuksen esteettoman sisddnkdynnin toteuttamiseksi on suunniteltu
luiskavaraus, minkd katsotaan olevan riittava jarjestely huomioon ottaen korkeuserot ja
toimiva tilankdytté rakennettaessa vanhalle puutarhatontille.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A (E-luku 77).

Sailytettavan talousrakennuksen itépuolella sijaitsee alue, joka tayttad kansallisen
meluselvityksen mukaisen hiljaisen alueen madritelman. Rakennusvalvontaan on
lupahakemuksen yhteydessd toimitettu selvitys tontin luonnonarvoista.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 9 062,20 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Vaativa

Tontin pinta-ala: 1837 m?, tontin rakennusoikeus: 459 m2.

Tontille saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa autosuojia tai -
katoksia enintédn 20 m?/ asunto sekd muuta asunnon ulkopuolista asumista palvelevaa
tiloa kuten varasto-, huolto- tai askartelutilaa enintédn 5 m2/asunto, kuitenkin enintddn
30% asemakaavassa sallitusta asuntokerrosalasta.

Rakennettava kerrosala: asuinrakennus 145 m?2

Olemassa oleva: sdilytettéivé osa talousrakennuksesta 20 m?2

Purettava kerrosala: purettava asuinrakennus 234 m2, purettava osa talousrakennuksesta

100 m2

Padsuunnittelija

Vastaava rakennesuunnittelija
Rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija

Padsuunnittelija

Vastaava rakennesuunnittelija
Rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija

145 m?2
145 m?2
785 m3
227 m?
P3

A: Asuinrakennus
Autopaikat vahintadan
Rakennettava

Vaativa
Vaativa
Vaativa
Tavanomainen
Vaativa
, arkkitehti
, rakennusinsindori
, arkkitehti
, LVI-insindori
, iINsSiNGOri

1) Poikkeaminen asemakaavamdédrdyksestd: 2-kerroksisen rakennuksen enimmdéiskorkeus

7,5m

Hakijan perustelu: Rakennuksen enimmaiskorkeudesta poiketaan n. 35 cm
lampoteknisistd syistd. Keskikorkeus on laskettu julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauspisteestd tulevaan maanpintaan. Keskikorkeuden laskennassa on huomioitu

korkeus myds kellarin osuudelta.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Asemakaavoitus, 8.12.2025, Lausunto

Helsingin kaupunginmuseo, 3.12.2025, Lausunto
Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 25.11.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut

vdhdisen poikkeamisen johdosta.

Naapurikiinteiston 91-40-216-8 haltijat ovat huomauttaneet seuraavasta asiasta:
"Rakennushanke kéynnistyy vanhan asuinrakennuksen purkamisella, joten pyyddn
kiinnittdmaan huomiota purettavan rakennuksen viemdaréinnin tarkastuskaivoihin, joista
toinen sijaitsee tontillamme. Koska vanha viemdardinti jad purkutydssa tarpeettomaksi, olisi
hyva kirjata tdmdn tontillamme sijaitsevan ja kiinteisté&dmme rajoittavan tarkastuskaivon
purkaminen ja tayttdminen osaksi suunniteltua rakennushanketta."

Hakijo on huomautuksen johdosta toimittamassaan vastineessa todennut seuraavaa:
"Olemme sopineet naapurin kanssa, ettd tarkistuskaivo tdytetécin maa-aineksella ja
poistetaan ylin betonirengas maan pdadltd sopivalla tavalla rakennustydn yhteydessa.
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Valtetadn koneiden kayttéd tarkistuskaivon sijainnin vuoksi."

Huomautus on huomioitu. Pddtoésote ldhetetddn tiedoksi huomautuksen tehneelle
naapurille 91-40-216-8.

Liitteet Maaldmpokaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Naapurin huomautus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Naapurin suostumus 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Padtos Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Padtoksen perustelut Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristddn ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotua poikkeamista. Poikkeaminen
asemakaavasta on vahdinen ja perusteltu.

Rakennusten purkaminen ei aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle eikd vaikeuta rakennetun ympdriston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 16 §, 42 §, 43 §,44§,48§,55§,56§,59§,65§,66§ja 63§
Maankdyttod- ja rakennusasetus 67 § ja 69 §

Vaaditut tyénjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Lupaehto Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen mennessa.

Tyémaavesistd on laadittava erillinen hallintasuunnitelma, joka on hyvaksytettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorilld.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Purkamisty6té ei saa aloittaa, ennen kuin siité on tehty ilmoitus rakennusvalvonnan
rakenneyksikdn tarkastusinsindorille ja vastaavan tydnjohtajan kelpoisuus on todettu.

Ennen aloittamisilmoituksen tekemist& on Lupapisteeseen toimitettava
tydmaasuunnitelma, jossa on esitettavd, miten purkamistéiden aikaiset haitat
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ympdristédén minimoidaan.
Puut tulee olla suojattuina siten, ettd purkamistydn aikana puita ei vahingoiteta.

Hankkeeseen ryhtyvdn tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja pidettava
huolta siitd, ettei ympdaristolle aiheudu haittaa purkamistyésté aiheutuvien pélyn, melun
tai muiden ympadaristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Luvan hakijan on selvitettdva purkamistydn jarjestdminen ja edellytykset huolehtia
syntyvdn rakennusjdtteen kdsittelysta sekd kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen
kayttdmisesta.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, etté purkumateriaali- ja
rakennusjdteselvityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympdaristokeskuksen
yllapitémadn tietokantaan. Hankkeen valmistuttua on tiedot pdivitettéava
Ympdristéministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys (1089/2024)
mukaisesti.

Purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys on pdivitettdva purkuhankkeen valmistuttua
siten, ettd siitd kayvat ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen rakennus- ja
purkujatteiden madristd, toimituspaikoista ja kdsittelysta.

Purkukartoituksessa on selvitettavd uudelleenkdyttokelpoisia rakennusosia ja laitteita.
Loppukatselmuksessa tulee esittéid selvitys siitd, kuinka paljon rakennusosia on saatu
kayttokelpoisina irrotettua ja minne ne on sijoitettu.

Tyomaalta poistettavat purkujdtekuormat on kuljetettava kdyttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettdvd. Purkujétteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttama
siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat on esitettéivd rakennusvalvonnalle.

Purkamisen jalkeen toimenpidealue on tasattava, siistittéva ja tdydennettdva viihtyisyytta
tai luonnon monimuotoisuutta lisddvin istutuksin loppukatselmukseen, mikéli
uudisrakentamista valmisteleviin toimiin ei valittdmdsti ryhdyttdisi.

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdvéa energiakaivojen poraustydn aloittamisilmoitus
rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsindorille sekd ympdristévalvonnalle
kymp.maaperavalvonta@hel fi, vahintddn kolmea arkipdivéd ennen suunniteltua
poraustydn aloittamista. Poraustydn jalkeen ennen kaivojen peittémista
rakentamishankkeeseen ryhtyva tilaa sijaintikatselmuksen kaupunkimittauspalveluilta,
kymp.kami.asiokaspalvelu@hel.fi. Hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd
porauspoéytdkirjat ladataan Lupapisteeseen ja toimitetaan kaupunkimittauspalveluille
karttatietojen pdivittamistd varten.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvdaksytadn kayttdon otettavaksi:
e Energiaselvitys on oltava pdivitettynd, mikdli lupavaiheen energiaselvityksen perusteena
oleviin suunnitelmiin on tullut muutoksia

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC-
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Kasittelija Aila Taylor
Paattaja Aila Taylor
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatéspaivamadra 2.6.2026
Paatoksen kuulutuspdiva 3.6.2026
Muutosta haettava viimeist&an 10.7.2026
P&atds lainvoimainen 11.7.2026
Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 11.7.2029 ja saatettava loppuun 11.7.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



