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Lupatunnus LP-091-2025-06660

Kiinteistétunnus 91-54-55-4

Kiinteiston osoite Pienen Villasaaren tie 9

Pinta-ala 0.4617 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Kaava 10687
Lainvoimaisuus 2000

Hankkeeseen ryhtyvd N

Toimenpide Rivitalorakennuksen sisdinen laajennus
Lisataan parvi 6 m2 huoneiston C17-portaiden viereiseen korkeaan tilaan.

Toimenpide toteutetaan rakennuksen sisdtiloissa, eikd se aiheuta muutoksia rakennuksen
julkisivuun tai pihajarjestelyihin.

Lisaselvitykset Rakenteiden paloluokkavaatimukset:
848/2017 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ympdristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympdristdministerion asetuksen muuttamisesta

Hakemuksessa esitetyt eroavaisuudet liittyen nykymadrayksiin ovat perusteltuja, kun
huomioidaan vanhan rakennuksen ominaispiirteet ja rakentamisajankohta.

Rakennusoikeus Tontin rakennusoikeus:
2505 m? Varsinainen rakennusoikeus

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséiksi rakentaa askartelu- kerho- ym.
yhteistiloja enintddn 1% tontin kerrosalasta. Tilat saa sijoittaa korttelin muullekin tontille.
Tontille saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi enintéén 10% tontin
kerrosalasta varasto-. kasvihuone-, lasiveranta- tai vastaavaa tilaa. joka tulee kytked
asuinrakennukseen aidalla pergolalla tai muulla rakenteella.

Tontille saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi tontille autotalleja tai -
katoksia enintéddn 20 m? asuntoa kohti.

Varsinaisen rakennusoikeuden kdaytto:

2565 m? Kaytetty

6 m? Laajennus

Kdytetty varsinainen rakennusoikeus laajennuksen jéalkeen 2 571 m?, joka ylittdd sallitun

2,6 %.

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Tavanomainen
Rakennesuunnittelija Tavanomainen
LVI-suunnittelija Vdahainen

limoitetut suunnittelijat P&dasuunnittelija I o <kitehti
Rakennussuunnittelija I o <kitehti
Rakennesuunnittelija I Cioomi-insindori
LVI-suunnittelija I oo

Kerrosala 6 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 6 m?
Laajennettava kokonaisala 6 m?

Uusi kokonaisala 1168 m?2
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Poikkeamiset Tontin rakennusoikeus on 2505 kem? ja toteutunut kerrosala nykyisellddn 2565 kem? (el
60 kem?2 yli, noin 2.4 %).
Suunnitellun sisdisen laajennuksen myota ylitys kasvaisi yhteensd 66 kemz:iin (n. 2,6 %).

Perusteluna poikkeamiselle, kyseess& on vahdinen ylitys, joka ei muuta alueen luonnetta
eikd aiheuta haittaa kaavan toteutumiselle. Lisdksi laajennus toteutetaan olemassa
olevan rakennusmassan sisdll@, joten se ei lisad tontin rakennusten ulkoista kokoa eikd
vaikuta naapurustoon. Ratkaisulla parannetaan rakennuksen kaytettavyyttd ja
terveellisyyttd nykyisten asukkaiden tarpeisiin vastaamiseksi.

Poikkeamiset ovat kokonaisuutena arvioiden vahdisid ja hyvaksyttévasti perusteltuja.

Naapurien kuuleminen lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen vdhdisyys ja sijainti huomioon ottaen.

Liitteet Rasitustodistus 1 kpl
Valtakirja 2 kpl

Padtos Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtoksessd mainituin madrdyksin.

Padtoksen perustelut Rakennuskohde tayttdd toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vdhdiset ja perustellut.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§ja 63§
Maankdytto- ja rakennuslaki 115§

Vaadittu tyonjohtaja Vastaava tydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloittamisilmoitus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat IV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Lupaehto Rakennusty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
ty6td johtamaan on hyvdksytty vastaava tyénjohtaja.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennustydssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta on pdivitettdva kaytto- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-ohjeeseen on
kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttéd majoitukseen pois lukien asunnon satunnainen
vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen lomamatkojen ja muiden vastaavien
ajaksi.

Purkamistydssd tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja suojauksesta
erityisesti haitallisten aineiden osalta. Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvén tulee
ottaa huomioon Valtionneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta (798/2015).
Kasittelija Heini Laine
Paattaja Itdisen lupayksikon viranhaltijoiden padattdmat asiat Heini Laine
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

P&atéspaivamaadra 4.11.2025
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Paatoksen kuulutuspdiva 5.11.2025

Muutosta haettava viimeistadan 12.12.2025

Paatos lainvoimainen 13.12.2025

Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 13.12.2028 ja saatettava loppuun 13.12.2030

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



