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Lupatunnus LP-091-2025-06918

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-2-3-10

Itdinen Teatterikuja 22
APINA-KORTTELI
0.1115 ha
Asemakaava

Asemakaava vuodelta 1937

Toimenpide

Lisdselvitykset

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Paloluokka

Asuinrakennuksen puiston ja kadun puoleisten ikkunoiden sekd liiketilojen ovien uusiminen
alkuperdista vastaavina

Asuinkerrostalo sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittévalla paikalla Kansallisteatterin
vieress@ Kaisaniemen puistoon rajautuen. Rakennus on valmistunut vuonna 1908
suunnittelijana arkkitehti Erland Aarnio. Rakennusta ei ole asemakaavassa suojeltu.
Asemakaava (nro 1397) on vuodelta 1937.

Ikkunat on muutettu sisGdn-ulos aukeavista ikkunoista sisé@éin-sisddn aukeaviksi 1960-
luvulla karmeja ja puitteita muokkaamalla. Ikkunoiden nykyinen vdritys on vaalea harmaa.
Varitutkimuksen mukaan alkuperdinen vari on ollut harmaanvihred.

Hankkeessa rakennuksen puiston puoleiset ja katujulkisivujen ikkunat sekd liiketilojen ovet
uusitaan puuikkunoina ja -ovina sdilyttéien alkuperdiset jaot. Ikkunoiden, parvekeovien ja
liiketilojen ovien alkuperdinen vdritys palautetaan.

Julkisivurappausta ei hankkeessa uusita, mutta hankkeelle liitetyssé Vdritutkimus -
dokumentissa on esitetty hahmotteluja rakennuksen julkisivuvdarityksestd mukaellen
rakennuskonservaattori Thorvald Lindquistin vuosina 1981-1983 laatimaa nk. Helsingin
kaupungin vdrikaavaa.

Lausunnot

Helsingin kaupunginmuseo on 26.9.2025 antamassaan lausunnossa huomioinut, ettd
arkkitehti Erland Aarnion vuonna 1908 suunnittelema jugendia edustava asuinkiinteistd
on aikansa rakennustavan ja tyylin esimerkki, ja sitd tulee tarkastella kunnostus- ja
yllapitotydssd kuin suojeltua rakennusta. Kaupunginmuseo puoltaa ikkunoiden uusimista,
alkuperdisen puitejaon mukaisesti puuikkunoina. Julkisivurappauksen ja ikkunoiden
vdrisuunnittelu etenee vaiheittain, alkuperdisté ennallistavin tavoittein. Luotettavin tieto
kiinteiston vdrityksestd saadaan tutkimalla julkisivua, jossa vdrihistoria ilmenee.
Kiinteistdssd on sdilynyt alkuperdisid ikkunoita, joiden pintakerroksista alkuperdinen sdvy
voidaan selvittada. Tutkimukset kiinteistdssd ovat ensisijaisia, Helsingin varikaava
toissijainen I&dhde. Suunnittelussa tulee huomioida julkisivun yksityiskohdat, metalliosat ja
koristeaiheet, jotka elavoéittavat kokonaisuutta. Kalkkimaalaus on huoltokdsittelyn
suositeltavin materiaali, tai aikaisempiin kdasittelyihin soveltuva materiaali. Lopulliset sévyt
tulee vahvistaa maalimateriaalilla toteutetuilla mallikatselmuksilla.

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
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Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
P1

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Helsingin kaupunginmuseo, 26.9.2025, Lausunto

lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen véhdaisyys huomioon ottaen.

Asemapiirros 1 kpl



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENTAMISLUPA
§1535 29.9.2025 Sivu 2
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Lausunto 1 kpl
Tutkimus 1 kpl
Padtos Mydnnetty

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Vaadittu katselmus

Lupaehto

Kasittelijé
Paattajd

Paatdéspdivamadra
P&atdksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde tayttdd toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen.

Hakemuksessa ei esitetd poikkeamisia rakentamisen saadoksistd tai madrayksista.
Rakentamislaki 12 §,42§,43§,44§,48§ja 63§
Ty6 ei vaadi katselmuksia

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Ennen tydn toteuttamista on pidettévd uusien ikkunoiden mallihyvéksyntd, jossa paikalla
on pddsuunnittelijan lisdksi hakijon edustajat seké Kaupunginmuseon edustaja.
Mallihyvaksynndssé madritellddén lopullinen hyvaksyttéva toteutustapa.
Mallihyvdksynndassd tarkistetaan ikkunoiden detaljit, sovitukset (listoitukset ja liittyminen
seindrakenteeseen) sekd vdri. Rakennusvalvonnalle tulee toimittaa valokuvin varustettu
mallihyvaksyntapoytakirja.

Kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti vdrityksen tulee ensisijaisesti perustua
alkuperdiseen vdritykseen vdritutkimusten avulla.

Rakennussuojelun vastuuhenkild hankkeessa on pédsuunnittelija, joka vastaa siitd, ettei
rakennuksen arkkitehtonisia ominaispiirteitd, kaupunkikuvallisia tai maisemakulttuurillisia
arvoja tarvelld ja arvoihin olennaisesti vaikuttavista muutoksista sovitaan
rakennusvalvonnan ja museoviranomaisen kanssa ennen muutosten toteutusta.

Tdssd luvassa kasitelldan ainoastaan muutoksen kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Luvan
tekniset muutosvaikutukset jadvat rakennushankkeeseen ryhtyvén vastattavaksi.

Paatdsote lahetetadn tiedoksi Kaupunginmuseolle.

Hanna-Leena Rissanen
Lantisen lupayksikodn viranhaltijoiden paattémat asiaot Hanna-Leena Rissanen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

29.9.2025

30.9.2025

viimeist&dn 6.11.2025

7.11.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 7.11.2028 ja saatettava loppuun 7.11.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



