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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2025-07069

91-28-101-6
Tollinrinne 12
0.1388 ha

Asemakaava

AOR Omakaoti- ja rivitalojen korttelialue

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

Omakotitalon rakentaminen ja energiakaivon poraaminen

Hallinnanjaolla jaetulle tontille haetaan lupaa rakennukselle C ja erilliselléd hakemuksella
haetaan lupaa A ja B rakennuksille.

Rakennetaan kaksikerroksinen kellarillinen omakotitalo.
Uudisrakennuksen julkisivut ovat hirttd jo vesikatteena on peltikate.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A (E-luokka 70).

Lisdiksi on toimitettu selvitys tontin luontoarvoista ja rakennuksen ddniteknisestd
toimivuudesta.

Tontille on mydnnetty purkamislupa 28-1737-25-P.
Tontille on tehty maisematyélausunto LP-091-2026-01523.

Rakennukseen johtavaa kulkureittia ja sisGdnkdyntid ei ole suunniteltu esteettémdaksi
rakennuspaikka ja korkeuserot huomioon ottaen. (241/2017 2 § 1.mom)

Hakemuksesta on pyydetty lausuntoa ympdristépalveluilta liito-oraviin liittyen. Lausunnon
mukaan Tollinrinteen omakototalojen tonteilla oleva puusto ei ole liito-oravan lilkkkumisen
kannalta kriittistd. Kohteissa Toéllinrinne 12 ja Tollinrinne 12AB tonteilta poistettavat puut
eivat siis vaikuta liito-oravan liikkkumiseen alueella. Puut on kuitenkin syytd kaataa lintujen
pesimdrauhan ulkopuolella (1.4.-31.7.), ettei kaadettaviin puihin jad lintujen pesid. Lintujen
pesinndn hdiritseminen on kielletty luonnonsuojelulain nojalla.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 5 341,80 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

e=0,4 Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Tavanomainen
Rakennesuunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Tavanomainen
P&dsuunnittelija I o <kitehti
Rakennussuunnittelija I o <kitehti
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Autopaikat Cc
Autopaikat vahintadn 1
Rakennettava 2

Poikkeamiset

Kaava madardd, ettd rakennuksen etdisyys puiston puoleisesta rajasta tulee olla vahintadn
5m.

Poiketaan rakentamalla 3 m etdisyydelle puiston puoleisesta rajasta (nurkkapisteiden 11
ja 12 vdlinen raja)

Hakijan perustelu: Esitetyillé sijainneilla rakennusten maaperd on huomattavasti
parempaa, moreenia sekd rakennus saadaan sovitettua luontevasti olemassa oleviin
maastonmuotoihin.

Poiketaan siséénkdynnin esteettémyydestd

Hakijan perustelu: Omakotitalo sijaitsee rinteessd ja siten esteettémadn sisadnkdynnin
toteuttaminen on teknisesti haastavaa ja epdatarkoituksenmukaista omakotitalon
mittakaavassa.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 11.12.2025, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit ovat esitténeet huomautuksia hakemuksesta
tai poikkeamisista.

Helsingin kaupunki naapurina on antanut suostumuksen rakennuksen sijoittamiselle 3 m
puiston rajasta.

Kiinteiston 91-28-101-5 haltijat ovat vahvistaneet, ettd porakaivo ei ole endd talousvesi
kaytossa.

Naapurikiinteiston (91-28-101-7) haltijat ovat esitténeet hakemuksesta ja poikkeamisesta
seuraavat huomautukset:

Huomauttaa rajapyykkien sijoituksesta, raja etdisyydestd, korkeudesta, ulkoportaista,
pensasaitojen sdilyttdmisestd ja jateaitauksesta.

Naapurikiinteiston (91-28-101-5) haltijot ovat esittneet hakemuksesta seuraavat
huomautukset:
Puiden sdilyttdmisestd ja porakaivon sijainnista.

Hakija on vastineessaan todennut muun ohella seuraavaa:

Tontilla olevan puuston osalta tavoitteemme on ldhtokohtaisesti sdilyttéd mahdollisimman
paljon olemassa olevaa, maisemallisesti arvokasta puustoa.

Tontin rajapyykit tullaan merkitsemé&édn maastoon ennen rakentamisen aloittamista.
Rajojen sijainti varmistetaan tarvittaessa viranomaisohjeiden mukaisesti.

Olemassa olevan pensasaidan sijainti suhteessa tontin rajaan varmistetaan rajapyykkien
merkitsemisen jdlkeen. Pensasaidan sdilyttdmismahdollisuudet selvitetddn
mydhemmdassd vaiheessa kun tontin rajat on merkittynd, ja se pyritddn sdilyttdmadn
mahdollisuuksien mukaan. Mikdli pensasaita jouduttaisiin poistamaan, on hankkeeseen
ryhtyvallé tahtotilana istuttaa rajalle uusi pensasaita.

Rakennuksen enimmaiskorkeudeksi on kaavassa annettu 8 metrid. Kaltevassa maastossa
rakennuksen korkeus madritellaén keskikorkeutena Helsingin kaupungin ohjeistusten
mukaisesti. Suunnitelma tayttdd ndma vaatimukset, eikd rakennuksen korkeudesta esitetd
siten poikkeamista.

Ulkoportaiden mitoituksessa on huomioitu portaiden kattamattomuus sekd
kayttéolosuhteet. Ratkaisut tayttévat voimassa olevat madrdykset ja hyvén
suunnitteluké@ytdnndn vaatimukset
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Huomautukset on huomioitu.

Liitteet Lausunto 1 kpl
Maalémpokaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Muu selvitys 1 kpl
Naapurin huomautus 3 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Naapurin suostumus 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl

Padtos Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Padtoksen perustelut Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristddn ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§,59§,61§,63§ja 196 §
Rakennuslaki 131 a §
RakA 152 §

Vaaditut tyénjohtajat Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Lupaehto Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvédn kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa

Louhintasuunnitelma on toimitettava ennen aloituskokousta rakennusvalvontaan.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etté tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen tai -ilmoitukseen mennessa.

Hankkeeseen on nimettdvad pihasuunnittelija ennen aloituskokouksen varaamista.
Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissd ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi. Asemapiirustuksesta
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mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on hyvdksytettévéa rakennusvalvonnassa ennen
kaatamista.

Maanpinnat tulee muotoilla siten, ettd huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet eivdt padse
valumaan naapuritonteille tai katualueelle.

Sailytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne purkamis- ja rakennustydn ajaksi, sekd sailyttdmalld maanpinnan korko
puun ja pensaan ympdristéssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettd alueelle tyypillinen kasvillisuus sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sdilyvat.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Ympdristopalvelun lausunnossa esitettyjd madrdyksid tulee noudattaa.

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdva energiakaivojen poraustydn aloittamisilmoitus
ympdristévalvonnalle kymp.maaperavalvonta@hel fi vahintaan 3 arkipdivad ennen
suunniteltua poraustydn aloittamista. Poraustydn aloittamisilmoitukseen on lisattava
suunnitelma, jossa esitetddn selkedsti kohteen porausveden kdsittelyn lopulliset
toimenpiteet: selkeytyskonttien koko ja madrda tai muu kdsittelyjarjestely sekd mihin
kasitellyt vedet johdetaan tai mahdollisesti imeytetdadn.

Ennen poraustydn aloittamista tulee varmistaa rakennettavuusselvityksen voimassaolo ja
tarvittaessa tilata uusi rakennettavuusselvitys kaupunkimittauspalveluilta.

Energiakaivot on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on
rakennettavuusselvityksen karttaotteeseen merkinnyt. Mikdli toteutusvaiheessa tulee
tarve poiketa padpiirustuksen mukaisista energiakaivojen mdadristd tai sijainneista, on
otettava yhteys lupakdsittelijadn, jotta rakennettavuusselvityksen pdivitystarve voidaan
selvittdd ennen poraustydn suorittamista.

Poraustyon jalkeen ennen kaivojen peittdmistd rakentamishankkeeseen ryhtyvd tilaa
sijaintikatselmuksen kaupunkimittauspalveluilta, kymp.kami.asiakaspalvelu@hel fi.
Hankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd porauspdytdkirjat ladataan Lupapisteeseen
ja toimitetaan kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittdmistd varten.

Ympdristohaittojen torjunta

Energiakaivojen ympdristéhaittojen torjunnassa tulee noudattaa Ympdristdsuojelulakia,
Helsingin kaupungin ympdristdsuojelumdadrdyksia sekd muita asiaa koskevia lakeja,
asetuksia, madrayksia ja ohjeita. Ohjeet tydmaan ympdristohaittojen ehkdisyyn 16ytyvat
Helsingin kaupungin verkkosivuilta.

Porausveden kdsittelyss@ on noudatettava pddékaupunkiseudun maalédmpdkaivojen
porausvesien kdsittelyohjetta.

Mikali porausvedet johdetaan vesistédn HSY:n hulevesiviemdrin kautta, tulee tdsté tehdd
ilmoitus HSY:lle ennen porauksen aloittamista: monttuvesi@hsy.fi. Porausvesid voidaan
johtaa jatevesiviemariin vain HSY:n verkko-osaston luvalla.

Pintavesien padsy pohjaveteen tulee estéd asianmukaisesti tiivistettyjen kaivorakenteiden
avulla.

Energiakaivojen porauksesta ei tarvitse tehdd meluilmoitusta, jos kyseessé on pelkdstadn
saneerauskohde/energiaremonttikohde, jossa ei tehdd muita meluhaittaa aiheuttavia

toitd, kuten esimerkiksi louhintaa.

Mahdollisia avokalliopintoja ei saa rikkoa maaldmpdd rakennettaessa.
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Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Lampohdavididen tasauslaskennassa on kdytetty sellaista ilmanvuotolukua, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspdytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistddn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Energiaselvitys on pdivitettva ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Rakennustydssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehdddn merkintd loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kdytté- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen pois lukien asunnon
satunnainen vuokraaminen asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja
muiden vastaavien ajaksi.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Tontin ajopihaa ei saa vaihtaa imemattémdaksi pintamateriaaliksi ennen loppukatselmusta
eikd loppukatselmuksen jalkeen.

Padatdsote ldhetetddn tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille 91-28-101-7 ja 91-28-

101-5.

Kasittelija Noora Kosonen

Paattaja Itdisen lupayksikon viranhaltijoiden padattdmat asiat Noora Kosonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatospaivamadra 24.4.2026

Padtoksen kuulutuspdiva 27.4.2026

Muutosta haettava viimeistadn 3.6.2026

P&atods lainvoimainen 4.6.2026

Paatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 4.6.2029 ja saatettava loppuun 4.6.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



