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Kiinteistétunnus 91-22-707-54

Kiinteiston osoite Mdkelénkatu 54

Pinta-ala 0.1080 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Hankkeeseen ryhtyva _

Toimenpide Teollisuus- ja varastorakennus muutetaan toimitilarakennukseksi, rakennuksen
suojaustasoa muutetaan

Lisdselvitykset Mdakeldnkatu 54 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T) sijaitseva rakennus
on toimisto- ja liiketilakdytdssd. Kaavamdadrdysten mukaan tontin rakennusten
kerrosalasta saa kayttdd tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttamattémiin toimisto- ja
vastaaviin tiloihin enintddn 35 % sekad tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyvid tutkimus-
ja opetustiloja saa tontin rakennetusta kerrosalasta olla enintédn 10 % edelld mainittujen
toimistotilojen lisdksi. Alueella voimassa olevassa asemakaavassa (8529) vuodelta 1984
rakennusta ei ole suojeltu.

Hankkeessa toimisto- / tuotantorakennuksen koko rakennuksen padkayttétarkoitus
muutetaan teollisuus- / tuotantorakennuksesta toimitilarakennukseksi. Rakennuksen
suojaustasoa muutetaan: hatdkeskukseen yhdistetty paloilmoittimen jdrjestelma
poistetaan ja lisétddn alkusammuttimet. Rakennuksessa on 6 maanpdadllistd kerrosta ja
kellarikerros. Lisdksi seitseménnen kerroksen tasolla on kéynti vesikatolle ja hissin
konehuone. Rakennuksen tiloja on aiemmin muutettu rakennusluvilla toimitiloiksi esim.
harrastekdyttéon.

Hankkeelle on liitetty palotekninen lausunto. Muutoksen yhteydessd osastoivat seindt
pysyvdat pddosin ennallaan. Niiltd osiin kuin osastointeja joudutaan muuttamaan
kayttotarkoituksen muuttuessa, toteutetaan osastoivat seindt nykyisten vaatimusten
mubkaisesti paloluokassa P1 El 60-luokkaan. Olevista, osastoiduista porrashuoneista on
kaynti Mdkelankadulle. Alemman kattotason puolella on sisépiha, jonne pddstadn
poistumaan alemmalta katolta. Paloasetuksen 848 /2017 vaatimusten mukaan niiltd osin,
kun rakennuksessa ei tapahdu muutoksia, ei aiheudu lisGvaateita poistumisratkaisulle.
Minimivaade on yleensd 2 uloskaytavada. Alle 300 m2 tuotanto-, varasto tai
tyopaikkatiloissa on 1 uloskdytévd ja 1 varatie. Pienissd liiketiloissa (alle 300 m?) on
kullakin poistumisalueella alle 60 henkiléd (tilaajalta saadun tiedon mukaan), jolloin
riittéva uloskaytavaleveys on 1200 mm leved ja 900 mm leved poistumisovi. Olevien
poistumisreittien poikkeama ovileveydessd on hyvdksyttévissd, kun turvallisuustaso sdilyy
ennallaan. Asetuksen mukainen pisin sallittu poistumismatka ulos / osastoivaan
uloskéytavadn ei ylity. Automaattisesta paloilmoittimesta luovutaan tilojen kdyttétavan
muuttuessa riskittdmdmpddn suuntaan. Lausuntoon on liitetty selvitykset pohjapiirroksin
kerroksisittain, joissa osoitetaan vaatimusten tayttyminen. (KK-palokonsultit Oy, pdiv.
1.12.2025).

Hankkeelle on liitetty sahkdpostikeskustelu liikkennesuunnittelun kanssa koskien
Mdakeldnkadun puolelta tapahtuvaa pelastuslaitoksen toimintaa nostoajoneuvolla.
Liikennesuunnittelun vastauksesta kdy ilmi, ettd katualueiden jdrjestelyt saattavat aika
ajoin muuttua, minkd vuoksi nostopaikan toimintaedellytystd ei voida katualueilla taata.
Tamadn vuoksi nostopaikkoja ei katualueille luviteta. Pelastustoimintaa voi silti kuitenkin
tehdd kadulta, mikali sen hetkinen tilanne sen mahdollistaa.

Hankkeelle on liitetty Kiinteistdjen 91-22-707-54 ja 91-22-707-52 vdlinen rasitesopimus
rajasein@dn puolin ja toisin pysyvé oikeutena tehdd ovi tai muu aukko ja asentaa siihen
palo-ovi.
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Lausunnot

Asemakaavoitus on lausunnossaan 24.11.2025 huomioinut, ettd Mdkeldnkatu 54 tontti on
nykyisessd asemakaavassa merkitty Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).
Kaupunkiympdaristélautakunnan 2022 hyvdksymien Vallilan toimitila-alueen
suunnitteluperiaatteiden mukaan alueen asemakaava on vanhentunut ja sen sijaan, ettd
tehtdisiin koko alueesta uusi asemakaava, asemakaavoja pdivitetddn tontti kerrallaan sita
mukaa, kun maanomistajat hakevat asemakaavan muutoksia. Kyseessé on alkaneen
kehityksen tukeminen ja vahvistaminen. Alueelle voi sijoittua alueellista
padkayttoétarkoitusta (toimitilaa) tukevia ja alueen monipuolisuutta edistévia vapaa-ajan
toimintoja, esimerkiksi kulttuuri-, liikunta-, harraste- ja ravintolapalveluita. My6s
pienimuotoinen tuotannollinen toiminta sekd opetus ja koulutus ovat alueella mahdollisia.
Mdkeldnkatu 54 kiinteisté on asemakaavan mukaan teollisuuskiinteistd, mutta hankkeen
asemakaavoitukselle antamien tietojen mukaan nyky&dn kokonaisuudessaan
toimitilakdytdssd. Asemakaavoitus puoltaa kiinteiston kdyttétarkoituksen muutosta
Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteiden tavoitteiden mukaisesti
teollisuuskdytdsta toimitilakayttoon.

Pelastuslaitos on lausunnossaan 4.12.2025 huomioinut, ettd kdayttotarkoitukseltaan
toimistotilat eivat vaadi paloilmoitinlaitteistoa, mutta olemassa olevan
paloilmoitinlaitteiston ohjauksien toiminnot, esimerkiksi palo-ovien ohjaus, on
varmistettava ja toteutettava muilla tavoilla laitteiston purkutilanteessa. Rakennuksen
poistumisreitti- ja turvavalaistuksen tulee téyttdd nykyvaatimukset. KK-palokonsulttien
paloteknisessd lausunnossa on esitetty poistumisjdrjestelyjé 3.-5. kerroksissa yhden
uloskaytdavan ja varateiden kautta. Pelastusviranomaisen ndkemyksen mukaan yksi
kokonainen kerros on poistumisalue. Kerroksen jakaminen osastoivilla seinillé alle 300 m?
suuruisiksi tiloiksi ja poistumisalueiksi heikentdd olemassa olevaa tilannetta
poistumisjdrjestelyiden osalta, eikd Pelastuslaitos puolla poistumisjdrjestelyiden
heikent&mistd 3.-5. kerroksissa.

Pelastuslaitoksen lausunto on huomioitu, mutta esitetty ratkaisu on asetuksen
rakennusten paloturvallisuudesta mukainen, jolloin lupa on mydnnettéva.

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija I okcnnusarkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija I okcnnusarkkitehti

Paloluokka P1

Lausunnot Pelastuslaitos, 4.12.2025, Ei puollettu
Asemakaavoitus, 24.11.2025, Lausunto

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Keskustelu 1 kpl
Lausunto 2 kpl
Palotekninen lausunto 1 kpl
Pohjapiirustus 8 kpl
Rasitesopimus 1 kpl

Padtos Myo6nnetty

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padatdksessd mainituin madrayksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sek& ympdristoon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset.

Hakemuksessa ei esitetd poikkeamisia rakentamisen sdddoksisté tai madrdyksista.
Rakentamislaki 42 §, 43 §,44§,48§ja 63 §
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Vaadittu tyonjohtaja

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Vastaava tydnjohtaja

Aloittamisilmoitus
Rakennekatselmus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Rakennusty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
ty6td johtamaan on hyvdksytty vastaava tyénjohtaja.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennusty6ssd on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehdddn merkintd loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Suunnitelmissa osoitetut poistumisreitit viereisten huoneistojen kautta porrashuoneisiin A
/ B tulee huomioida lukituksessa ja merkitd selkedsti (kyltein) aina ko. huoneistoon
vapaana pidettavd alue poistumista varten, jota ei saa kalustaa eikd saa kayttad
varastointiin. Poistumisreittien toimivuus tulee varmistaa.

Rakennekatselmus tdssd yhteydessa kdsittéé palo-osastoinnin rakenteiden tarkastuksen
lupaehtona. On osoitettava varmistettuna myds porrashuoneiden portaan kaiteen
turvallisuus ennen loppukatselmusta.

Sisdpihalta pelastautumisen toimiminen tulee varmistaa sekd tarkistaa tarve muutoksiin /
opasteisiin.

Varatieratkaisujen toimivuus on varmistettava.

Entisten tuotantotilojen osastointien tiiveys, uudet osastoinnit sekd olevat osastoinnit,
taytyy varmistaa EI60 toteutuminen.

Ennen rakennuskohteen loppukatselmusta on kohteessa suoritettava
pelastusviranomaisen suorittama tarkastus.

Hanna-Leena Rissanen
Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden padattdmat asiot Hanna-Leena Rissanen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

9.1.2026

12.1.2026

viimeist&an 18.2.2026

19.2.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 19.2.2029 ja saatettava loppuun 19.2.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



