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Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-412-1-782
Hepokalliontie 32a
TONTTI 18.
0.1204 ha
Asemakaava

Asemakaava 12615/2023
AOfs; Erillispientalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas.

Toimenpide

Lisaselvitykset

Asuinpientalon purkaminen

Haetaan lupaa 1950-luvulla rakennetun asuinpientalon (VTJ-PRT 100219603D)
purkamiselle.

Rakennusvalvontaan lupahakemuksen yhteydessé toimitettuja selvityksia:

-Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
-Selvitys kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kayttdmisestd
-Kuntotutkimus

Purkamisesta on ilmoitettu Helsingin kaupunginmuseolle.

Asemakaavoitus on lausunnossaan esittényt, ettd Jollaksen tontti 49229/27
(Hepokalliontie 32) on yhdessd muiden Hepokalliontien tonttien kanssa esimerkki
yhtendisestd 1950-luvun jalleenrakennusajan tyyppitaloalueesta. Yleiskaavan 2016
teemakartassa "Kulttuuriympdaristét” Hepokalliontien kokonaisuus on merkitty
"Asemakaavalla suojeltu tai sdilytettdva alue” sekd "Helsingin kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavat alueet”.

Voimassa olevan asemakaavan nro 12615 mukaan tontti on erillispientalojen
korttelialuetta AO/s, joka on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas.
Korttelialueella muutostoimenpiteet jo uudet rakennusosat on suunniteltava alueen
ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla tavalla. Laajennuksen tulee tyyliltddn
vastata rakennuksen alkuperdistd ilmettd, varitystd ja materiaaleja. Uudisosan
runkosyvyys ei saa ylittéd&d vanhan talon runkosyvyyttd. Rakennusalalla saa olla vain yksi
rakennus.

Asemakaavan tavoitteena on turvata alueen ominaispiirteiden séilyminen. Voimassa
oleva asemakaava ei siten puolla rakennusten purkamista. Tehdyn kuntotutkimuksen
perusteella tontilla sijaitseva rakennus on korjattavissa, mutta korjaus on hyvin kallista.
Mikali rakennus padtetddn purkaa kokonaan, uudisrakentamisessa tulee noudattaa
soveltaen edelld mainittuja kaavamadarayksia:

Uudisrakentaminen on suunniteltava alueen ominaispiirteisiin sopivalla ja alkuperdisen
rakennuksen tyylin mukaisella tavalla. Uudisrakentamisen tulee tyyliltédn vastata
alkuperdisen rakennuksen ilmettd, varitystd jo materiaaleja. Uudisrakennuksen
runkosyvyys ei saa ylitté& vanhan talon runkosyvyyttd. Rakennusalalla saa olla vain yksi
rakennus.

Maankdaytto- ja rakennusasetuksen 67 §:n mukaista purkamisesta tiedottamista
kaupunginhallitukselle jo Uudenmaan ELY-keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Padtosote Idhetetddn tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.

Padatdsote ldhetetddn tiedoksi huomautuksen tehneelle naapurille.

Lausunto

Asemakaavoitus, 5.11.2025, Lausunto
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Naapurien kuuleminen

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapurikiinteiston haltijat ovat esittineet hakemuksesta seuraavat huomautukset:

I. Purkuhankkeen ristiriita kaavan ja kulttuurihistoriallisen suojelun kanssa

Vastustamme Hepokalliontie 32a:n p&drakennuksen purkamista, sillé se on ristiriidassa
voimassa olevan asemakaavan (9240) madrdysten sekd kaupungin virallisen
suojelulinjauksen kanssa.

e Asemakaavan ja kaupungin luokitus: Helsingin kaupungin on virallisesti luokitellut
Hepokalliontien alueen yhdeksi seitsemdstd parhaiten sdilyneestd jalleenrakennuskauden
pientaloalueesta. Asemakaavassa (9240) alue on merkitty erillispientalojen
korttelialueeksi, jonka kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen arvo tulee sdilyttad. Tdma
sdilytysvelvoite koskee nimenomaisesti alueella sijaitsevaa 1950-luvun alun Puutalo Oy:n
tyyppi nro 957 -rakennuskantaa, johon Hepokalliontie 32a:n rakennus kuuluu.

e Maankdytto- ja rakennuslaki (MRL): MRL 137 §:n mukaan purkamisluvan mydntamisen
edellytyksend on, ettd purkaminen ei merkitse rakennettuun ympdristéon liittyvien arvojen
havittdmistd. Koska purkaminen heikentdisi selvdsti alueen alkuperdisen maiseman,
arkkitehtuurin ja tyylillisen yhtendisyyden sdilymistd, se olisi suoraan ristiriidassa MRL:n
sekd kaavan sdilytystavoitteen kanssa.

e Ennakkotapaus: Purkuluvan mydntéminen loisi erittdin vaarallisen ennakkotapauksen
koko suojellulle alueelle ja antaisi vadrdn viestin siitd, ettd historiallisesti arvokkaat
rakennukset voidaan korvata moderneilla rakennuksilla kaavallisista suojelutavoitteista
huolimatta. Esimerkki Hepokalliontie 28b:n modernista téydennysrakennuksesta osoittaa,
kuinka uudisrakentaminen on jo osoittautunut epdonnistuneeksi alkuperdisen estetiikan ja
luonteen kunnioittamisessa.

e Kaupungin ohjeistus: Helsingin kaupungin ohjeistus (esim. Purkaminen-ohje) edellyttad,
ettd suojeltujen rakennusten purkamiseen tarvitaan erillinen poikkeamispddtds. Purkulupa
tulisi evata, sillé hankkeelle ei ole esitetty perusteita, jotka oikeuttaisivat poikkeamisen
kaavan ja kaupungin linjausten asettamasta sdilytysvelvoitteesta.

II. Valittdmat haitat rajanaapurille ja turvallisuusriskit

Purkuhanke loukkaa Maankdyttd- ja rakennuslain 135 §:n ja MRL 117 §n mukaista
vaatimusta siitd, ettd rakentamisesta ei saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

e Asuinrauha ja yksityisyys: Tontilla toteutettava purkuhanke aivan valittémana
rajanaapurina loukkaa merkittévasti oikeuttamme yksityisyyteen ja rauhalliseen
asumiseen. Rakennusrekoista, koneista ja tydntekijdistd johtuva melusaaste, poly,
pakokaasut ja rakennustyémaan jatkuva Idsndolo aiheuttaisivat kohtuutonta haittaa
asuinympdristdllemme.

e Jalankulkijoiden turvallisuus: Hepokalliontie on kapea katu ilman jalkakaytavada, ja sielld
on jo olemassa ndkyvyys- ja ylinopeusongelmia. Raskaan rakennusliikenteen tuominen
tdlle kadulle liséd merkittdvésti turvallisuusriskeja erityisesti alueen lapsille ja
jalankulkijoille. Kaupunki ei voi sallia hanketta, joka heikentdd yleistd turvallisuutta ndin
haavoittuvalla katuosuudella.

lll. Paatoksenteon lapindkyvyys

Edellytdmme, ettd viranomainen varmistaa hallintolain mukaisen p&&téksenteon
lGpindkyvyyden ja yhdenvertaisuuden.

e VVakavat huolet paatdksenteon lapindkyvyydestd herddvat, jos kaikkia Hepokalliontien
asukkaita ei ole informoitu hankkeesta riittévdsti tai annettu heille yhdenvertaista
mahdollisuutta esittdd ndkemyksensd asiasta.

e Hanke antaa vaikutelman, ettd lilketoiminnan edut olisivat ohittamassa kaupungin
omien virallisten suojeluperiaatteiden ja historiallisen perinnén sdilyttdmisen velvoitteen.
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Kasittelijan huomiot naapurin huomautukseen:
Purettavaksi aiottua rakennusta ei ole voimassa olevassa asemakaavassa nro 12615
suojeltu, purkaminen ei vaadi poikkeamispddtdsta.
Normaali pientalon purkaminen on tyénd lyhytkestoinen eik& aiheuta naapureille
kohtuutonta haittaa. Hankkeeseen ryhtyvd vastaa siitd, ettei ympdristélle aiheudu haittaa
purkamisty6std aiheutuvien pélyn, melun tai muiden ympdristolle haitallisten aineiden
vuoksi. Tydmaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd kevyen likkenteen ja yleisen jalankulun
sujuvuus ja turvallisuus taataan.
Rakentamislain 65 § mukaan kunnan on ennen purkamislupaa koskevan padtdksen
tekemist& kuultava naapureita. Kuultavia naapureita ovat rajanaapurit ja suoraan kadun
toisella puolella oleva naapuri.

Liitteet Lausunto 1 kpl
Naapurin huomautus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl

Padtos Mydnnetty

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaadittu tydnjohtaja

Vaaditut katselmukset

Lupaehto

Haettu purkamislupa myénnetddn padtdksessa mainituin madrdayksin.

Rakennusta ei ole suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa. Kiinteistodn ei mydskadn
kohdistu rakennuskieltoa, eikd sellaista ole tdmdn purkamislupahakemuksen johdosta
my0&skadn valmisteilla. Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai
maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuotta vanha, sallitaan purkaminen eikd rakennusta
ole suojeltu lain nojalla.

Rakentamislaki 16 §,55 §,56 §, 65 §ja 66 §
Maankdyttd- ja rakennusasetus 67 § ja 69 §

Vastaava tyénjohtaja

Aloittamisilmoitus
Loppukatselmus

Purkamisty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siité on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
ty6td johtamaan on ilmoitettu vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloittamisilmoituksen tekemist& on Lupapisteeseen toimitettava
tydmaasuunnitelma, jossa on esitettdvd mm., miten purkamistéiden aikaiset haitat
ympdristéén minimoidaan.

Purkamisesta on rakennusvalvonnalle toimitettava purkamissuunnitelma.

Puut tulee olla suojattuina siten, ettd purkamistydn aikana puita ei vahingoiteta. Tdma
purkamislupa ei sisdllé puiden kaatamista.

Tyomaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd kevyen liikenteen ja yleisen jalankulun
sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Hankkeeseen ryhtyvdn tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja pidettéva
huolta siitd, ettei ympdristélle aiheudu haittaa purkamistydstd aiheutuvien pélyn, melun
tai muiden ympdristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvdn tulee noudattaa Valtionneuvoston asetusta
asbestityon turvallisuudesta (798/2015).

Luvan hakijan on selvitettdva purkamistydn jarjestdminen ja edellytykset huolehtia
syntyvdn rakennusjatteen kdsittelystd sekd kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen
kayttdmisestd.
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Tyomaalta poistettavat purkujdtekuormat on kuljetettava kdyttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettdava.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdma siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat
on esitettdvd rakennusvalvonnalle.

Purkamisen jalkeen toimenpidealue on tasattava ja siistittdva loppukatselmukseen, mikdl
uudisrakentamista valmisteleviin toimiin ei valittdmdésti ryhdyttdisi.

Kasittelija Mikko Jokinen

Paattaja Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden paattamat asiat Mikko Jokinen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatospaivamadra 18.12.2025

Paatoksen kuulutuspdiva 19.12.2025

Muutosta haettava viimeistadn 26.1.2026

Paatos lainvoimainen 27.1.2026

Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 27.1.2029 ja saatettava loppuun 27.1.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



