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Oikaisuvaatimusten kohteena oleva rakentamislupapddtos:

Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikén viranhaltija on
padatdksellddn 13.5.2026 (§ 671) mydntdnyt hakemuksesta neljélle yksityishenkilélle
rakentamisluvan rivitalon ja autosuojan

rakentamiselle Laajasalon kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle 91-49-111-14
(Sarvastonkaari 2c). Hanke sijoittuu voimassa olevan asemakaavan (nro 12076)
mukaiselle rivitalojen, kytkettyjen pientalojen

ja erillisten pientalojen korttelialueelle (AP).

Rakentamislupapddtdksen mukaan kiinteistolle rakennetaan kaksikerroksinen,
harjakattoinen rivitalo, johon tulee viisi asuntoa. Liséksi kiinteistélle rakennetaan
autokatos, johon sijoitetaan viisi autopaikkaa sekd varastotila. Téman lisdksi tontille
toteutetaan kaksi avopaikkaa, joista toinen on LE-autopaikka. Rakentamisen yhteydessd
kiinteistoltd kaadetaan puita ja niiden tilalle istutetaan uusia.

Rakentamislupapdadtoksen yhteydessd on mydnnetty rakentamislain 59 §:n mukainen
lupa vahdisiin poikkeamisiin. Myénnetyt poikkeamiset koskevat asemakaavakartassa
osoitetusta likimadrdisestd korkeusasemasta sekd asemakaavan julkisivun yhtendista
varitystd koskevasta madréyksestd poikkeamista. Poikkeamisten perusteet on esitetty
tarkemmin pddtdsehdotuksen liitteend olevassa rakentamislupapddtdksessa.

Rakennusvalvonta ilmoitti lupahakemuksen vireilletulosta ja vahdisistd poikkeamisista
naapureille. Kolme naapurikiinteistdéd esitti hakemuksesta huomautuksia, jotka koskivat
muun muassa rakennusoikeuden

ylitystd, rakennuksen korkeusasemaa, laajuutta ja sopivuutta ympdristoon,
hulevesijarjestelyjd, rasitteita, viheraitaa ja sdilytettévié puita sekd meluaitaa.

Hakija toimitti huomautusten johdosta vastineen. Lisdksi suunnitelmia tarkistettiin
huomautusten perusteella siten, ettd rivitalon ja autokatoksen korkeutta koskevat
poikkeamat asemakaavasta poistettiin, jateaitausta siirrettiin kauemmas ajoliittymdsta,
tontin lansirajalle osoitettiin tuija-aita, naapurin vesijohto merkittiin asemapiirrokseen eika
sen valittdmadn ldheisyyteen ole osoitettu istutettavia tai sdilytettdvid puita. Lisdksi
asemapiirrokseen lisattiin autokatoksen rénnikaivot.

Rakentamislupa on myénnetty 13.5.2026 ja se on kuulutettu 15.5.2026. Lupapddtdksen
mukaan siihen on tullut hakea muutosta oikaisuvaatimuksella viimeistddn 22.6.2026.

Oikaisuvaatimukset:
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Kiinteiston 91-49-111-6 omistaja ja kiinteiston 91-49-111-7 osaomistaja ovat
toimittaneet rakennusvalvontaan 19.6.2026 ja 21.6.2026 sdhkopostitse
oikaisuvaatimukset rakentamislupapdadtoksestd. Oikaisuvaatimukset ovat saapuneet
madardajassa.

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat lainhuutotietojen mukaan rakennuspaikan
naapuritonttien omistajia ja siten rakentamislain 179 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettuja viereisen kiinteiston omistajia, joten heilld olisi valitusoikeus
rakentamislupapddtoksestd. Ndin ollen heillé on katsottava olevan oikeus myos
oikaisuvaatimuksen tekemiseen rakentamislupapddtdksestd.

Oikaisuvaatimukset ovat padpiirteissdén samansisdltdiset. Niissé vaaditaan seuraavia
asioita:

Viherhuoneet

Yhteispinta-alaltaan on noin 40 m2 suuruiset viherhuoneet tulee poistaa tai niiden tulee
sisdltya kerrosalaan. Asemakaavan mukaan viherhuoneen rakentaminen kerrosalan
lisdksi on sallittua vain tilanteessa, jossa asunnon sijainnista johtuen terassilla tai
parvekkeella ei saavuteta riittdvan alhaista melutasoa. Oikaisuvaatimusten tekijat
katsovat, ettd lupapddtdksestd ja sen perusteena olevista asiakirjoista sekd asemakaavan
muutoksen yhteydessé toteutetusta meluselvityksestd ei ilmene, ettd asuntojen terasseilla
tai parvekkeilla melutason ohjearvot ylittyvat, ja ettd viherhuoneet olisivat tarpeen
meluntorjunnan vuoksi. N&in ollen asemakaavan viherhuoneita koskeva edellytys ei téyty,
eikd viherhuoneiden toteuttamiselle ole asemakaavan mukaista perustetta.

Kerrosala

Kerrosalan laskenta sekd tilojen ja rakenteiden ratkaisut tulee tarkistaa ja kerrosala
varmistaa asemakaavan mukaiseksi. Kerrosalan laskentaa pidet&dn oikaisuvaatimuksissa
epdselvand, eikd asiakirjoista ilmene riittavalla tavalla, millé perusteella rakennuksen
kerrosala on mddritelty ja miten huoneistoalalla 460 m2 pddstadn kerrosalaan 480 k-m2.
Suunnitelma-aineiston mukaan rakennuksen kokonaiskerrosala on ilmoitettu 594 k-m2 ja
U250-sddnndksen mukainen kerrosala 534 k-m2. Ndin ollen kerrosalaa on vahennetty 60
m?2 rakennuksen ulkoseindrakenteiden perusteella. Asiakirjoista ei kuitenkaan ilmene
sellaisia laskelmia tai rakenneratkaisuja, joiden perusteella voidaan arvioida, vastaako 60
m2n v@hennys mddrdysten mukaista U250-laskentaa.

Sekad viherhuoneiden poistamista ettd U250-laskennan tarkistamista koskevaa
vaatimusta on perusteltu sillg, etté asemakaavapdadtéksen mukaan asuinrakennusten
julkisivuihin kohdistuva melutaso ei edellyté tavanomaisesta poikkeavaa ulkovaipan
ddnieristavyyttd seka sillg, ettd asemakaavan dokumentaatiossa on liitteend teetetty
meluselvitys.

Lisdksi kerrosalan lasketaan vaaditaan tarkistettavaksi varasto- ja aputilojen osalta.
Oikaisuvaatimusten tekijat vaativat osoitettavaksi, mitké tilat luetaan asemakaavan
mukaiseen kerrosalaan ja mitkd tilat perustuvat asemakaavan sallimaan
lisdrakennusoikeuteen sekd perustelemaan, millé perusteella varasto-, tekniset tai muut
aputilat on jatetty varsinaisen kerrosalan ulkopuolelle.

Lisdiksi oikaisuvaatimuksissa todetaan kerrosalalaskennan yhteydessd, ettd kaavassa on
maininta vdestonsuojan rakentamisen tarpeesta. Sen tulee sisdltyd mahdolliseen
sallittuun rakennusalan ylittdvadn osaan. Mikdli véestdnsuojan rakentaminen on
kyseiselle tontille pakollista, on tdma seikka jaddnyt suunnitelmassa huomioimatta, ja sitd
tulee muuttaa niin, ettd tdma kriteeri taytetadn.

Suunnitellun kokonaisuuden kokoluokka

Molemmissa oikaisuvaatimuksissa vaaditaan, ettd rakennusalaa tulee pienentéd
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Idhemmds asemakaavan havainnekuvassa esitettyd. Oikaisuvaatimusten tekijat katsovat,
ettd suunniteltu kokonaisuus poikkeaa kaavaa hyvdksyttaessa esitetystd
havainnekuvasta niin merkittavasti, ettd prosessi on jalkikateen tarkasteltuna ollut
harhaanjohtava ja virheellinen. Suunniteltu rakennus on huomattavan paljon kookkaampi
ja korkeampi ja tulee selkedsti Ithemmds I&nsipuolella olevia tontteja, kuin miké
hyvéksyttiin naapureiden kuulemisen jalkeen kaavapddtoksessé 2012. Rakennuksen
lansipuolella olevien parvekkeiden ndkymat naapurikiinteistojen pihoille heikentévat
naapurikiinteistdjen yksityisyyttt sekd arvoa. Myds asuntojen oleskelupihat tulevat
huomattavan paljon [Ghemmdksi kuin mitd havainnekuvassa annetaan ymmartdad.

Tuija-aita

Lisdksi tontin 7 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettd maisema- tai pihasuunnitelmassa
otetaan huomioon tontin ldnsirajalle suunnitellun korkean, ikivihreén tuija-aidan
istutuspaikka, jonka tulee olla yhden

metrin pddssd rajasta. Korkeaksi ja levedksi kasvavien tuijien vuosittaista huoltoleikkausta
ei voida suorittaa naapurikiinteistéjen puolelta. Toissijaisesti vaaditaan toteuttamaan
vuoden 2012 kaavapddatoksessd

ja asemakaavan havainnekuvassa mainittu ldnsirajalle tuleva neljé metrié leved
viherkaistale tuottamaan ndkdsuojaa.

Autokatos

Tontin 7 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan myds, ettd suunniteltu autokatos siirretadn
kauemmaksi Sarvastonkaaresta, jotta ndkoeste tonttiliittymdn kohdasta poistuu ja
turvallinen kulku jalkakdytavalla taataan. Mikdli autokatoksen rakentaminen sallitaan ndin
Iahelle katualuetta ei naapureiden tasapuolinen kohtelu rakentamisessa toteudu.
Oikaisuvaatimuksen mukaan rakennuttaja perustelee autokatoksen paikkaa
asemakaavan havainnekuvalla vuodelta 2012, mutta rakennuttaja ei ole ottanut
huomioon sitd tosiseikkaa, etté havainnekuvassa on esitetty kattamattomia autopaikkoja.

Oikaisuvaatimuskirjelmdt kokonaisuudessaan ovat pddtdksen liitteend.
Luvanhakijan vastine

Yksi luvanhakijoista on toimittanut rakennusvalvontaan 24.7.2026 vastineen
oikaisuvaatimuksiin. Vastineessa todetaan seuraavaa:

Viherhuoneiden asemankaavanmukaisuus

Rakennusluvan liitteend ja padtdksenteon perusteena on ollut tonttia koskeva
liikennemeluselvitys. Selvityksen mukaan rakennuksen etel@pdadtyyn kohdistuu yli 60 dB:n
melu ja rakennuksen piha-alueet sijoittuvat padosin 55 - 60 dB:n pdivaaikaiselle
melualueelle. Ympdristoministerion asetuksen rakennuksen Ganiympdaristostd 796/2017
mukaan virkistykseen kaytettévat piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettd melun keskiddnitaso ei ylitd 55 desibelid kello 7 - 22. Lasitettujen
viherhuoneiden tarve perustuu ndin ollen tontin meluolosuhteisiin. Viherhuoneiden
toteuttaminen lisérakennusoikeutena on asemakaavan mukaista.

Kerrosalan laskennan epdselvyys ja rakennusoikeuden ylittyminen

Rakennusoikeuden laskenta on esitetty lupamenettelyssd ja tarkistettu
rakennuslupaprosessin yhteydessd. Rakennusoikeudet ilmenevat Top-Ten-kaytdnnon
mukaisesta kerrosalakaaviosta sekd MRL 115 §:n mukaisesta pinta-alataulukosta. Tontilla
ei ole vaestonsuojan rakentamisvelvoitetta, koska hankkeen koko on alle 1 200 k-m2.
Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vditteet koskevat osin pihan ddniolosuhteita ja osin
rakennuksen ulkovaipan ddneneristdvyyttd, jotka ovat toisistaan erillisid
arviointikysymyksid. Pihan danitasot ylittyvat, vaikka tavanomaisella ulkoseindrakenteella
saavutetaan sisdtiloissa edellytetty ddnitaso.
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Suunnitellun kokonaisuuden kokoluokka

Asemakaavan havainnekuva osoittaa yhden mahdollisen toteutustavan tontille.
Havainnekuva ei rajoita asemakaavan mukaista suunnittelua eikd korvaa asemakaavan
madrdayksid. Asemakaavavaiheessa ei

mydskaadn voida esittdd kaikkia kaavan mahdollistamia toteutusvaihtoehtoja.
Suunnitelmissa tai rakennusluvassa ei ole haettu rakennusalan rajojen ylityksid.
Suunnitelma on tdltd osin asemakaavan mukainen.

Lansirajalle tuleva korkea ikivihred aita

Suunnitelmia on muutettu huomautusten johdosta siten, etté tontin Iénsirajalle on merkitty
ikivihred, korkeaksi kasvava ja leikattava tuijo-aita. Ratkaisu vastaa esitettyyn
ndkdsuojatarpeeseen. Tuija-aita sijoittuu suunnitelmien mukaan kokonaan tontin omalle
puolelle, eiké sen toteuttaminen tai huoltaminen edellyté naapurikiinteiston kayttod.

Autokatos

Asemakaavan havainnekuvassa on esitetty kuuden autopaikan autosuoja, joka voi
toteutustavasta riippuen olla autokatos tai autotalli. Suunnitelmissa ja rakennusluvassa
viiden auton autokatos on sijoitettu

vastaavaan kohtaan. Autokatos sijoittuu asemakaavan mahdollistamalle paikalle, ja myds
ajoliittymd on esitetty asemakaavan mukaisesti. Autokatos on Iahimmill&én noin viiden
metrin pddssa ajoliittymastd, eikd sen arvioida muodostavan merkittvad ndkoestettd.

Yleisesti

Suunnitelmia on lupavaiheessa muutettu naapureiden huomautusten johdosta ja niiden
esittdmadn suuntaan. Viisiasuntoisen rivitalon rakentaminen tontille viherhuoneineen ja
autokatoksineen on asemakaavan mukaista. Rakennuslupapddtds on asianmukainen ja
perusteltu. Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella

rakennuslupapddtostd olisi syytd muuttaa tai kumota. Oikaisuvaatimukset tulee hylata.

Padatosehdotus

Padatésehdotuksen perustelut

Ei padtdosehdotusta. Alkuperdisen pddtdksen tehnyt viranhaltija ratkaisee
oikaisuvaatimuksen hallintolain 49 d §:n nojalla.
Ei padtdosehdotusta. Paatdksen perustelut:

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava numero 12076. Asemakaavan mukaan
rakennuspaikka sijaitsee rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen
korttelialueella. Asemakaavaan on merkitty tontin rakennusala. Tontin
enimmdisrakennusoikeus on 480 kerrosalanelidmetrid ja tontille saa rakentaa enintddn
kaksikerroksisen rakennuksen. Lisdksi tontille tulee asemakaavan mukaan rakentaa
asukkaiden kdyttdon riittévat asunnon ulkopuoliset varasto-, véesténsuoja-, jate- huolto-
sekd kiinteistonhoidon tilat. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi,
kuitenkin enintddn 12% kerrosalasta (58 m?). Tontille saa rakentaa kerrosalan lisdksi
autokatoksia, joiden peittoala on enintddn 15 m2/asunto, enintddn 20%
asuntokerrosalasta. Tontin asunnoilla saa asemakaavan mukaan olla kerrosalan liséksi
lasitettu terassi ja parveke. Jos asunnon sijainnista johtuen asunnon terassilla ja
parvekkeella ei saavuteta riittévan alhaista melutasoa, saa asuntoa kohti rakentaa
kerrosalan lisdiksi enintéén 8 m2 kokoisen puolildmpimdn viherhuoneen. Viherhuoneiden
ulkoseinistd on vahintadn 2/3 oltava lasia.

Kerrosala

Asemakaava numero 12076 on tullut voimaan 14.12.2012. 1.1.2025 voimaan tulleen
rakentamislain (751/2023) 196 §:n mukaan lain voimaan
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tullessa voimassa olleeseen tai hyvaksyttyyn kaavaan perustuvassa rakentamisessa
rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan

kerrosalaa koskevia tdmadn lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnndksid. Ndin ollen
kerrosalan laskemisessa sovelletaan kaavan

voimaantulohetkelld voimassa olleen maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) 115§ 3
momentissa sdddetddn oikaisuvaatimuksissa mainitusta

ns. U250-sddnnostd seuraavasti:

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan
laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon

sijoitetaan tai voidaan ndiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden
ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. Jos ulkoseindén paksuus on enemmadn kuin 250 millimetrié tai huoneistoa rajaavan
vdliseindn paksuus on enemman kuin 200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittaé
muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan tdstd aiheutuvan pinta-alan verran.
Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittdd myds véestdnsuojan tai
taloteknisten jarjestelmien edellyttdman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Rakennettava kerrosala ja muu kdytettéva rakennusoikeus, joilla oikaisuvaatimusten
alaisella pddtdkselld on mydnnetty rakentamislupa, on

eritelty rakentamislupahakemukseen liitetyissé asiakirjoissa. Rakennusoikeuslaskelman
mukaan tontille rakennetaan 480 kerrosalanelidmetrid

pdadkdayttotarkoituksen mukaista tilaa, 56 kerrosalanelidmetric varastoja sekd 40
neliometria viherhuoneita. Lisdksi rakennetaan 75 nelidmetric

autokatoksia ja 6 neliometrid teknistd tilaa. Ulkoseinien 250 millimetrin ja vdliseinien 200
mm ylittdvastd paksuudesta aiheutuu yhteensa

12 nelidmetrid maankdyttd- ja rakennuslain 115 §:ssd sallittua kerrosalan ylitystd, mika
kay ilmi rakennusoikeuslaskelmasta. Maardt

ovat, viherhuoneiden osalta jaljempdnd tarkennetuin perusteluin, asemakaavassa sallitun
mukaisia.

Viherhuoneet

Rakentamislupahakemukseen ja -padtdkseen on liitetty arkkitehdin laatima selvitys
rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta. Selvityksessa

on arvioitu tontin liikkennemelua Helsingin kaupungin meluselvityksen (2012), kansallisen
meluselvityksen (2022) sekd EU-meluselvityksen

(2022) avulla. Selvityksen johtopadtelma on, ettt rakennuksen etelGpadtyyn kohdistuu >
60 dB melu ja rakennuksen pihat ovat padasadantsisesti 55 - 60 dB:n pdivdaikaisella
melualueella. Ympdristoministerion asetuksen rakennuksen ddniympdristosté 796/2017
mukaan virkistykseen kdytettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja
toteutettava siten, etté melun keskiddnitaso ei ylitd 55 desibelié kello 7 - 22. Lasitetun
viherhuoneen rakentaminen on selvityksen johtopddtelmdan mukaan edellé mainitun
vuoksi perusteltua.

Selvitystd voidaan pitdad riittdvand osoituksena siitd, ettd asuntojen terasseilla ja
parvekkeilla ei saavutettaisi riittévan alhaista melutasoa.

Ndin ollen viherhuoneet on sallittua rakentaa asemakaavassa muutoin sallitun kerrosalan
lisdksi.

Muut perustelut

Pelastuslain 71 §:n mukaan véestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmad varten,

jos sen kerrosala on vahintddn 1 200 nelidmetrid ja siind asutaan tai tydskennellddn tai
oleskellaan muutoin pysyvdsti. N@in ollen nyt suunniteltua rakennusta varten ei edellytetd
rakennettavaksi vaestdnsuojaa.
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Tontin rakennusala on merkitty asemakaavakarttaan. Seka suunniteltu asuinrakennus
ettd autokatos ja tekninen tila sijoittuvat rakennusalalle.
Ndin ollen rakennus on kerrosalan liscéiksi myds sijoittelultaan asemakaavan mukainen.

Tontin ldnsirajalle on asemakaavaan merkitty puilla jo pensailla tai pensasaidalla
istutettava tontin tai alueen osa. Asemapiirroksessa Iénsirajalle on suunniteltu
istutettavaksi leikattava ikivihred tuija-aita, minka lisdksi istutusvyohykkeelle istutetaan
pienid lehtipuita. Rakentamisluvassa ei ole annettu lupaa hoitaa istutuksia naapuritontien
puolelta. Lupapddtoksessda on edellytetty, ettd hankkeeseen on nimettéva
maisemasuunnittelija hyvissd ajoin ennen aloituskokousta ja ettd pihasuunnitelma on
toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissd ajoin ennen pihatéiden
aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa lupapddtdksen mukaan
aloittaa vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi.

Rakentamislain 43 §:n mukaan rakentamislupa koostuu alueidenkdytéllisten edellytysten
(sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten
(toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakentamislain 44 §:n mukaan sijoittamisen
edellytyksend asemakaava-alueella on, ettd:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympdristdon ja maisemaan sekd tayttad
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen pddsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestdmiseen;
4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympdristolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistojen
rakentamista;

6) luvan myontaminen ei vaikeuta korttelin muun osan kdyttéd kaavan osoittamaan
tarkoitukseen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Suunnitellut rakennuskohteet ovat oikaisuvaatimuksessa esitetyilté osin asemakaavan
mukaisia. Se, ettd suunnitelmat poikkeavat asemakaavan valmisteluun liittyneistd
havainnekuvista, ei merkitse asemakaavasta poikkeamista. Kaksi mydnnettyd vahdaista
poikkeamaa eivdt koske oikaisuvaatimuksissa esitettyjd asioita, ja ne ovat perusteltuja ja
hyvaksyttavida. Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty muitakaan perusteita, joiden mukaan

rakentaminen voitaisiin katsoa rakentamislain 44 §:n vastaiseksi. Rakentamislupa on siten
tullut myontdad eikd sen muuttamiselle tai kumoamiselle ole perusteita.

VALITUSOSOITUS
Tahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Padatokseen saa hakea muutosta valituksella se, joka on tehnyt alkuperdistd paatdsta
koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperdinen padtds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa téhdén
padatokseen hakea muutosta valituksella myos:

1) Rakentamislupaa ja sijoittamislupaa koskevassa asiassa asemakaava-alueella sekd
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sellaisella asemakaavoittamattomalla alueella, joka ei ole suunnittelutarvealuetta:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistaja ja haltija;

¢ sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&atds valittdomdsti vaikuttaa;

e kunta;

¢ naapurikunta, jonka maankdytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa;

* museoviranomainen, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhteiso, jonka tarkoituksena on ympdriston-
terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristdvaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia;

¢ elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus, jos rakentamisluvan mukainen
rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévdn valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvéan rakennuksen purkamista

2) Rakentamislupaa ja sijoittamislupaa koskevassa asiassa suunnittelutarvealueella:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistaja ja haltija;

¢ sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen p&atods voi olennaisesti vaikuttaa;

¢ se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

* se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmadsti vaikuttaa;

e kunta;

¢ naapurikunta, jonka maankdytdn suunnitteluun pddtds vaikuttaa;

* muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa;

e toimialueellaan sellainen rekisterdity yhteiso, jonka tarkoituksena on ympdristén-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristdvaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

3) Maisematydlupaa koskevassa asiassa:

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&atds valittdmdsti vaikuttaa;
e kunnan jdasen;

e kunta;

¢ naapurikunta, jonka alueidenkdytdn suunnitteluun pddtds vaikuttaa;

e muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Jos padtoksen mukaisella maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai
yleiskaavaa, padtokseen saa hakea muutosta:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistaja tai haltija
¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padatds valittdmdsti vaikuttaa

4) Purkamislupaa koskevassa asiassa

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdon tai muun alueen omistaja ja haltija

¢ sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ se jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtds valittdmasti vaikuttaa

e kunta

¢ elinkeino-, liikenne- ja ympdristdkeskus sekd museoviranomainen, jos rakennus on
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittéva

5) Erillistd toteuttamislupaa koskevassa asiassa
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e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdon tai muun alueen omistaja ja haltija;

¢ sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&atds valittdmdsti vaikuttaa;

e kunta;

* museoviranomainen, jos p&atds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusaika
Valitus on tehtdvad 30 pdivan kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend pdivand
ennen valitusviranomaisen aukioloajan padttymista.

Padatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemdntend pdivand
paatosta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivulla.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmadisend arkipdivénd sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitus tehdddn ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa: https:/fasiointi.oikeus.fi’/hallintotuomioistuimet

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on:

Sdahkopostiosoite:
helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite:
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
Faksinumero:

029 56 42079
Kdayntiosoite:
Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero:

029 56 42000

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00-16.15.
Valituksen muoto ja sisdltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkoinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e pdadatods, johon haetaan muutosta

¢ miltd kohdin pddtdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
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Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi, postiosoite ja muut yhteystiedot.
Hallintotuomioistuimelle on soveltuvalla tavalla ilmoitettava mydés valittajan henkildtunnus
tai yritys- ja yhteisétunnus. Jos puhevaltaa kayttéd valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myo6s tadmdn yhteystiedot on ilmoitettava. Jos jokin tieto mydhemmin muuttuu,
siitd on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymattd hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds séhkdinen tai mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettad (prosessiosoite). Valituksen tai muun
asiakirjan toimittaminen hallintotuomioistuimen sdhkdiseen asiointipalveluun katsotaan
ilmoitukseksi sdhkdisen asiointipalvelun kayttdmisestd prosessiosoitteena. Jos valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, hallintotuomioistuin voi valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse téydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettdjdstd eikd asiakirjon alkuperdisyyttd tai eheyttd ole syyta epdailld.

Valitukseen on liitettava

e pdadtos, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljenndksend

e todistus siitd, mind pdivand padtds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisesta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritddn oikeudenkdayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetadn.

Markkinaoikeuden ensimmdisend asteena kdsittelemdssd asiassa maksu peritddn
riippumatta asian lopputuloksesta. Mikdli hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatdéstd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peritd.

Padtos Pysytti myonnettynd (luvat/vak/rak.v/rasite/mak/ym)

Asunto Oy Sarvastonkaari 2:n ja yksityishenkildn oikaisuvaatimukset Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikdn viranhaltijan
rakentamislupapddtoksestd 13.5.2026 § 671 (LP-091-2025-08077) hylatadan.

Padatoksen perustelut on kirjattu vdliotsikon "Padatdsehdotuksen perustelut" alle.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 2 kpl
Muu liite 1 kpl
Oikaisuvaatimus 2 kpl
Pohjapiirustus 3 kpl
Paatos 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 1 kpl

Valmistelija Paattaja lupa-arkkitehti Heini Laine, valmistelija yksikén padllikké Ulpu Juvalainen

Paatéspaivamadrad 9.10.2026

Paatoksen kuulutuspdiva 12.10.2026

Muutosta haettava viimeist&an 18.11.2026

Pdadatos lainvoimainen 19.11.2026



