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91-2-33-13
Kluuvikatu 3
Asemakaava

Asemakaava vuodelta 1836

Toimenpide

Lisaselvitykset

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Liikerakennuksen kdyttétarkoitusmuutokset

Toimisto- ja liiketilarakennus on rakennettu vuosina 1928-1930 suunnittelijana arkkitehti
Gosta Juslen. Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1836. Rakennusta ei ole
suojeltu. Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympdristoon:
Aleksanterinkadun valtakunnallisesti merkittéivd rakennettu kulttuuriympdaristé (RKY).

Hankkeessa rakennuksen Aleksanterinkadun puolella katutasossa olevat kaksikerroksiset
liiketilat (liikehuoneistot 1 ja 2) muutetaan yksikerroksisiksi. Toiseen kerrokseen johtavat
portaat puretaan ja aukot ummistetaan. Toiseen kerrokseen toteutetaan liiketilan sijaan
toimistoa. Liikehuoneiston 1 kellaritilassa myymdaléan aputilana toiminut tila muutetaan
varastoksi sekd we- ja keittiétila uusitaan. Lisdksi kellarissa uusitaan vanhoja palo-ovia (3
kpl). Julkisivuihin ei kohdistu muutoksia.

Vuonna 2021 tehtyjen muutostéiden yhteydessd rakennukseen on tehty
paloturvallisuussuunnitelma. Nyt on liitetty lausunto tdydentdmddn tété suunnitelmaa.
Muutoksen jalkeen toisen kerroksen toimistotilat, oleva toimisto ja muutosalue sekd
ensimmaisen kerroksen liikehuoneistot 1, 2 ja 3 ovat kaikki samaa palo-osastoa (koko noin
1200 m?). 1. ja 2. kerros ovat eri savulohkoja. Toiseen kerrokseen toteutettavasta
toimistosta poistumismatka on 66m ja poistumismatkan ylitysté kompensoidaan uudella
varatielld sisapihan kautta. Liiketilan 1 kellarissa sijaitsevan varaston palokuorma on
rajoitettu 600 M)/m?2. Téstd rajoituksesta kiinnitetddn selked ohje varaston seindlle.
Savunpoisto painovoimaisesti kdsin avattavista ikkunoista ja luukuista.

Hankkeelle on liitetty muistio Helsingin pelastuslaitoksen kanssa 11.12.2025 kéydysté
palaverista. Kantavan rakenteen A2-luokasta poikkeava materiaali vdlipohjarakenteen
sisd@lld, puurakenne on suojattu molemmilta puolilta paloa vastaan 60 minuuttia.
Pelastuslaitos puoltaa ratkaisua, mutta puurakenteen kayttdé voidaan nahda risking
pelastustoiminnan kannalta. Tarvitaan selvitys, miksi on valittu massaltaan kevyempi
rakenne, joka ei kaikilta osin taytd A2-luokan vaatimusta. Poikkeamana esitetty pisimman
poistumisreitin pituus 66 m ylittéd sallitun poistumismatkan 15,3 m:llé. Pelastuslaitoksen
mukaan kulkureitin pituutta kompensointina esitetty varatieratkaisu voidaan jattéé pois,
kohde on varustettu automaattisella paloilmoittimella, eikd varatieratkaisu valttamattd ole
kaytettavyydeltéan hyva ja toimistosta on kulku kahteen toisistaan riippumattomaan
uloskaytavadn. Kohteen savunpoistojdrjestelyt ovat nykyiset. Huomioidaan
mahdollisuutta parantaa kellarin savunpoistoa lisaamalla kellaritilan savunpoistoon
vaijeriavaus, ettei kellariin tarvitse mennd savunpoiston avaamiseksi. Kellaritiloissa on jo
aiemmin esitetty varastotiloihin palokuormarajoitus < 600 MJ/m2. Pelastuslaitos pitdd tata
hankalana valvoa, koska kayttdja ei pysty arvioimaan palokuorman madarad riittavalla
tarkkuudella.

Muutosalue yhteensé 1009 m?; kellari 135,5 m?, 1. kerros 475 m?2, 2. kerros 398,5 m2.
Muutosalueen korjausasteeksi on arvioitu 11%.

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
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ARK-rakennussuunnittelija I o <kitehti
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Paloluokka P1

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padatoés

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Poikkeamiset rakentamisen madrdyksistd:

Asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaan P1- ja P2-paloluokan
rakennusten rakenteiden kantavuutta koskeviin luokkavaatimuksiin sovelletaan
luokkavaatimusta R60, A2. Nyt 1. ja 2.kerrosten vdlisten portaiden aukkojen ummistus
toteutetaan puurakenteisilla vdlipohjilla, yldpinnassa betoninen pintavalu, jo alapinnassa
palokipsilevyt. Luokkavaatimus R60 toteutuu, vaatimus A2 ei toteudu. Hakija perustelee
poikkeamista silld, etté vanha vdlipohja on betonista ylalaattapalkistoa. Esitetty rakenne
on massaltaan kevyt, jolloin vdlipohjan aukon ummistaminen rakenteella kuormittaa
olevaa rakennetta mahdollisimman vaéhdn eikd 1.kerrokseen (ja sen alapuolelle) tarvitse
toteuttaa massiivisia tukirakenteita. Uusi rakenne on suojattu yld- ja alapuolista paloa
vastaan vahintddn 60 minuutin ajan. Nykyiset purettavat portaat ovat askelmien ja
tasojen osalta puisia eikd puun mdadrd olennaisesti muutu.

Asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaan kulkureitin
enimmdispituus ldhimpdadn uloskdytévadn, jos poistumisalue on varustettu savuilmaisuun
perustuvalla paloilmoittimella tai automaattisella sammutuslaitteistolla, on 50- 60 m.
Poistumismatkat toiseen kerrokseen toteutettavasta toimistosta ylittyvat hieman (33m x 2
= 66m). Hakija perustelee poikkeamista silld, ettd tilan keskimddrdinen huonekorkeus on n.
3,5 m ja poistumismatkan ylitystd kompensoidaan uudella varatielld sisGpihan kautta.
Toimiston kayttdijille tila ja sieltd kdytdssé olevat poistumistiet ja varatie ovat tuttuja.

Poikkeamiset ovat kokonaisuutena arvioiden vahdisid ja hyvaksyttévasti perusteltuja.

lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen véahdaisyys ja asemakaavan sisdlté huomioon ottaen.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Muistio 1 kpl
Palotekninen lausunto 1 kpl
Mydnnetty

Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maardyksin.

Rakennuskohde tayttad toteuttamisen edellytykset.

Poikkeamiset rakentamisen madrdyksisté ovat vahdaiset ja perustellut.
Rakentamislaki 12 §,42§,43§,44§,48§ja 63§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloittamisilmoitus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Rakennusty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
ty6td johtamaan on hyvdksytty vastaava tyénjohtaja.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
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Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

haettava hyvdaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennusty6ssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspoytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Liiketilan 1 kellarissa sijaitsevan varaston palokuorma on rajoitettu 600 M)/m2. Tastd
rajoituksesta kiinnitetddn selked ohje varaston seindlle. Ohjeessa on tarkemmin madritelty
sallittuun palokuormaan sisdltyvat rajoitteet tavaroiden laadussa jo madrissd sekda
varastoinnin tavassa.

Hanna-Leena Rissanen
Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden p&adttémat asiat Hanna-Leena Rissanen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

18.12.2025

19.12.2025

viimeistdan 26.1.2026

27.1.2026

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 27.1.2029 ja saatettava loppuun 27.1.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



