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Lupatunnus LP-091-2025-08901

Kiinteistétunnus 91-43-61-6

Kiinteiston osoite Abraham Wetterin tie 4

Pinta-ala 1.3584 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus Asemakaavan tunnus: 8238

Lainvoimaisuus: 1981

TTV: Teollisuus- jo/tai varastorakennusten korttelialue

Hankkeeseen ryhtyvd N

Toimenpide Teollisuusrakennuksen padkdayttétarkoituksen muutos madraaikaisesti opetuskayttéoon
poikkeamispddatoksen nojalla.

Lisdselvitykset Poikkeamislupa on myoénnetty padkdayttétarkoituksen muutokselle ja autopaikkojen
toteuttamiselle 31.12.2040 asti.
Paakayttétarkoituksen muutos peruskoulujen ja lukion vaistékouluksi. Uusi madrdaikainen
padkdyttoétarkoitus on Yleissivistévien oppilaitosten rakennukset, (0820 rakennusluokitus
2018).

Uusi kerrosala on 15978 m?, joka jakaantuu seuraavasti:

Oppilaitoksen tilat:
e kellari 2 841 m?2
e 1.kerros 782 m?
e 2. kerros 3473 m2
e 3. kerros 1445 m2
yhteensd 8541 m2 (54%)

teollisuus ja varasto 6299 m2 (39%)
toimisto 1138 m2 (7%).

Listiksi haetaan pysyvad rakentamislupaa seuraaville toimenpiteille:

Rakennusrungon sisdisen laajennus 21 m2.

Rakenteelliset, toiminnalliset ja tekniset muutokset muutosalueella kaikissa kerroksissa ja
kellarissa. Muutoksia julkisivuissa ja vesikatolla sekd pihajdrjestelyissa.

Nykyisen S1-luokan véestdnsuojan laajentaminen.

Nykyisen jatekatoksen purkaminen ja uuden jatesuojan 34 m? rakentaminen.
Mdadrdaaikaiselle katokselle 240 m2 haetaan pysyvad rakentamislupaa. Katokselle on
7.12.2010 mydnnetty lupa aikaisemman madérdaikaisen luvan 43-3531-10-B yhteydessad.
Rakennuksen padkayttétarkoitus on aikaisemmin ollut Kulkuneuvojen suoja- ja
huoltorakennus (autokorjaamo). Témdn luvan yhteydessd rakennuksen oikea
kayttotarkoitus (mdadrdaikaisen oppilaitos-kayttotarkoituksen jalkeen) korjataan
asemakaavan mukaiseksi Teollisuus- ja pienteollisuustalot (092 rakennusluokitus 2018).

Kiinteiston nykyinen kylmdasema puretaan erillisenéd hankkeena. Kylmdaseman
operaattori hoitaa purkamisen. Purkamiselle on myénnetty lupa LP-091-2026-00180.

Pelastuslaitos on lausunnossaan puoltanut esitettyd poikkeamista véesténsuojan
rakentamisvelvollisuudesta, vdesténsuojan koosta ja paikkaluvusta.

Maaomaisuuden kehittminen ja tontit -palvelulta on 20.2.2026 pyydetty lausuntoa
hankkeen vuokrasopimuksenmukaisuudesta. Vastausta ei ole tullut madrdaikaan
mennessd, joten on todettu, ettei huomautettavaa ole.
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Uusi kokonaisala

Poikkeamiset

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 30 338,85 € vuoden 2026

rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Erittdin vaativa

Tonttitehokkuusluku on enintddn e = 2,0 (27 168 m?)

Rakennusoikeus:

kaytetty 15 957 m?

laajennus 21 m?

pihakatos 240 m?

jatesuoja 34 m?

Yhteensd kaytetddn 16 252 m?2
Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija
LVI-suunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija
LVI-suunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

295 m?
295 m?
1362 m3
274 m?2
16650 m?

Erittdin vaativa
Erittdin vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa

, arkkitehti

, arkkitehti

, diplomi-insindori

, maisema-arkkitehti
, LVI-insind6ri

, INsSiNBori
IR ciolomi-insindori
IR ciolomi-insindori

Mddrdys: Valtioneuvoston asetus véestdnsuojista 408/2011 2§ Vaestdnsuojan

varsinaisen suojatilan koko

Pelastuslain 71 ja 72 §:ssa tarkoitetun vdesténsuojan varsinaisen suojatilan pinta-alan
tulee olla vahint&dn kaksi prosenttia asianomaisen rakennuksen yhteenlasketusta

kerrosalasta.

Jos teollisuus-, tuotanto- ja varastorakennukseen rakennettava véesténsuoja olisi
tarpeettoman suuri rakennuksessa tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla pysyvésti
tydskentelevid ja oleskelevia varten taikka jos opetusalan tai hoitoalan rakennukseen
rakennettava vdesténsuoja olisi liian pieni oppilaspaikkoihin taikka hoitopaikkoihin
ndhden, voidaan vdestdnsuojan koko madratd sen henkildomdadran mukaan, joka
rakennuksessa keskimdadrin oleskelee. Jos véestdnsuoja mitoitetaan tdssé momentissa
tarkoitetun henkildomd&drdn mukaan, suojatilan tulee olla 0,75 nelidmetrid henkilod kohden,
jollei erityisestd syystd tarvita suurempaa tilaa.

Poikkeaminen:

Poiketaan véestdnsuojanpaikkojen lukumddréstd. Rakennuksen uuden mdadraaikaisen
kayttétarkoituksen mukainen véestonsuojapaikkatarve on suurimman koulun
henkildmitoituksen mukaan 853 paikkaa. Kiinteistdssd on 213 vaestdnsuojapaikkaa, joista
140 paikkaa on alkuperdisessa C-luokan vdesténsuojassa ja 73 paikkaa mydhemmdn

laajennusosan S1-luokan suojassa.

Laajennetaan rakennuksen S1-luokan vdestdnsuojaa siten, ettd siind on 180 paikkaa,
jolloin kiinteistdssd on véestdnsuojapaikkoja 320 hengelle.
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Perustelut:
Pelastuslain 21.4.2023/754 75§ mahdollistamat helpotukset:

Kohtuuttoman suuret rakentamiskustannukset hankkeen kokonaisuuteen ndhden.
Vanhan C-luokan vss:n korjaaminen ja véestdnsuojapaikkojen rakentaminen suurimman
koulun henkilémd&arén mukaan olisi noin 18 % kouluhankkeen kokonaiskustannuksista.
Vanhan C-luokan vss:n korjoaminen ja uuden osan S1-luokan suojan laajentaminen
tdysimittaiseksi on noin 3,7 % kouluhankkeen kokonaiskustannuksista.

Pelastusviranomainen on ennakkoneuvotteluissa hyvdksynyt esitetyn
vdestonsuojalagjuuden ja puoltanut hakemuksessa esitettyjd suunnitelmia.

Tilanteessa, jossa vaestdnsuojaa tarvittaisiin kayttoon, kayttdja (=koulu) sopeuttaa
toimintaansa ja henkildmadrédnsa.

Koulun maksimihenkildmadra 745 toteutuu ainoastaan kahden vuoden ajan, muina
vuosina henkildmaard on n. 514-658. Vdistoketjun henkildmadra on keskimadrin 625.
Koulukdyttd on vdaliaikaista, poikkeamislupaa koulukdaytélle haettu ja myonnetty
maanvuokrakauden loppuun asti 31.12.2040.

Madrdys: Tontin rajan ylittéminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Poikkeaminen: Uuden poistumisportaan ulko-oven ritilétasanne ja kaide ulottuvat tontin
rajalta 1,5 m katualueelle 4,3 m leveydeltd.

Perustelu: Uusi poistumisporras, joka toimii myds koulu sisdisend portaana, toteutetaan
vanhaan autohissikuiluun. Porrasmitoitus ja kaistaleveys eivét mahdollistaneen
oviaukkoa alemmas. Jatketaan olemassa olevaa sisddnkdyntitasannetta ja puretaan
samassa yhteydessd vastaavan kokoinen poistumisporras katualueelta.

Madrdys: Ympdristoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista 631/2024

5 § Asuin- ja majoitushuoneen sekd tyétilan ikkuna

Jos tyétilassa on ikkuna, valoaukon on oltava véahintddn 1/10 tyétilan huonealasta, jollei
tyétilan valaistusta ole jdrjestetty toisen tilan kautta tulevalla vdlillisellé luonnonvalolla tai
tyon luonteen niin edellyttdessd osaksi tai kokonaan keinovalolla.

Poikkeaminen:
322 Opetustila: ikkunapinta-alaa on 7 % tilan lattia-alasta. 231 Opetustila: ikkunapinta-
ala on 6 % lattia-alasta.

Perustelut:

Rakennuksen nykyinen runko ja julkisivu rajoittavat. Julkisivun umpiosuutta on aikojen
saatossa muutettu ja nykyinen kantava rakenne julkisivulla on epdselvd. Esitetylld
tilajarjestelylld mahdollistetaan suora luonnonvalo viereisiin pienryhmdhuoneisiin 230 ja
321, jotka muutoin jdisivat téysin ilman luonnonvaloa.

Lausunto Pelastuslaitos, 28.4.2026, Puollettu

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdaisten poikkeamisten johdosta. Hakemuksesta tai poikkeamisista ei ole esitetty
huomautuksia.

Liitteet ELY:n tai kunnan poikkeamapdéétos 2 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 1 kpl
Liikkumis- ja esteettomyysselvitys 1 kpl
Muu selvitys 1 kpl

Naapurin kuuleminen 1 kpl



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENTAMISLUPA
§935 26.6.2026 Sivu 4
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 1 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma 2 kpl
Piha- tai istutussuunnitelma 1 kpl
Padatosote 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Selvitys rakennuksen kunnosta 1 kpl
Selvitys rakennuksen terveellisyydestd 2 kpl
Selvitys rakennuksen @dniteknisestd toimivuudesta 1 kpl
Selvitys sisdilmastotavoitteista ja niihin vaikuttavista tekijoista 1 kpl
Sijoituslupa-asiakirja 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Turvallisuusselvitys 1 kpl
Valtakirja 3 kpl
Véestdnsuojasuunnitelma 1 kpl

Padtos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehdot

Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtéksessd mainituin madrayksin.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttdd luvan myéntémisen edellytykset.
Hanke on lainvoimaisen poikkeamispddtoksen ja sen ehtojen mukainen ja muut
poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen séddoksistd ovat vahdiset ja perustellut.

Rakentamislaki 42§, 43§, 44§, 48§,59§,63 6,680 §,766§, 111 §ja 116§.

Vastaava tyénjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Rakennusty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
vastaavan tydnjohtajan kelpoisuus on todettu.

Hyvissd ajoin ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen toimitettava:

e Tydmaasuunnitelma
¢ Kosteudenhallintaselvitys

Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessd.

Koska opetustilojen rakentaminen teollisuusrakennukseen asettaa hankkeen toteutukselle
erittdin korkeat vaatimukset, on hyvan lopputuloksen varmistamiseksi noudatettava
erityismenettelyd ja toimitettava asiantuntijan laatima laadunvarmistusselvitys
opetustilojen toiminnallisuudesta erityisesti niiden tilojen osalta, joissa luonnonvalon
saanti on vdhdaista.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
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Kasittelyn madraaika
Laskennallinen kdsittelyaika

Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

haettava hyvdaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Ympdristéseuranta- ja -valvontayksikén pilaantuneen maaperdn puhdistusta koskevassa
padatdksessd 31.3.2026 annettuja madrdyksid ja ohjeita on noudatettava.

Energiaselvitys on pdivitettavd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytadn kayttéon otettavaksi on pelastuslaitoksen
tarkastus oltava pidetty.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Rakennus ja tilat saavat olla asemakaavasta poikkeavassa kayttétarkoituksessa
kauintaan 31.12.2040 asti. Rakennus ja tilat on palautettava ennen madrdaikaa
asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen. Samalla asemakaavan mukaiset
autopaikat tulee olla toteutettuna kayttotarkoitusten edellyttdmalld tavalla.
(M&dardaika 31.12.2040)

6 kk
3 kk 10 pv

Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.

Valtteri Suontausta
Lantisen lupayksikon padllikon padattamat asiat Salla Mustonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

26.6.2026

29.6.2026

viimeist&édn 5.8.2026

6.8.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 6.8.2029 ja saatettava loppuun 6.8.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



