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Lupatunnus LP-091-2025-09113

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-29-69-13
Kangaspellontie 7b
0.0986 ha
Asemakaava

Asemakaavanumero: 12370
AK  Asuinkerrostalojen korttelialue

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kayttotarkoituksen muutos oppilaitosrakennuksesta (rakennusluokka: 0830)
asuinkerrostaloksi (rakennusluokka: 0121), laajennus ja peruskorjaus

Entisen talouskoulun rakennuksen peruskorjaus ja laajentaminen. Rakennus on
my6hemmin toiminut kolmikerroksisena toimitiloina. Vanhasta rakennuksesta sdilytetadn
runko ja rakennusta laajennetaan Ianteen sekd rakennetaan kaksi lisdkerrosta.
Etelasivulle lisGtddn parvekkeet. Rakennukseen rakennetaan uudet portaat ja hissi.

Hakemuksen liitteend on poikkeamispadtdés LP-091-2023-01718, joka on lainvoimainen
rakentamislupahakemuksen jattohetkelld. Poikkeamisluvalla sallitaan 1200 k-m2
rakennusoikeus, asemakaavassa osoitettu rakennusala ylitetddn eteld ja reunalla neljalla
metrilld ja itd ja pohjoisreunalla yhdelld metrilld. Raokennus rakennetaan asemakaavassa
osoitetulle istutettavan alueen osalle silté osin kuin se ylittdd rakennusajan rajan.
Autopaikkojen véhimmdismadrdstd 9 ap (1 ap/130 k-m?) poiketaan

siten, ettd tontin autopaikkojen véhimmdismadré on 8 ap (1 ap/140 k-m)

Poikkeamispdadtdksen ehtoina muutokselle on, ettéd kaadettavien puiden tilalle istutetaan
uudet taimikooltaan suuret lehtipuut. Kohteeseen tulee toteuttaa laadukkaat
pyoriensdilytysratkaisut. Polkupyoérépaikkoja tulee toteuttaa vahintédan 1 pp/ 30 km2

Hakemuksen liitteeksi on toimitettu yhteisjdrjestelysopimus, jossa esitetadn, ettd tontin
viiden autopaikan lisdksi kolme autopaikkaa sijoitetaan tontin rajaan siten, ettd ajoyhteys
on tontin 7a puolelta. Jatekerdys-, leikki- ja oleskelualueet ovat kiinteistojen valillé jaettuja.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 17 011,50 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

650 + 500 Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmaisee olemassa olevan, sdilytettdvan
asuntokerrosalan nelidmetrimadrdn ja toinen luku sallitun uuden asuntokerrosalan
neliémetrimadran.

Maankdyttéjohtajan poikkeamispédtdksen LP-091-2023-01718 mukaan tontin
yhteenlaskettu rakennusoikeus (1 150 k-m?) ylitetddn 50 km?2 (4,3 %), jolloin uusi
rakennusoikeus on 1 200 k-m2.

Rakennusoikeuslaskelma:
Rakennusoikeudellinen kerrosala: 1200 k-m?2
MRL:n mukaisesti sallittu kerrosalaylitys: 38 m2
Kerrosala: 1238 k-m2

Kokonaisala: 1457 k-m?2

Padsuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennussuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Maisemarakentamisen suunnittelija Vaativa

P&dasuunnittelija I o <kitehti
Rakennussuunnittelija I o <kitehti
Rakennesuunnittelija I o<cnnusinsinoori
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Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Laajennettava kokonaisala

Uusi kokonaisala

Paloluokka

VSS-luokka

Autopaikat

Naapurien kuuleminen

LVI-suunnittelija IR Cioomi-insindori

Maisemarakentamisen suunnittelija I ciscmo-arkkitehti

590 m?
552 m?2
2715 m3
809 m?

1457 m?
P1
ei v@estdnsuojaa

103441852X
Rakennetut autopaikat (yhteensd) 8
Autopaikat vahint&adn 8

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdisten poikkeamisten johdosta. Naapurikiinteistdjen 91-29-68 haltijat ovat
huomauttaneet seuraavista asioista:

Naapurin ndkemyksen mukaan suunniteltu rakennus ei ole linjassa suojellun kultareuna-
alueen muun rakennuskannan kanssa. Alueella on 29 asemakaavassa suojeltua
rakennusta. Ndistd rakennuksista vain yksi on viisikerroksinen ja loput ovat
neljakerroksisia kerrostaloja ja kaksikerroksisia rivitaloja. Endotettu uusi rakennus olisi
alueen korkein rakennus ja 0,9 metrid korkeampi kuin alueen ainut viisikerroksinen
rakennus. Suunniteltu kerrostalo muuttaisi olennaisesti alueen luonnetta.

Suunnitelmissa vanha rakennuksen ndhden uuteen taloon suunnitellaan myés ullakko.
Vanhassa talossa ei ollut ullakkoa. Témaé poikkeaa naapurin ndkemyksen mukaan
Kultareuna-alueen asemakaavasta, jossa mainitaan 1-2 lisdkerroksen mahdollisuudesta.

Suunnitelmissa tontin asemakaavassa esitetty rakennusoikeus ylitetédn. Korkeuden
lisddmisen lisdksi rakennusta on myds tarkoitus laajentaa sivusuunnassa, joka naapurin
ndkemyksen mukaan vaikuttaa alueen avaruuteen ja viihtyisyyteen negatiivisesti.

Hakijo on huomautusten johdosta toimittamassaan vastineessa todennut seuraavaa:
Rakennuksen sijainti, muoto ja koko ovat asemakaavan ja myoénnetyn
maankayttdjohtajan poikkeamispddtoksen LP-091-2023-01718 mukaisia. Osin
rinteeseen sijoittuva rakennus ei oleellisesti varjosta naapuruston rakennuksia.
Julkisivuiltaan rakennus hakee yhtendisyytta ja pyrkii muodostamaan kokonaisuuden
viereisen Kangaspellontie 7a- kiinteiston kanssa asuinalueen muuten punatiilisessa
ympdaristossa.

Piha-alueet sdilytettddn asemakaavan mukaisesti puistomaisina, olevat puut pyritéén
sdilyttdmadn tai
korvaamaan isokokoisella taimella.

Haettavassa rakennusluvassa on vesikatteen ja parvekejulkisivun muotomaailmaa haettu
sekd

viereisistd olevista rakennuksista, ettd téstd naapurikiinteiston korotuksesta. Varisdvy on
mahdollisimman |dhelle alueen rakennusten kuparipeltid ja naapurikiinteistdn tulevan
korotuksen

kanssa yhtenevdinen.

Nykyisten julkisivujen kahitiiliverhoukset joudutaan purkamaan liian ohuen ja
ongelmallisen

korkkieristyksen vuoksi. Julkisivua ei kuitenkaan haluta kasvattaa nykyisestd linjastaan tai
s@ilyvan

sokkelin ulkopuolelle. Vaihtoehdoksi tulisivat teknisesti levyrappaus tai levymdinen
ohuttiiliverhous.

Julkisivun valkoisessa osassa on haettu muistumaa vanhan rakennuksen vdristd,
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muodosta ja mittasuhteista.

Suunnitelmia on huomautusten jalkeen muutettu seuraavasti:

Hakemuksen liitteeksi on toimitettu varjotutkielma. Pihasuunnitelmaa on tarkennettu ja
rakennuksen pohjoispuolella. Julkisivun sdvymaailmaa on vaalennettu ja tehty muutoksia
julkisivuun poistumisturvallisuuden parantamiseksi poikkeamispdédtoksessd mydnnetyn
mukaisesti.

Huomautukset on huomioitu. Padatos Iahetetddn huomautuksen tehneille naapureille.

Liitteet ELY:n tai kunnan poikkeamapddtés 1 kpl
Ennakkoneuvottelumuistio 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
IV-suunnitelma 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 1 kpl
Kosteudenhallintaselvitys 1 kpl
Lammityslaitesuunnitelma 1 kpl
Naapurin huomautus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisteristad 1 kpl
Piha- tai istutussuunnitelma 1 kpl
Rakennesuunnitelma 2 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitustodistus 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Padatos Myénnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maarayksin.

Padatoksen perustelut Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sek& ympdristéon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Hakemuksessa ei esitetd poikkeamisia rakentamisen sdddoksisté tai madrdyksista.
Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §, 43 §,44§,48§ja 63 §

Vaaditut tyonjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloittamisilmoitus
Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Lupaehto Hyvissd ajoin ennen aloituskokousta:

¢ On toimitettava laadunvarmistusselvitys, jolla osoitetaan laadukas
toteutussuunnittelun ja toteutuksen taso ja rakentamista koskevien sddnndsten ja
madrdysten mukainen lopputulos.
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Kasittelija
Paattaja

Padatéspdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

¢ On toimitettava Lupapisteeseen tydmaasuunnitelma, josta selvidd, miten
rakennustoiden aikaiset haitat ympdristédn minimoidaan.

¢ Rakennustyonaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvontapalvelulta hyvissé ajoin ennen
muutostentoteuttamista.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd purkumateriaali- ja
rakennusjdteselvityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen
ympdristokeskuksenylldpitdmdadn tietokantaan. Hankkeen valmistuttua on tiedot
pdivitettévaé Ympdaristoministerion asetus purkumateriaali- jo rakennusjateselvitys
(1089/2024)mukaisesti.

Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissa ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa
aloittaavasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaan otetuksi.

Mallitarkastus:

Ennen julkisivuverhous- ja muuraustarvikkeiden tilaamista ja téiden aloittamista miltadn
osin toteutetaan rakennuspaikalle riittévan kokoiset mallit 1:1 julkisivumateriaaleista.
Ullakon metalliverhouksista tulee toimittaa tarkastukseen vahintéddn 0,5 m2 mallipalat
sekd ikkunaprofiilien ja -pellitysten sekd raystaspellitysten varimallit. Mallitarkastuksessa
mddritelldan lopullinen hyvdksyttava toteutustapa.

Ennen kuin rakennus hyvdaksytadn kayttdon otettavaksi:

¢ Pelastuslaitoksen tarkastus on oltava pidetty.

¢ Rasiteluontoisten oikeuksien ja yhteisjarjestelysopimuksen mukaisten
jarjestelyidenpysyvyys on taattava rakennusvalvonnan hyvéksymalla tavalla.

¢ Tontin kayttdon tarkoitetut auto- ja polkupydrépaikat, yhteistilat, jatejdrjestelyt
sekd piha-alue on oltava kaytettdvissa tai on esitettdvad muu hyvaksyttava
tilapdisjarjestely.

¢ Energiaselvitys on oltava pdivitettynd, mikali lupavaiheen
energiaselvityksenperusteena oleviin suunnitelmiin on tullut muutoksia.

¢ Hankkeen toteumamalli tallennetaan IFC-tiedostona Lupapisteeseen.

e Purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys on pdivitettévd rakennushankkeen
valmistuttua siten, ettd siitd kayvat ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen
rakennus- ja purkujatteiden médristd, toimituspaikoista ja kdsittelysta.

Joona Heikkila
Lantisen lupayksikodn viranhaltijoiden paattadmat asiat Joona Heikkilé
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

20.8.2026

21.8.2026

viimeistadn 28.9.2026

29.9.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 29.9.2029 ja saatettava loppuun 29.9.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



