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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2025-09250

91-17-65-1
Palkkatilanportti 1
0.2970 ha
Asemakaava

AL Liikerakennusten korttelialue

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Toimistorakennuksen laajennus, laajamittainen peruskorjaus, aloittamisoikeuden
myodntdminen ja kokoontumistilaksi vahvistaminen

Rakennus on valmistunut vuonna 1981, ja sen alkuperdinen pddsuunnittelija on Esko
Kahri. Rakennus on rakennettu toimitaloksi. Vuonna 2019 rakennuksen 1.kerrokseen
valmistui tilat vuokralaiseksi muuttaneelle Aava-ladkdarikeskukselle.

Hankkeessa toteutetaan seuraavat toimenpiteet:

¢ perustoimistokerrokset joetaan pienemmiksi vuokrattaviksi toimitila-alueiksi

¢ oleva henkiléstéravintola ja auditorio muutetaan kokous- ja tapahtumatilaksi

¢ ensimmdiseen kerrokseen rakennetaan uusi valmistuskeittid

¢ rakennuksen ulkovaippa uusitaan paremmin ddnta eristévaksi ja
energiataloudellisemmaksi ulkondkéd muuttaen

¢ rakennuksen talotekniikka uusitaan

e sisdtilojen valaistus uusitaan

¢ rakennuksen toimistotilapinta-ala kasvatetaan nykyisen rakennuksen ulkovaipan
sisalla ja kerroksissa sijainneet ilmanvaihtokonehuoneet sijoitetaan vesikatolle

¢ ensimmdisen ja toisen kerroksen kerrosalaa laajennetaan katetun ulkotilan alueelle

¢ rakennukseen kellariin sijoittuvien pysdkointid laajennetaan tyhjilleen jadneisiin
entisiin varastoihin

Peruskorjauksessa hyddynnetddn rakennuksen nykyisestd ulkokuoresta sekd sisdtiloista
talteen otettavia ja uudelleenkdaytettdvid rakennusosia.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 102 683,34 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Elintarviketurvallisuusyksikko on esittanyt lausunnossaan 8.9.2026 huomioita, jotka on
huomioitu padpiirustuksissa.

Pelastuslaitoksen palotarkastaja-asiantuntija on lausunnossaan 23.10.2026 puoltanut
poikkeusta vdesténsuojaa koskevasta kokovaatimuksesta perustuen hankkeen esittdmiin
vdestdnsuojaa mitoittaviin laskelmiin. Hanketta ei edellytetd laajentamaan vss-tiloja.
Pelastuslaitos ei ole lausunut suunnitelmien paloturvallisuusratkaisuista madrdapdivadn
mennessd. Lupamddrayksiin on kirjattu leimatun paloturvallisuussuunnitelman
toimittaminen aloituskokoukseen mennessa.

Hankkeelle on mydnnetty maankdyttdéjohtajan poikkeamispddtds 3.6.2026.
Poikkeamispddtdés on huomioitu suunnitelmissa.

Erittdin vaativa

Rakennusoikeus ja kerrosalalaskelman yhteenveto on esitetty asemapiirustuksessa.

Padsuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennussuunnittelija Erittdin vaativa
LVI-suunnittelija Erittdin vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Vaativa

N - itchi
IR -itchti

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
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LVI-suunnittelija IR L\ -insinoori
Rakennesuunnittelija IR Cioomi-insindori
Akustiikkasuunnittelija IR Cioomi-insindori

Kerrosala 1491 m?2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 1456 m?2

Tilavuus 3748 m3

Laajennettava kokonaisala 1922 m?2

Uusi kokonaisala 21049 m?2

Poikkeamiset

Poiketaan Ympdristoministerion asetuksesta 1007/2017 Rakennuksen kayttéturvallisuus

1) Poikkeaminen: 8. krs terassille johtavan uuden portaan nousu on 193 mm. Portaissa on
kaksi askelmaa. Poiketaan enimmdisnoususta 13 mm.
Perustelu: terassi ei ole varsinaista kayttétilaa.

2) Poikkeaminen: 8.-9. kerroksen vdlisen uuden yhteysportaan nousu on 195 mm.
Etenemd on 270 mm. Poiketaan enimmdisnoususta 15 mm.
Perustelu: 9. kerroksessa sijaitsee vain saunatila, ja kerrosten vdlillé on hissiyhteys

Poiketaan Ympdristdministerion asetuksesta rakennusten paloturvallisuudesta

3) Poikkeaminen: Ylimman kerroksen lattian etdisyys sité palvelevan porrashuoneen
sis@dnkdyntitasosta. Korkeus on yli 24 metri& (n. 27 metrid). 9. kerroksen saunaosastoon
ei nykytilanteessa johda 33§:n mukaista osastoitua porrashuonetta.

Perustelu: 9. kerroksen saunaosasto on tilapdistd oleskelua varten, eikd asetuksen
taulukon 11 vaatimuksesta voidaan poiketa, kun arvioidaan riittavan
poistumisturvallisuustason sdilyvan. 9. kerroksesta pédstddn poistumaan kahteen
erilliseen uloskaytdvdaportaaseen: toinen 9. kerroksen tasolta ja toinen sisdisten portaiden
kautta 8. kerroksessa. Saunaosaston koko on 70 m2 ja henkildmadré vahdinen. 8.
kerrokseen saakka on paarikuljetukseen soveltuva reitti hissillé ja porrasta pitkin. 9.
kerroksen saunatilat ovat samaa poistumisaluetta 8. kerroksen pukuhuonetilojen kanssa,
joten jokaiselle poistumisalueelle on paarikuljetukseen soveltuva reitti.

4) Poikkeaminen: Poiketaan uloskaytavéportaan ulko-oven leveydestd. Portaan ulos
johtavat ovet 1.krs tasolla ovat leveydeltddn vain 1000 mm, vaikka porras on muuten
1200 mm leveyden tayttava uloskaytava.

Perustelu: Ulko-ovet ovat olemassa olevat, eikd tilanne olennaisesti heikkene
muutostoiden takia. Portaaseen poistuvien henkildéiden madarda on maltillinen ja kavennus
tapahtuu vasta 1. kerroksen tasolla ulko-ovella.

5) Poikkeaminen: Poiketaan uloskaytavdportaan ulko-oven leveydestd. Portaan 1200 mm
leved syodksy johtaa ala-aulaan, josta on kaksi 800 mm levedd ovea ulos.

Perustelu: Yhteensd ovien leveys on 1600 mm, joten ulko-oven poikkeama ei ole
henkiléturvallisuuden kannalta oleellinen muutos, koska "kaksikaistainen” ovi on korvattu
kahdella "yksikaistaisella” ovella.

Poiketaan Pelastuslaista 379/2011

6) Poikkeaminen: Poiketaan pelastuslain pykdlastd 71 koskien véestdnsuojan
rakentamisvelvoitetta. Olevaan rakennukseen tehdddn uudisrakentamiseen verrattava
merkittdva laajennus, jonka kerrosala on laajuudeltaan yli 1200 nelidmetrid. Talle
laajuudelle ei rakenneta véestdnsuojaa.

Perustelu: Rakentamisluvan myéntéva viranomainen voi Pelastuslain pykaldn 75 nojalla
pelastusviranomaista kuultuaan myoéntdad poikkeuksen lain nojalla sGddetysta
véestdnsuojaa koskevasta kokovaatimuksesta, jos siihen on perusteltu syy eikd
poikkeuksen tekeminen olennaisesti heikennd suojautumismahdollisuuksia. Hanke on
perustellut poikkeamista korkeilla rakentamiskustannuksilla ja teknisilla vaikeuksilla ja
osoittanut laskelmin, ettei lisdsuojan rakentamatta jattdminen oleellisesti heikennd
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suojautumismahdollisuuksia.
Pelastuslaitoksen palotarkastaja-asiantuntija on lausunnossaan puoltanut poikkeusta
vdestonsuojaa koskevasta kokovaatimuksesta.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

P&atos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Elintarviketurvallisuusyksikkd / kahvilat, ravintolat, yms., 8.9.2026, Lausunto
palotarkastaja-asiantuntija, 23.10.2026, Puollettu

lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen véhdisyys huomioon ottaen.

ELY:n tai kunnan poikkeamapddtés 1 kpl

Lausunto 2 kpl
Muu liite 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisteristad 2 kpl
Todistus hallintaocikeudesta 4 kpl
Vakuusasiakirja 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Vaestdnsuojasuunnitelma 2 kpl
Myénnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maarayksin.

Asetettu vakuus hyvaksytddn ja annetaan lupa raitiotien suojarakenteiden tuennan
edellyttdmadn julkisivujen purkamisen osalta vakuutta vastaan ennen luvan
lainvoimaisuutta.

Rakentamislain 41 § mukaisesti vahvistetaan kokoontumistilassa samanaikaisesti
sallittujen henkildiden enimmd&ismadrdksi

¢ oleva auditorio enintddn 126 henkildd

e qauditorion lampidtilat ja niihin liittyvat kokoustilat enintddn 534 henkiloa

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon ja tdyttdd toteuttamisen
edellytykset.

Asemakaavasta poikkeamisille on mydnnetty maankdyttéjohtajan poikkeamispddtds.
Poikkeamiset rakentamisen mdadrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut. Poikkeaminen
Pelastuslaista on pelastusviranomaisen kuulemisen jélkeen todettu perustelluksi.

Rakentamislaki 41§, 42§, 43§, 446,488,596, 636,68a§ja 78§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palotekninen suunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Detaljisuunnitelmat

Rakennusty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
vastaavan tydnjohtajan kelpoisuus on todettu.

Ennen rakennustyon aloittamista on hankkeeseen ryhtyvdn kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan Rakennusvalvonnan rakennetarkastusinsindorin
kanssa.

Ennen aloituskokouksen varaamista on Lupapisteeseen toimitettava:
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e Tydmaasuunnitelma, jossa on esitettdvd purkutdiden haittojen minimointi
Purkutydsuunnitelma

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

¢ Asiantuntijalausunto kantavien rakenteiden tyo- jo laatusuunnitelmasta
Pelastuslaitoksen leimaama paloturvallisuussuunnitelma liitepiirustuksineen

Ennen aloituskokouksen varaamista on:
¢ kantavien rakenteiden poikkeus alemmassa kellarikerroksessa esiteltéiva
rakennetarkastusinsingorille

Ennen toimenpiteen aloittamista on Lupapisteeseen lisdksi toimitettava:
¢ suunnitelma viherkatoista
e detaljisuunnitelmat

Erityssuunnitelmaa koskevalla lupamdadardyksellé "Detaljisuunnitelmat” tarkoitetaan
¢ detaljisuunnitelmaa lintuturvallisuutta parantavista toimista lasijulkisivuilla.
Suunnitelmista tulee voida todentaa lintuturvallisuutta parantavat keinot.
¢ nykyisen arkadin uuden lasiseindn detaljit

Hanke toteuttaa kantavien rakenteiden ja rakennusfysiikan osalta rakennesuunnitelmien
omaehtoisen ulkopuolisen tarkastuksen.

Rakentamishanke on erittdin vaativa kaupunkikuvallisista syistd.

Kaupunkikuvallisten tavoitteiden téyttyminen on ratkaistu jo rakentamislupavaiheessa,
eikd padpiirustusten mukainen toteutus edellytd sen osalta laadunvarmistusselvitysta
muutoin kuin edellytettyjen nykyisen arkadin uuden lasiseindn detaljisuunnitelmien osalta.

Hankkeeseen on nimettavd pihasuunnittelijoa ennen aloituskokouksen varaamista. Piha- ja
viherkattosuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissa
ajoin ennen pihatdiden aloittamista. Piha- ja viherkattosuunnitelman mukaiset
rakennusty6t saa aloittaa vasta kun suunnitelmat on leimattu vastaanotetuksi.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Mikali rakentamistoimenpiteitd tai pysyvid rakenteita sijoitetaan katualueen puolelle, tulee
siitd sopia ennakkoon Alueiden kaytto ja valvonta- yksikén kanssa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kéytetty sellaista ilmanvuotolukua (2,0), jonka
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspodytdkirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistédn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisdtiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kayttd- ja huolto-ohjeisiin.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessa.

Rakentamisen aikaisen tydn eri vaiheissa noudatetaan Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja
pidettéva huolta siitd, ettei ympdaristolle aiheudu haittaa purkamistydsta aiheutuvien
polyn, melun tai muiden ympdristélle haitallisten aineiden vuoksi.
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Vakuus

Kasittelyn madraaika
Laskennallinen kdsittelyaika

Kasittelija
Paattaja

Padatéspdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvdaksytddn kayttéon otettavaksi:
¢ Kohteessa on suoritettava pelastusviranomaisen suorittama tarkastus.

Energiaselvitys on pdivitettévd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.

Vahvistetaan kokoontumistiloiksi ja niissé samanaikaisesti oleskelevien henkildiden
enimmdismdaarat seuraavasti:

¢ oleva auditorio enintddan 126 henkildd

¢ qauditorion Iampidtilat ja niihin liittyvat kokoustilat enintddn 534 henkildd
Kokoontumistilan suurinta sallittua henkilomd&darad osoittava ilmoitus on kiinnitettéva tilan
seindlle nakyvdalle paikalle.

30000<€, Panttaussitoumus, 11.8.2026

6 kk
2kk 17 pv

Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.

Arkkitehti Marja-Liisa Honkanen
Tiimipdadllikko Jyrki Kauhanen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

27.10.2026

28.10.2026

viimeistaan 4.12.2026

5.12.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 5.12.2029 ja saatettava loppuun 5.12.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehdd kirjallisen oikaisuvaatimuksen pdadtdksen tehneelle
viranomaiselle. Padtokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtods valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin séddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtostd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava paatéksen tehneelle viranomaiselle, on
ilmoitettava:

e padtods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdtisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoisessd asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissd vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.



