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Lupatunnus LP-091-2025-09351

Kiinteistétunnus 91-26-973-6

Kiinteiston osoite Juhana-herttuan tie 13

Pinta-ala 0.8602 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus Y: Yleisten rakennusten korttelialue

Hankkeeseen ryhtyva _

Toimenpide Koskelan ala-asteen koulurakennuksen ja pdivakotirakennuksen peruskorjaus ja
laajennus, liikkuntasalin ja ravintolasalin kokoontumistiloiksi vahvistaminen,
talousrakennuksen rakentaminen sekd aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Olevien rakennusten korjaus- ja laajennus

Rinnetontilla sijaitseva kaksikerroksinen koulurakennus ja yksikerroksinen
pdivakotirakennus perusparannetaan ja liitetddn toisiinsa uudella laajennusosalla.
Uudisosan tilat sijoittuvat koulun maantasokerroksen jatkeeksi rakennettavaan
kellarikerrokseen ja kolmeen maanpdadlliseen kerrokseen. Uudisosan puhtaaksimuuratut
punaiset tiilijulkisivut téydentavat punatiilistd kokonaisuutta.

Kokoontumistilat
Kokoontumistiloina toimivat liikuntasali, jonka enimmaishenkilomadrd on 300 henkildd ja
ravintolasali, jonka enimmdishenkildmdadrd on 145 henkilod.

Piha ja pysakointi

Pihalle toteutetaan 8 autopaikkaa (kaavan vaatimus 4 AP), joista 1 le-paikka sekd 145
pyordpaikkaa (kaavan vaatimus 144 PP). Hulevedet viivytetadn tontilla. Pelastuspaikka,
hulevesiviemdri ja -kaivot sijoitetaan puistoalueelle (liitteend sijoitussopimus).

Aloittamisoikeus
Haetaan lupaa suorittaa rakennustditd ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Lausunnot

Liitteen& yhteenvetoasiakirja lausuntojen huomioimisesta jatkosuunnittelussa. Lausunnot
ja muistiot, jotka on huomioitu suunnitelmissa ja lupama&arayksin:

- KKT:n lausunto

- Kasko: Lausunto pihan riittéivyydesta

- Ympa:n ympdristoterveysosaston ja elintarviketurvallisuuden muistiot

- Esteettdémyysasiamiehen kannanotto / muistio

- Kaupunginmuseon ennakkolausunto. Museo on osallistunut hankkeen ohjaukseen,
seuraa hanketta jatkosuunnitteluvaiheessa ja osallistuu tydmaavaiheen tarkastuksiin.

- Pela: Palotekninen suunnitelma leimattu

Toimitetut erityisselvitykset mm.

- Rakennushistoriaselvitys ja varitutkimusraportti

- Rakennusoikeuslaskelma

- Geotekninen suunnitteluraportti

- Kosteudenhallintaselvitys (koordinaattori nimetty)

- Kuntotutkimusraportit

- Selvitykset rakennuksen turvallisuudesta ja terveellisyydestd
- Riskiarviot: rakenne, rakennusfyikaalinen ja palo

- Palotekninen selvitys ja suunnitelma

- Rakenne-, paloturvallisuus- ja LVI 0-asiakirjat

- Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta
- Energiaselvitys ja -todistus

- Viherkerroinselvitys



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
§1004

Paatos
7.7.2026

RAKENTAMISLUPA

Sivu 2

Lisdselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Laajennettava kokonaisala

Uusi kokonaisala

Arkkitehti Erkki Karvisen n. 180 lapselle suunnittelemat rakennukset valmistuivat 1975.
Pdivakodin laajennus valmistui 1984. Tiloihin sijoittuvat tdmdan hankkeen jalkeen 250
oppilasta ja 250 pdivékotilasta. Vaikka kohdetta ei ole kaavassa suojeltu, silléd on

tunnistettuja kaupunkikuvallisia arvoja. Kohde on luokiteltu Opintiell@-inventoinnissa

luokkaan 2.

Hanke on korjaus- ja muutostoihin sovellettavien saddosten ja madrdysten mukainen.

Rakennustunnukset sdilyvat ennallaan.

Korjausaste on 100 %.

Vakuuden asettamisvelvollisuus ei koske hakijana kuntaa.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 67 008,80 € vuoden 2026

rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Padatdsote toimitetaan tiedoksi Helsingin kaupunginmuseolle.

Erittdin vaativa

Lupahakemus on kdsitelty madardajassa.

Tontin rakennusoikeus: 6000 m?2 Yleisten rakennusten kerrosala

Kdaytetty rakennusoikeus muutoksen jdlkeen: 4832 mz2, joista
¢ peruskorjattava koulu ja sen laagjennus 3687 m?2
e peruskorjattava pdivdkoti ja sen laajennus 1093 m?2

e piharakennus 52 m?

Kayttdmaton rakennusoikeus muutoksen jdlkeen: 1168 m?

Padsuunnittelija
Rakennesuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
Palotekninen suunnittelija
LVI-suunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija
Rakennussuunnittelija
Padsuunnittelija
Rakennesuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
Palotekninen suunnittelija
LVI-suunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija
Rakennussuunnittelija

3517 m?
2632 m?
15476 m3
53 m?
3937 m?
6299 m?

Erittdin vaativa
Erittdin vaativa
Erittdin vaativa
Erittain vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Erittdin vaativa
Erittdin vaativa

I o «Kitchti
IR ciolomi-insinoori
IR k< nusinsingéri
IR cio'omi-insinoori
IR k< nusinsingéri
I L -insinoori
IR cio'omi-insinoori

I - oiscro-arkkitehti

IR o+ «Kitehti

Lausunnot

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 29.4.2026, Lausunto
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Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtoés

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Helsingin kaupunginmuseo, 30.4.2026, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta.
Hakemuksesta ei ole esitetty huomautuksia.

Lausunto 6 kpl
Muistio 2 kpl
Muu suunnitelma 1 kpl

Sijoituslupa-asiakirja 1 kpl
Mydnnetty

Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maarayksin.

Rakentamislain 41 § mukaisesti vahvistetaan liikkuntasalissa samanaikaisesti sallittujen
henkildiden enimmdismddrdksi 300 henkildd ja ravintolasalissa samanaikaisesti sallittujen
henkildiden enimmaismadrdksi 145 henkild.

Samalla annetaan Rakentamislain 78 §:n nojalla lupa rakennustydn suorittamiseen ennen
luvan lainvoimaisuutta.

Rakennuskohde tayttad toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen.

Toimivalta:

Hallintos@&nnodn 2 luvun 10§:n 2 momentin mukaan kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristo ja lupajaosto toimii kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena.
Hallintos@annon 16 luvun 2§ 2 momentin 8 kohdan mukaan ympdristd- ja luvat jaosto
padattad rakennusluvista ja rakennuksen purkamisluvista, jollei jaosto ole siirtéinyt
toimivaltaansa viranhaltijoille.

Toimivallan siirtéiminen jooston kesétaukojen ajaksi

Ympdristd- ja lupajaosto padatti 23.04.2025 siirtdd toimivaltansa tehdd padtdkset muista
rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksista ja rakennusten purkamislupahakemuksista
jaoston kunkin vuoden kevdatkauden viimeisen kokouksen ja syyskauden ensimmdisen
kokouksen vdliseksi ajaksi lantisen lupayksikon padllikélle.

Rakentamislaki 9§, 12§, 41§, 42§, 43§, 44§, 486,636,680 5,786, 111§ja 115§

Vastaava tyénjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Muu suunnitelma

Rakennusty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siité on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
vastaavan tydnjohtajan kelpoisuus on todettu.

Aloitusilmoituksen yhteydessd on esitetttivd yksityiskohtainen laadunvarmistusselvitys
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(RakL 111 §) tarkastus- ja valvontavastuista sekd menettelyista tydvaiheittain (laagjaan
asiantuntijatarkastukseen perustuen) seuraavista rakennepuolen asioista

¢ kantavat rakenteet: uuden ja vanhan rakennusosan liittymat

¢ rakennusfysikaaliset rakenneratkaisut: vanhojen rakenteiden korjaustyo,
rakennustyon suunnitelmanmukaisuuden tarkastaminen

¢ pohjarakenteet: laajennus olemassa oleviin rakennuksiin liittyen.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Padsuunnittelija vastaa siitd, ettei rakennusten arkkitehtonisia ominaispiirteita tai
kaupunkikuvallisia arvoja tarvelld ja tarvittaessa neuvottelee rakennusten
ominaispiirteisiin olennaisesti vaikuttavista muutoksista rakennusvalvonnan ja
kaupunginmuseon edustajan kanssa ennen muutosten toteutusta.

Rakennesuunnitelmien ulkopuolinen tarkastus (RakL 115 §) on tehtdvad oleellisten
rakennusfysikaalisten rakenneratkaisujen ja detaljien osalta. Ulkopuolisen tarkastajan
lausunto on toimitettava aina kyseisten rakennesuunnitelmien yhteydessa
Lupapisteeseen. Ulkopuolinen tarkastaja tulee hyvaksyttdd rakennusvalvonnalla ennen
tarkastustehtavadn ryhtymistd.

Aloitusilmoituksen yhteydessd on esitettdva tydmaasuunnitelma, jossa on mm. esitettéva,
miten purkamistdiden aikaiset haitat ympdristddn minimoidaan. Tydmaajdrjestelyt tulee
toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja pydrdilyn seké muun katuliikenteen sujuvuus ja
turvallisuus taataan. Tydémaajdrjestelyissd tulee myds huomioida tontin IGhialueen
linnakkeita ja niihin liittyva museotie.

Ennen purkutdiden aloittamista tulee sdilyvat rakenteet ja rakennusosat suojata.
Rakennuksen muutos- ja kunnostustoissd tulee huomioida kohteen arkkitehtoninen arvo.

Vain pihasuunnitelmassa kaadettaviksi merkittyjen puiden kaataminen on sallittua.
Suunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat puiden kaadot on hyvéksytettéava
rakennusvalvonnassa ennen kaatamista.

Sdilytettavien puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa suojaamalla ne
rakennustyon ajaksi, sekd sdilyttdmalld maanpinnan korko puun ja pensaan
ympdristssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd alueelle
tyypillinen kasvillisuus seké erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sdilyvat.

Ennen julkisivuihin liittyvien téiden aloittamista miltGén osin tulee pddsuunnittelijan
johdolla jarjestad julkisivujen malli- ja vdrikatselmukset, jotta julkisivuratkaisun tavoiteltu
olevien rakennusten arkkitehtoniset arvot huomioiva kaupunkikuvallinen ilme voidaan
varmistaa. Vaihtoehtoiset mallit on toteutettava riittdvan isokokoisina paikan padlld ja
katselmus pidettdva pdivanvalossa s@dsuojan ulkopuolella. Muurausmalleista tulee
arvioida valittavien tiili- jo sacumausmateriaalien vdrit ja struktuurit sekd ladonta- ja
saumaustavat. Vari- ja mallikatselmuksiin tulee kutsua kaupunginmuseon edustaja.
(Ravan lupayksikén edustusta ei tarvita).

Pinta- ja vdritystutkimuksen pohjalta on laadittava alkuperdisratkaisua kunnioittava vdri-
ja pintamateriaalisuunnitelma ("Muu suunnitelma"), mahdollisuuksien mukaan myos
sisdtiloihin.

Purkukartoituksessa on selvitettdva uudelleenkdyttdkelpoisia rakennusosia ja laitteita.
Loppukatselmuksessa tulee esittéd selvitys siitd, kuinka paljon rakennusosia on saatu
kayttokelpoisina irrotettua ja minne ne on sijoitettu.
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Késittelyn madraaika
Laskennallinen kasittelyaika

Kasittelijé
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Esteettdmyysmuistiossa esitetyt asiat (sisadnkdyntien kontrastimerkinndt,
induktiosilmukat ym.) on huomioitava detaljisuunnittelussa.

Lopullinen pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille
hyvissé ajoin ennen materiaalien tilaamista ja pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman
mukaiset rakennusty6t saa aloittaa vasta kun pihasuunnitelma on leimattu
vastaanotetuksi. Lopulliseen pihasuunnitelmaan tulee tarkentaa pintamateriaalien,
varusteiden ja kalusteiden tarkemmat vdrit.

lImantiiveyden mittaus vaaditaan.

Vahvistetaan kokoontumistiloiksi ja niissé samanaikaisesti oleskelevien henkildiden
enimmdismadrat seuraavasti: liikuntasali 300 henkil6d ja ravintolasali 145 henkild.
Kokoontumistilan suurinta sallittua henkiléomd&dardad osoittava ilmoitus on kiinnitettéva tilan
seindlle nakyvdalle paikalle.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytadn kayttdéon otettavaksi on Pelastuslaitoksen
tarkastus oltava pidetty.

6 kk
3 kk 12 pv

Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.

Johanna Nordman
Lantisen lupayksikdn padllikon padattdmat asiat Petri Neuvonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

7.7.2026

8.7.2026

viimeistddan 14.8.2026

15.8.2026

Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 15.8.2029 ja saatettava loppuun 15.8.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



