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Lupatunnus LP-091-2026-00228

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

91-31-131-8
Melkonkatu 16

Toimenpide

Poikkeamiset

Poikkeamiset asemakaavasta koskien sallitun kerrosluvun ylittémistd, rakennusalan rajan
ylittdmistd seka julkisivumateriaalia

Kerrosluku

Kaavamddrdys: Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun (VII).

Poikkeus: Nahkahousuntien ja Melkonkadun kulmauksessa olevalla rakennusalalla sallittu
kerrosluku on seitsemdn (VIl). Rakennusalalle rakennettavan asuinkerrostalon kerrosluku
on kahdeksan (VIII).

Perustelu: Korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituksen (AK) mukainen rakennusoikeus
keskitetddn yhteen rakennusmassaan, jonka kerrosluku on yhden kerroksen verran
kaavan sallimaa suurempi. Rakennuksen pohjan ala on talléin pienempi kuin
asemakaavassa annettu rakennusala, jolloin piha ja& avarammaksi ja maanvaraisen
pihan osuus kaavan mukaista ratkaisua suurempi sallien puiden istuttamisen ja
hulevesien viivytysrakenteiden rakentamisen.

Suunnitelman mukainen kahdeksankerroksinen rakennusmassa noudattaa ympdardivien
asuinkortteleiden kahdeksankerroksisiin pistetaloihin perustuvaa kaupunkirakennetta.
Pistetalo on asuntojen ndkymien ja valoisuuden kannalta toimivampi kuin kaavan
mukainen L-muotoinen kahteen lamelliin perustuva ratkaisu.

Rakennusala

Kaavamdadrdys: Asemakaavakartassa osoitettu rakennusala.

Poikkeus: Kaakkoispdddyn rakennusmassa kulmaparvekkeineen ylittéé rakennusalan
rajan 1,4 metrilla. Pihakannen alle johtava katettu ajoluiska ylittd& lounaispdddyssa
rakennusalan rajan 3,9 metrillé sekd sen ylépuoliset parvekkeet 2,4 metrillé.

Perustelut: Kaupunkikuvallisesti merkittéva Melkonkadun ja Nahkahousuntien risteyskohta
on haluttu toteuttaa parvekkeet kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla rakennuksen
runkoon sisddnvedettyind. Tdmdn ratkaisun toteuttamiseksi rakennuksen ldmpiman
vaipan ulkoreunaa kulmaparvekkeineen on ulotettu 1,4 metrié rakennusalan rajan
ulkopuolelle kaavassa istutettavaksi osoitetulle tontin osalle.

Ajoluiska sijoittuu asemakaavan ajoneuvoliittymdd osoittavan nuolen kohdalle ja katettu
sis@dnajo pysdkadintihalliin on integroitu osaksi asuinrakennusta. Ajoluiskan sijoittaminen
rakennusrungon ulkopuolelle mahdollistaa maantasokerrokseen vdéljat ja laadukkaat
yhteistilat. Paadyn perheasuntojen terassit ja parvekkeet sijoittuvat ajoluiskarakenteen
yl@puolelle.

Julkisivumateriaali

Kaavamadrdys: Julkisivujen tulee olla materiaaliltaan p&dasiallisesti paikalla muurattua
tiiltd, tai perinteisesti rapattuja. Julkisivuelementtejd ei sallita.

Poikkeus: Tiililaattaelementtejd kéytetddn vahdisessd maarin parvekejulkisivujen
otsapinnoissa sekd kulmaparvekkeiden taustapinnoissa.

Perustelut: Tillilaattaelementit mahdollistavat yhtendisen ja kaupunkikuvallisesti
rauhallisen rdystdaslinjan. Kulmaparvekkeissa lasitus ja parvekekaide muodostavat
julkisivun ulkopinnan ja tiililaattaverhous jad sisdanvedetyn parvekkeen taustalle.
Tiillaatat toteutetaan samalla tiilityypill@ ja tiilijaolla kuin paikalla muuratut julkisivut,
jolloin julkisivun ilme sdilyy yhtendisend.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Asemakaavoitus, 9.2.2026, Ehdollinen

Rakennusvalvonta on suorittanut kuulemisen poikkeamisluvan johdosta. Kuulluiksi tulleet
naapurit tonteilla 31134/1, 31134/2, 31135/4 ja 31136/10 ovat jatténeet huomautukset
hakemuksesta.
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Lahtokohtatiedot

Valmistelija
Paattaja

Pé&dtos

Padatoksen perustelut

Huomautusten jattdmisen jalkeen hankkeeseen ryhtyvd on neuvotellut huomauttaneiden
naapureiden kanssa, minkd jalkeen huomauttaneet naapurit 31134/2, 31135/4 ja
31136/10 ovat kirjallisesti ilmoittaneet luopuvansa jattdmistddn huomautuksista. Naapuri
tontilla 31136/10 on kuitenkin jattényt luopumiselleen ehdon, etté tulevan
asuinrakennuksen rdystdskorkeus ei saa ylittdd kaavan alustavan viitesuunnitelman
mukaista korkoa +34,80.

Naapuri tontilla 31134/1 on anonut varsinaisen kuulemisajan padtyttya lisdkuulemisaikaa,
jota on mydnnetty seitsemdan vuorokautta. Talldin naapuri on jattényt huomautukset
seuraavista seikoista:
¢ poikkeamishakemuksessa esitetty muutos rakennusmassoitteluun on
ympdristévaikutuksiltaan merkittdva edellyttden kaavamuutosta
poikkeamispdad&tdksen sijasta
¢ poikkeamishakemuksessa esitetyt perustelut poikkeamiselle ovat virheelliset eikd
poikkeamishakemuksen suunnitelma huomioi kaavan kerroslukua korkeamman
rakentamisen aiheuttamaa heikennystd valoisuuteen ja ndkymiin naapurille
¢ suunnitelman mukainen rakennusmassoittelu aiheuttaa kohtuutonta
varjostushaittaa naapurille ja sen vuoksi hakijan tulee laatia varjostustutkielma
vaikutusten arvioimiseksi
¢ merkittéivd asemakaavasta poikkeaminen ilman erittdin painavia maankaytoéllisia
syitd rikkoo naapurin luottamuksensuojaa vahvistetun asemakaavan pysyvyyteen

Hakija on laatinut vastineet naapurin tontilla 31134/1 esittéimiin huomautuksiin sekd
laatinut varjostustutkielman, jossa verrataan poikkeamishakemuksessa esitetyn
rakennusmassoittelun varjostusta asemakaavaratkaisuun eri vuodenaikoina ja
kellonaikoina. Varjostustutkielman perusteella ei voida osoittaa, ettdé poikkeushakemuksen
mukainen rakennusmassoittelu lisdisi varjostusvaikutusta huomauttaneelle naapurille
kaavan mukaiseen ratkaisuun verrattuna, minkd vuoksi poikkeamisen ei voida osoittaa
aiheuttavan RakL 57 §:ssd tarkoitettuja haitallisia vaikutuksia naapurille.

Naapurin tontilla 31136/10 jattdmd ehto enimmdiskorkeudesta on otettu huomioon ja
suunnitelmia on muutettu siten, ett& rakennuksen korkeutta on madallettu ja réystéskorko
on +34,80.

Rakennetaan 8-kerroksinen yksiportainen asuinkerrostalo rakennusalalle, jonka suurin
sallittu kerrosluku on seitseman (VII).

Rakennuksen koillispadty ylittd& rakennusalan rajan 1,4 metrillé. Lounaispaddyssa
pihakannen alaisen pysdkointihallin katettu sisddnajoluiska ylittéd rakennusalan rajan 3,9
metrillé. Lisdksi 2. - 8. kerrosten padtyasuntojen parvekkeet ylittévat lounaissivun
rakennusalan rajan 2,4 metrill.

Juha Sundqgvist
Rakennusvalvontapddllikké Leena Immonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Myo6nnetty

Rakennusvalvontapadllikkd myéntdd haetun poikkeamisen.

Poikkeamispddtds on voimassa 2 vuotta pddtdksen lainvoimaisuudesta laskettuna.
Poikkeamispddtdsta vastaavaa rakentamislupaa on haettava voimassaoloaikana.

Haettu toimenpide ja poikkeamiset eivat aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle eivatkd muulle alueiden kayton jarjestelyille, eivatkd vaikeuta
luonnonsuojelun taikka rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Haettu toimenpide jo poikkeamiset eivat mydskddn johda vaikutuksiltaan
merkittdvadn rakentamiseen eivatkd muutoin aiheuta merkittévid haitallisia ympdaristo- tai
muita vaikutuksia.

Kaavoittaja on 9.2.2026 antamassaan lausunnossa puoltanut poikkeamista.

Suunnitelmista ilmenevat poikkeamiset tayttdvat Rakentamislain 57 §:ssé poikkeamisen
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Sovelletut oikeusohjeet
Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Liitteet

Tiedoksi

myodntdmiselle asetetut edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat perustellut ja johtavat kaavan mukaista ratkaisua
parempaan lopputulokseen. Rakennusoikeuden keskittéminen tontin kulmassa
sijaitsevaan rakennusmassaan korottamalla kerroslukua yhdellé kaavaratkaisuun néhden
véljent&d tontin kéyttéd muilta osin, jolloin ndkymdésuunnat tontin Iépi sekd valoisuus
lisddntyvat. Maanvaraisen tontin osuus lisdéntyy mahdollistaen suurikokoisen puuston.
Korottaminen ei liséd naapurille aiheutuvaa varjostushaittaa.

Rakentamislaki 57 §, 64 § ja 180 §.

2.9.2026

3.9.2026

viimeistdan 12.10.2026

13.10.2026

Tama pddtds on voimassa 13.10.2028 saakka. Mikali hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmadn pddatdksen voimassaoloaikana.

Lausunto 1 kpl
Muu liite 3kpl
Naapurin huomautus 8 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Paatos lahetetadn tiedoksi huomautukset jatténeille naapureille tonteilla 31134/1,
31134/2, 31135/4 ja 31136/10.
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Tdahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Rakentamislain 180 §:n mukaan valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta,
johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia sééinndksid, on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&atds valittdmadsti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdytdén suunnitteluun p&atoés vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdristén-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia.

Valitusaika
Valitus on tehtavad 30 pdivan kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemdntend pdivand
paatdsta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivulla.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmaisend arkipdivand sen jalkeen.

Valitus on toimitettava fyysisesti tai postitse valitusviranomaiselle viimeistadn valitusajan
viimeisend pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan padttymistd. Valitus on
toimitettava sdhkoisesti valitusviranomaiselle viimeistadn valitusajan viimeisend pdivand.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitus tehdadn ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa: https:/fasiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on:

Sdhkoépostiosoite: helsinki.hao@oikeus fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Kdayntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki

Puhelinvaihde: 029 56 42000

Faksi: 029 56 42079

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00-16.15.

Valituksen muoto ja sisdltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.
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Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e padtods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja muut
yhteystiedot. Hallintotuomioistuimelle on soveltuvalla tavalla ilmoitettava myés valittajan
henkildtunnus tai yritys- ja yhteisétunnus. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos tdmadn kotikunta ja yhteystiedot on ilmoitettava. Jos jokin tieto
myS&hemmin muuttuu, siitd on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymdattd
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds séhkdinen tai mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat voidaan léhettéd (prosessiosoite). Valituksen tai muun
asiakirjan toimittaminen hallintotuomioistuimen séhkdiseen asiointipalveluun katsotaan
ilmoitukseksi sd@hkodisen asiointipalvelun kayttdmisestd prosessiosoitteena. Jos valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, hallintotuomioistuin voi valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

e pddtods, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennéksend

e todistus siitd, mind pdivénd pddtds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisesta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetadn.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista pddatdsté muutoksenhakijan eduksi,
oikeudenkdyntimaksua ei peritd.



