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Asemakaava

YS
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue

sr-1

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaana purkaa eiké siind saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisGrakentamistoitd, jotka
turmelevat katujulkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista
arvoa tai tyylia. Mikdli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdllaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin
hyvin soveltuvalla tavalla.

Toimenpide

Lisdselvitykset

Sr-1 suojellun asuinrakennuksen huoneistojen muuttaminen ja portaan purkaminen

Rakennus on vuonna 1893 rakennettu kaupunkikuvallisesti merkittéva
uusrenessanssihuvila, suunnittelijona ruotsalainen arkkitehti Gustaf Lodenius. Rakennus
on suunniteltu asuinkdyttéon, ja liittyy osana Eldintarhan huvila-alueeseen, asuinhuviloita
sekd yleishyddyllisid laitoksia. Alkuperdisestd asuinkdytdstd huolimatta v. 1905-1910
rakennuksessa on toiminut kansakoulu, sen jalkeen rakennus toimi sokeainkoulun johtajan
virka-asuntona, sokeainkoulun ja pdivdkodin tiloina, vuokra-asuntokéaytdssa, v. 1977
Helsingin Seurakuntayhtymé vuokrasi sen erityisnuorisotoiminnan kdytté6n ja rakennus
peruskorjattiin seuraavana vuonna. Julkisivujen kunnostukselle ja vdrityksen muutokselle
on myonnetty 2.4.2019 toimenpidelupa 11-0773-19-C. Rakennus on voimassa olevassa
asemakaavassa (9276) vuodelta 1986 suojeltu merkinndlla sr-1.

Hankkeessa seurakunnan toimitiloina ja talonmiehen asuntona toimiva rakennus
muutetaan jdlleen asuinkdyttédn. Rakennus jaetaan kahdeksi, ensimmadisen ja toisen
kerroksen asuinhuoneistoksi. Jotta pddhuonetilat séilyvat nykyiselldén, muutetaan
sis@portaan suunta. Uusi porras rakennetaan nykyiselle sijainnilleen ja jatketaan ullakolle.
Rakennuksen lansijulkisivulle (pihanpuolelle) mydhemmin lisatty tyylillisesti poikkeava
ullakkoporras puretaan ja sen takana oleva julkisivu ennallistetaan. Pihan puolelle 1.
kerrokseen lisatadn yksi ulko-ovi. Rakennuksen katujulkisivut ja vesikatto sdilyvat
ennallaan.

1.kerroksen tilat muodostavat yhden asunnon A1, (4H, KT, KHH, KH+S, 95,5 m?) ja
kellaritiloihin sijoittuvan varastotilan. Asunnon olohuoneeseen lisatédn ovi pihalle nykyisen
ikkunan tilalle. Asunnon kolme ulko-ovea toimivat varateind. Tekninen tila sdilyy nykyiselld
paikallaan.

Toinen asunto A2, (4H, R/KT, KH, PH+S, 257 m2) muodostuu 2. kerroksen tiloista.
Alkuperdinen sali sdilytetddn jokamattomana ruokasalina. Saunatilat on sijoitettu samaan
linjaan 1. kerroksen asunnon saunatilojen kanssa. Asunnon varateind toimivat parveke
sekd makuuhuoneiden ikkunat.

Ullakko sailytet&dn nykyisellGén.
Ratkaisut on tehty rakennuksen olevia tilarakenteita kunnioittaen. Katujulkisivut ja
vesikatto savuhormeineen sdilytetddn ennallaan. Pihalla olevaa kasvillisuutta sdilytetéén /

tdydennetddan. Ensimmadisen kerroksen asunnolle rakennetaan pieni terassi/patio pihalle.

Asuntoihin ei ole esteetontd padsya.
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Toimitetut selvitykset

e LVI-suunnittelun ja toteutuksen sekd kayttddnoton perusteet

¢ Kerrosalakaaviot

e Sdilyneisyyskaaviot: huoneet, portaat, yksilehtiset valiovet, liukuovet, pariovet,
ulko-ovet, uunit

¢ Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta

¢ Selvitys rakennuksen terveellisyydestd

¢ Kosteudenhallintaselvitys

¢ Ulkoseindn rakennusfysikaalinen toiminta -selvitys

Lausunnot

Kaupunginmuseo on 18.06.2026 lausunnossa huomioinut, ettd voimassa olevan
rakennusluvan mukainen kayttétarkoitus, asumiskéyttd jatkuu entiselléén. Sikali kun
haetaan rakentamislupaa pienehkéille muutoksille kéyton sdilyesséa entiselladn, ei
toimenpide vaadi asemakaavan muutosta. Toimenpide toteuttaa voimassa olevan
asemakaavan madrayksid.

Kaupunginmuseo on 15.5.2026 lausunnossa huomioinut, etté rakennuksen asuinkdyttéon
palauttaminen on Iadhtékohtaisesti positiivista. Esitettyjen kolmen huoneiston keitti6-,
pesu- ja wc-tilojen sijoittaminen alkuperdistd tilarakennetta kunnioittaen on haasteellista.
P&dosin huonetilat sdilytetddn. Merkittdvimpié muutoksia on pddportaan purkaminen ja
uudelleen rakentaminen, 2. kerroksen sis@dnkdyntiaulan pilkkominen pienemmiksi tiloiksi
ja keittion sijoittaminen keskeisesti salitilaan. Portaan kaiderakenteet viittaavat sen
rakentamiseen 1900-luvun alkupuolella ja purkaminen olisi menetys sdilyneisyydelle.
Tulee tutkia portaan sdilyttémistd ja jatkamista ullakolle. Alkuperdinen sali on talon
arvokkaimpia tiloja ja pilkkominen rikkoisi tilan tuntua ja luonnetta. Salissa on nykyisinkin
keittiokalusteita, mutta niiden sijoittaminen huoneen keskelle muuttaisi tilaa. Tilarakenteen
/ tilojen sdilymisen kannalta tulisi toiseen kerrokseen toteuttaa vain yksi asunto.
Sdailyneisyyskaaviot ovat tdrked lahtétieto. Vahintadn ndissad sdilytettdvaksi mainitut
rakennusosat tulee sdilyttéd jo muut alkuperdiset osat sailyttéd kiinteistéssd. Ulkovaritys
on muutamia vuosia sitten tutkimuksiin perustuen palautettu mahdollisimman léhelle
alkuperdistd. Sivuportaan purkamiseen kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa,
portaan kohdalla julkisivun mallina tulee kayttéd kohteesta 16ytyvid ikkunoita, paneeleja
sekd vdarejd. Alkuperdiset ikkunat pitkdsalpoineen tulee kunnostaa ja tarvittaessa
parantaa eristdvyyttd sisdpuitteen umpiolasilla. Ensimmdéisen kerroksen terassin ikkunan
muuttaminen oveksi on mahdollista, ikkuna tulee sdilyttéia rakennuksessa ja uusi ovi
sovittaa ikkunoiden ja ovien kokonaisuuteen. Sisdtilojen alkuperdisen véri- ja
savymaailman selvittéminen ja kéyttéminen sisustuksen ldhtékohtana luo ehedin
kokonaisuuden. Vdritystd voi tutkia alkuperdisista ovista ja katto- ja jalkalistoista, sekd
myodhemmin rakennettujen alakattopintojen alta. Pintojen purkutyot tulee toteuttaa
erityistd varovaisuutta ja harkintaa kdyttden, ettei vaurioiteta alla mahdollisesti sdilyneita
vanhoja kerrostumia. Lahtétilanne ja kaikki tyévaiheet tulee dokumentoida.

Kaupunginmuseon lausunto on huomioitu suunnitelmien kehittémisessd. Rakennuksessa
on kaksi asuntoa, yksi kummassakin kerroksessa. Padhuonetilat on sdilytetty sellaisenaan,
jakamattomina, myds sali. Sis@portaan kddntéminen tukee p&dhuonetilojen sdilymistd, eri
kerroksessa olevien asuntojen itsendisyyttd ja kellarivarastotilan yhteiskdyttod sekd
ullakolle padsya.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 4 435,55 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Erittdin vaativa

Asemakaavassa sallittu rakennusoikeus:
305 k-m?

Kéaytetty rakennusoikeus
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

1. kerros 143 k-m?
2. kerros 213 k-m?

Kerrosala, padkdayttotarkoituksen mukainen 356 k-m?

Kellari 67 m2
Kokonaisala 423 m?
Tilavuus 1650 m3

Ulkoporras puretaan, kerrosala vihenee 14 m?2

Kerrosala muutoksen jalkeen 342 k-m?

Kokonaisala 409 m?

Tilavuus 1580 m3

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija

Erittdin vaativa
Erittdin vaativa
Vaativa
Vaativa
Erittdin vaativa
Erittdin vaativa

I o «kitchti
I o «kitchti
IR cio'omi-insindori
I L/-insinoori
IR Ciolomi-insindori
I - oisco-arkkitehti

Kerrosala -14 m?2

Rakennusoikeudellinen kerrosala -14 m?2

Tilavuus 70 m3

Laajennettava kokonaisala -14 m?2

Uusi kokonaisala 409 m?

Paloluokka P3

Lausunnot Helsingin kaupunginmuseo, 18.5.2026, Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Asemakaavoitus, 18.6.2026, Puollettu

llmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen sijainti huomioon ottaen.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Lausunto 2 kpl

Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytéén rakentamisessa
noudatettaviksi padtéksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde tayttad toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen.

Hakemuksessa ei esitetd poikkeamisia rakentamisen sadadoksistd tai madrayksista.
Rakentamislaki 12 §,42 §, 43 §,44 §,48§,63 §ja 68a §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
§979

Paatés RAKENTAMISLUPA
3.7.2026 Sivu 4

Lupaehto

Kasittelyn madraaika
Laskennallinen késittelyaika
Kasittelija

Paattaja

Paatéspdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva

KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Ennen rakennustdiden aloittamista on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokoukseen on kutsuttava rakennusvalvonnan lisdksi edustaja Helsingin
kaupunginmuseosta.

Aloituskokouksessa on esitettavd tydmaasuunnitelma, josta selviad, miten rakennustdiden
aikaiset haitat ympdaristéon minimoidaan.

Rakennustydnaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa paikalla on tehtéva ddnitasomittaukset, joilla
varmistetaan rakennuksen adniympdristéon madrdysten mukaisuus.

Hakijan on pidettdva huolta siitd, ettei ympdristolle aiheudu haittaa purkamistydsta
aiheutuvien polyn, melun tai muiden ympdristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissé ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennustyét saa aloittaa
vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi.

Ennen tulisijojen kdyttdédnottoa tulisijoille on suoritettava nuohous ja
nuohoustodistus/todistukset on esitettdvd rakennusvalvonnalle.

Hakijan tulee padsuunnittelijon edustajan avustamana perehdyttdd tydmaan henkildstod
rakennuksen suojeluarvoihin ennen tdiden aloittamista. Tydmaan koordinointiin ja
valvontaan on panostettava, jotta sdilytettdviksi aiotut rakennusosat sdilyvét vauriotta
rakennustdiden ajan. Hakijan tulee mahdollistaa padsuunnittelijalle riittdvat resurssit
tydmaa-aikaista valvontaa ja ohjausta varten. Urakoitsijoilta aliurakoitsijoineen on
vaadittava asianmukaista erityistd patevyyttd sekd hyvad perehdyttémisté kohteeseen ja
hankkeeseen.

Rakennussuojelun vastuuhenkild hankkeessa on padsuunnittelija, joka vastaa siitd, ettei
rakennuksen arkkitehtonisia ominaispiirteitd, kaupunkikuvallisia, kulttuurihistoriallisia tai
maisemakulttuurillisia arvoja tarvelld jo tarvittaessa neuvottelee rakennuksen
ominaispiirteisiin ja arvoihin olennaisesti vaikuttavista muutoksista neuvotella
rakennusvalvonnan ja museoviranomaisen kanssa ennen muutosten toteutusta.

Hankkeesta tulee laatia korjausraportti, josta toimitetaan kopio myds Kaupunginmuseolle.
Korjaushankkeen dokumentoinnin ja raportoinnin sisaltévaatimukset ja vastuunjako tulee
olla sovittuna tydmaan aloituskokoukseen mennessd.

Kopio rakennuslupapddatdksestd toimitetaan Kaupunginmuseolle.

6 kk
3 kk 6 pv

Hanna-Leena Rissanen
Lantisen lupayksikodn viranhaltijoiden paattédmat asiot Hanna-Leena Rissanen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

3.7.2026
6.7.2026
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Muutosta haettava viimeistaan 12.8.2026

P&atods lainvoimainen 13.8.2026

Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 13.8.2029 ja saatettava loppuun 13.8.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



