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Lupatunnus LP-091-2026-00672

Kiinteistétunnus 91-31-89-3

Kiinteiston osoite Hakolahdentie 31 A,B

Pinta-ala 0.1211 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus Asuinrakennusten korttelialue A

Asemakaava 2948/ 1951

Hankkeeseen ryhtyvé N

Toimenpide Paritalon rakentaminen ja kahden maalémpdkaivon poraaminen

Hakolahdentie 31, hallinnanjakosopimuksen mukainen alue 1 (asunnot A ja B).

Lisdselvitykset Koko tontille rakennetaan kaksi kellarillista paritaloa, jotka ovat kaksikerroksisia ja
harjakattoisia sekd porataan neljé maaldmpdkaivoa. Tontti jaetaan
hallinnanjakosopimuksella ja paritaloille haetaan erilliset rakentamisluvat. Tontilta
purettavalle pientalolle on myénnetty purkulupa aiemmin.

Paritalon AB asuintilat sijaitsevat kahdessa kerroksessa ja aputilat kellarissa. Paritalo
toteutetaan betoniharkoista ja julkisivut rapataan. Vesikaton materiaalina on peltikate ja
katoilla aurinkopaneelit.

Hulevesid imeytetddn ja viivytetddn omalla tontilla, jonka jélkeen ylivuoto ohjataan
hulevesiverkkoon.

Tontille rakennettavat ulkovarastot ovat alle 30m?2 ja pyordkatokset alle 50m2, joten ne
eivat ole luvanvaraisia. Rakennelmat ovat kuitenkin huomioitu tontin rakennusoikeus-
sekd peittoalatarkasteluissa ja ne tayttavat poikkeamispddtoksen ehdot.

Lupahakemuksen liitteend on kaupunkimittauksenantama maaldmpdkaivon
rakennettavuusselvitys tunnuksella 20261039, jonka perusteella poraaminen on
merkityille kaivualueille mahdollista.

Kaksi autopaikkaa sijoitetaan hallinnanjakoalueen pihalle ja varustetaan séhkdauton
latauspisteilld.

Energiaselvityksen mukaan asuinrakennusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on
A(2018).

Rakennus ei sijaitse melualueella, eikd asemakaavassa ole aluetta koskevia
ajantasaisiamelumadrdyksid, jolloin rakennukselle ei kohdistu &Gdnitasoerovaatimusta ja
rakennuksenddniympdristdd koskeva olennainen tekninen vaatimus katsotaan tayttyvaksi
tavanomaisin rakentein. (360/2019 5 § 1.mom)

Paloluokka P3

Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaisesti.
Savuhormit ja tulisijojen suojaetdisyydet 745/2017 mukaisesti.

Hankkeen vaativuus Vaativa
Rakennusoikeus 484 k-m?2 varsinaista rakennusoikeutta ja 50 k-m?2 lisGdrakentamisoikeutta
Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Tavanomainen

Kantavien rakenteiden suunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

Maisemarakentamisen suunnittelija Tavanomainen
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limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

Rakennussuunnittelija Vaativa

Paasuunnittelija I o kitehti
LVI-suunnittelija I L -insinoori
Kantavien rakenteiden suunnittelija IR k< nusinsingéri
Pohjarakenteiden suunnittelija I isinoori
Maisemarakentamisen suunnittelija IR o tonomi AMK
Rakennussuunnittelija I o «kitchti

246 m?

229 m?

1380 m?

394 m?

kts. poikkeamispddtds HEL 2025-018397 T 10 04 01

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 23.3.2026, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapurikiinteiston 91-31-89-2 haltijat ovat huomauttaneet seuraavista asioista:

Olemme tutustuneet rakennuslupahakemuksen piirustuksiin ja esitdmme seuraavat
huomiot:

Hakolahdentien alueen vanhat jo uudet rakennukset ovat varitykseltddn savykkaita,
usein keltaiseen sdvytettyd rappausta tai tiiltd, samoin Isokaaren uudet
rakennettavat kerrostalot. Rakennuslupahakemuksessa esitetty valkoinen rappaus
sopii huonosti ympdristdonsd. Esitdmme, ettt rappauksen vdrisdvyksi valitaan joku
taitettu vaalea vdri, esimerkiksi keltaisen harmaa.

Tonttia 29 vastaan esitetystd tukimuurista ja aidasta ei ole suunnitelmaa, se tulisi
esittdd. Esittmme, ettd aita tulee olemaan samanlainen pystysdleaita kuin
tonttimme pohjoisrajalle tuleva uusi aita, jonka YIT ja Varte rakentavat
kustannuksellaan. Vanhan aidan purku tulee tapahtua Hakolahdentie 31 toimesta ja
kustannuksella.

Hakolahdentie 31 puolella tukimuurin ja aidan kohdalta on useita puita, jotka tullaan
kaatamaan. Niiden kaatamisessa tulee noudattaa erityistd varovaisuutta.

Katujulkisivupiirros tulee esittéd niin, ettd naapurirakennukset nakyvat. Talldin
voidaan tarkastella suunnitellun rakennuksen sopivuutta suhteessa naapureihin.

Hakija on huomautusten johdosta toimittamassaan vastineessa todennut seuraavaa:

RAKENTAMISLUPA
Sivu 2

Padapiirustuksissa rakennusten vdriksi on mddritetty juurikin taitettu vaalea sdvy,
joka pddpiirustustason termind on mddritelty olevan "luonnonvalkoinen”. Valittava
savy tarkentuu tydmaavaiheessa arvioitavien varimallisévyisten kautta.
Varivalinta perustuu analyysiin Hakolahdentien varren eri ikdisen rakennuskannan
melko hienovaraisesti ja tasapainoisesti vaihtelevista sdvyistd. Maanldheinen
vaaleaq, greigen vaalean harmaa tai hieman kermaisen valkoinen rappaus tullaan
toteuttamaan ilmeikk&dnd, 50-luvun rappaustyylié hieman muistuttavana,
struktuuripintana. Ei liian tasaisena eika kirkkaan/kylman valkoisena.

Uusittavan aidan sijainti ja korkeus on esitetty asemapiirroksessa sekd
katkoviivana julkisivukuvissa. Tontteja rajaavien aitojen yhteensovitus edelld
mainitulla tavalla on perusteltua. Se lisad alueen yhtendisyyttd ja on tasapainoisen
lopputuloksen kannalta toivottavaa myds tontin 31 osalta.
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¢ Puiden kaadosta vastaa ammattimetsurit. Varovaisuus- ja turvallisuusndkdkohta
on tarked verrattain tiiviissd ympdaristdssa ja tullaan huomioimaan.

¢ Suunniteltujen rakennusten kattoharjan orientaatio, sdvymaailma, asemakaavan
mukainen julkisivukorkeus sekd rakennusten sijoittelu tontilla perustuvat yhtendiseen
kaupunkikuvaan Hakolahdentielld. Muutos purettavaan, yksitasoiseen ja aumakattoiseen
punatiilirakennukseen verrattuna tasapainottaa tilannetta, jossa tontti 31 on talla hetkella
enemmankin puuttuva hammas rivistostd, kuin osa yhtendistd katumaisemaa.

Liitteet Energiaselvitys 5 kpl
Lausunto 1 kpl
Maal&dmpokaivon rakennettavuusselvitys 2 kpl
Muu liite 1 kpl
Muu selvitys 2 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Ote kiinteistorekisterista 1 kpl
Perustamistapalausunto 1 kpl
Padatos 1 kpl
Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 3 kpl
Tonttikorkeusilmoitus 1 kpl
Valokuva 1 kpl

Padatos Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrayksin.

Padatoksen perustelut Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennushankkeelle on myoénnetty maankdayttdéjohtajan
poikkeamispd@datos.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§,63 §,68a §ja 186 §

Vaaditut tyénjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Lupaehto Rakennustéitd ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispddtds on saanut lainvoiman.
Viimeistddn aloituskokouksessa on esitettava poikkeamispddtoksen
lainvoimaisuustodistus.

Hyvissé ajoin ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen toimitettava:

¢ Hulevesisuunnitelma

¢ Louhintatdéiden ympdristoselvitys louhinnan tdrindvaikutuksien selvittdmiseksi
¢ Pohjavedenpintaselvitys ja pohjaveden hallintasuunnitelma

¢ Kosteudenhallintaselvitys ja -suunnitelma
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Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessd.

Mikali rakentamistoimenpiteitd tai pysyvid rakenteita sijoitetaan katu-, puisto- tai
vesialueen puolelle, tulee siitd sopia hyvissd ajoin ennen aloituskokousta Alueiden kaytto
ja valvonta- yksikdn kanssa.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Hankkeeseen ryhtyvdn tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja pidettéva
huolta siitd, ettei ympdristélle aiheudu haittaa kaivuu- ja rakennustydstd aiheutuvien
pélyn, melun tai muiden ympdristolle haitallisten aineiden vuoksi.

Kallion louhintaty6t tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd naapurin kiinteistoille ei
aiheuteta haittaa.

Louhinnat aiheuttavat taérindvaikutuksia ympdristoon. Ennen louhintoja ja
louhintojenjdlkeen on tehtdva katselmukset Idhikiinteistdissd (RIL 253-2010 mukaan
kiinteist6iss@, joiden etdisyys < 50...100 m). Katselmukset suorittava térinGasiantuntija
madrittad tarkemmin katselmoitavat kiinteistot. Katselmuksissa on huomioitava
kiinteistdissamahdollisesti olevat tarindlle herkat laitteet.

Tyomaanaikaiset jdrjestelyt eivat saa vaikeuttaa naapurin kulkuyhteyksid eiké aiheuttaa
haittaa tai turvallisuusriskié naapuritontin toiminnalle.

Tyémaalta poistettavat purkujdtekuormat on kuljetettava kdyttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettava.

Sailytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne rakennustydn ajaksi, sekd sdilyttamalld maanpinnan korko puun ja
pensaan ympdristdssd. Tontin lisdistutukset on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
alueelle tyypillinen kasvillisuus sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sdilyvat.

Maanpinnat tulee muotoilla siten, ettd huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet eivat padse
valumaan naapuritonteille tai katualueelle. Kulkutiet jo pysdkdimispaikat tulee padllystad
vettd lapdisevilld materiaaleilla.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttédma siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat
on esitettdvd rakennusvalvonnalle.

Tyomaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja pyoérdilyn sujuvuus ja
turvallisuus taataan.

Energiakaivot

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdva energiakaivojen poraustydn aloittamisilmoitus
ympdristévalvonnalle kymp.maaperavalvonta@hel fi, vahintédn kolmea arkipdivéd ennen
suunniteltua poraustydn aloittamista. Poraustydn jalkeen ennen kaivojen peittdmistd
rakentamishankkeeseen ryhtyva tilaa sijaintikatselmuksen kaupunkimittauspalveluilta,
kymp.kami.asiakaspalvelu@hel.fi. Hankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd
porauspoytdkirjat ladataan Lupapisteeseen ja toimitetaan kaupunkimittauspalveluille
karttatietojen pdivittdmistd varten.

Viimeistelty pihasuunnitelma tulee toimittaa rakennusvalvontaan viimeistddn kaksi viikkoa
ennen piharakentamisen aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa
aloittaa vasta kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi. Vain pihasuunnitelmassa
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Kasittelyn madraaika
Laskennallinen kdsittelyaika
Kasittelija

Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

kaadettaviksi merkittyjen puiden kaataminen on sallittua. Suunnitelmasta mahdollisesti
poikkeavat puiden kaadot on hyvdksytettdva rakennusvalvonnassa ennen kaatamista.

Lopulliseen pihasuunnitelmaan korko-, kasvi- ja pinnoitetietoja yms. tulee tdydentad
pihasuunnitteluohjeen mukaisesti
https://www.hel fi/static/rakvv/ohjeet/Pihanjalahiympsuunnittelu.pdf.

Energiaselvitys on pdivitettdvd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvdaksytadn kayttdon otettavaksi:
¢ Rasiteluontoisten oikeuksien ja yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jdrjestelyiden
pysyvyys on taattava rakennusvalvonnan hyvdksymadalla tavalla

Koska tydmaa on herkén vesikohteen alueella, tulee perehtyd
Pddkaupunkiseuduntydmaavesiohjeeseen ja noudattaa sitd
huolellahttps://julkaisu.hsy fi/oaakaupunkiseuduntyomaavesiohje.html

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

Sisa@dnkdynnin yhteydessd olevien henkilénostinvarauksien on mitoituksen, rakenteiden ja
virransaannin osalta taytettdvd henkildnostimen mahdollisen asennuksen ja esteettdman
kayton edellytykset.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd purkumateriaali- ja
rakennusjdteselvityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympdristokeskuksen
yllapitdmadn tietokantaan. Hankkeen valmistuttua on tiedot pdivitettava
Ympdristdministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys (1089/2024)
mukaisesti.

Padtdsote ldhetetddn tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille.

3 kk
1kk 11 pv

Eeva Nummisto
Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden p&aattémat asiat Eeva Nummisto
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

27.4.2026

28.4.2026

viimeist&an 4.6.2026

5.6.2026

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 5.6.2029 ja saatettava loppuun 5.6.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



