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Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-4-77-26
Abrahaminkatu 1-5
0.6405 ha
Asemakaava

Asemakaavanumero: 12627
KH Hotellirakennusten korttelialue.

Toimenpide

Lisaselvitykset

Kayttotarkoituksen muutos oppilaitosrakennuksesta (0830) hotelliksi (0320)

Opetuskdaytdssa toiminut rakennus muutetaan hotelliksi. Oleviin tiloihin sijoitetaan 25
hotellihuonetta. Majoitustilaa on yhteensd 33:lle henkildlle. Loput tilat ovat hotellivieraita
palvelevia tyd-, oleskelu-, spa-, ravintola- ja aulatiloja, sek& henkilokunnan tiloja. Kellariin
rakennetaan uusi saunaosasto pesutiloineen nykyisen puretun suurtalouskeittion paikalle.

Suunnitelma poikkeaa esteettdémyysasetuksen (Valtioneuvoston asetus rakennuksen
esteettémyydestd 241/2017) uudisrakentamiselta edellytetystd vaatimustasosta
hissikorin mitoituksen osalta. Kaikkia kerroksia palvelevan olevan hissikorin sisémitat ovat
1100 x 1200 mm. Poikkeamaa perustellaan olevalla tilanteella sekd porrashuoneiden ja
toisen hissikorin suojelulla. Toinen hissi palvelee kerroksia 1. - 5. ja sen korin sisdmitat ovat
1600 mm x 1550 mm ja tayttdd esteettomyysvaatimuksen.

Suunnitelma poikkeaa kayttoturvallisuusasetuksen (Ympdristoministerion asetus
rakennuksen kayttéturvallisuudesta 1007/2017) uudisrakentamiselta edellytetystd
vaatimustasosta olevien kaiteiden kokonaiskorkeuden, kaiteen suojaavan osan,
kdasijohteiden jatkuvuuden ja kasijohteiden molemminpuolisuuden ja porrasmitoituksen
osalta. Poikkeamia kayttéturvallisuusasetukseen perustellaan olevalla tilanteella,
rakennuksen ominaispiirteiden sdilyttdmisellé sekd porrashuoneiden suojelumadrayksilla.
Poikkeamat uudisrakentamistasoon eivat johda ilmeisen turvattomaan tilanteeseen.

Suunnitelma poikkeaa déniympdaristéasetuksen (Ympdristdministerion asetus
rakennuksen déniympdristostd 796/2017) uudisrakentamiselta edellytetystd
asetustasosta. Hankkeen toimittaman akustisen selvityksen mukaan askelé@énet kuuluvat
selvasti kerrosten valilla. Majoitustilojen ja kdytavan vdlisten seinien lapi kdytdvadn puhe
kuuluu ja on mahdollisesti ymmarrettavad. Majoitustilojen vélisten seinien IGpi puhe
kuuluu, mutta ei ymmadrrettavdsti. Selvityksen pohjalta esitetddn, ettd kyseisilla
ddneneristavyyksilla hotellihuonetilat toimivat majoitustiloina sallien riittdvan hyvat
nukkumisolosuhteet, kun ymmadarretddn, ettd vanhan rakennuksen ddneneristdvyydet eivat
vastaa nykyisten rakennusten ddneneristdvyystasoa, ja ettd majoitushuoneissa ei voi
tuottaa meluaa samalla tavalla kuin uusissa majoitusrakennuksissa. Yksityisyys sdilyy,
kun puhutaan normaalilla aanella.

Hakemukselle on toimitettu kiinteistdjen valinen yhteisjarjestelysopimus.
Yhteisjdrjestelysopimuksella on sovittu tonttien 26, 27 ja 28 vdlillé huoltoyhteyksien,
pelastusteiden sammutusreiteistd, pelastuslaitoksen nostopaikoista, talotekniikan
sijoittamisesta, hulevesien johtamisesta, palomuurin rakentamatta jattémisestd,
perustusten ja muiden rakenteiden sijoittamisesta, jatehuoneen jdrjestelyistd, piha-alueen
portin kdytdstd ja naapurin etuun vaikuttavien rakennusten ulokkeiden sijoittamisesta.

Hakemukselle on toimitettu paloturvallisuussuunnitelma ja liitteet paloteknisestda
suunnitelmasta. Pelastuslaitoksen lausunnossa 27.5.2026 suunnitelmaa ei puollettu ja
pyydettiin tarkentamaan poistumistieperiaatetta siten, ettd rakennuksen juhlaportaikko ei
ole osa majoitushuoneiden poistumisratkaisua. Lausunnossa pidettiin huoneistojen kokoa
suhteessa henkildmdadriin perusteettoman isoina. Lisdksi suositeltiin, etté rakennukseen
lisdtddn paloposteja riskillisemman kéytdn vuoksi. Paloturvallisuussuunnitelman
liteaineistosta puuttuu asemakuva. Suunnitelman tilaohjelma ja poistumistieperiaate on
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Paloluokka

pdivitetty siten, ettd juhlaportaikko ei ole osa majoitustilojen poistumisratkaisua.

Hakemukselle on toimitettu Rakennushistoriallinen selvitys ja selvitys rakennuksen
rakennussuojelun toteutumisesta. Selvityksessd osoitetaan, ettt toimenpiteilld on
vahdinen vaikutus rakennuksen asemakaavassa suojeltuihin rakennusosiin. Selvityksessa
esitetddn, ettd suojellut tilasarjat ovat hotellivieraiden yhteiskdyttétiloja, ja varsinaiset
majoitustoiminta tapahtuu olevissa luokkatiloissa. Rakennukseen kohdistuvat muutokset
ovat rakennukseen véhdisesti vaikuttavia paloteknisid ja teknisid muutoksia. Suojelluille
kaytaville avautuvat suojellut sisdovet muutetaan hienovaraisin paloturvallisuutta
parantavin muutoksin hotellihuoneiden oviksi.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelystd veloitetaan 12 218,75 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Vaativa

17270 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind

Padsuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennussuunnittelija Erittdin vaativa
Akustiikkasuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
IV-suunnittelija Vaativa
Palotekninen suunnittelija Vaativa
KVV-suunnittelija Tavanomainen

P&dsuunnittelija I o <kitehti
Rakennussuunnittelija I o <kitehti
Akustiikkasuunnittelija IR Cioomi-insindori
Rakennesuunnittelija IR Cioomi-insindori
IV-suunnittelija IR L \/-insinoori
Palotekninen suunnittelija rakennusinsindori
KVV-suunnittelija LVI-insindori

P1

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Asemakaavoitus, 22.5.2026, Ehdollinen
Pelastuslaitos, 27.5.2026, Ei puollettu

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapurikiinteiston 91-4-76-7 haltijat ovat huomauttaneet seuraavista asioista:

Naapurikiinteistolld 91-4-76-7 ei ole huomautettavaa kéyttétarkoituksen muutokseen tai
saneeraukseen liittyviin toimenpiteisiin. Kiinteiston haltijat huomauttavat, etta
asemakaavan mukainen lisarakentamiselle varatun rakennusalan hyédyntéminen
tdysimddrdisesti vaarantaisi toteutuessaan puiden sdilymisen ja heikentdisi kadun
viihtyisyyttd ja vihreyttd muuten kivisellé kadulla. Kiinteistonhaltija huomautti, ettd puiden
kaataminen rikkoisi naapurikiinteiston asukkaiden mahdollisuuksia ndhda yksittdisia puita
kolmen metrin etdisyydeltd, saavuttaa 30 prosentin puuston kattopeitto ndkymdssa sekd
hyotyd 300 metrin etdisyydelld sijaitsevasta puistosta tai laajemmasta viheralueesta.
Ohjeistus on Helsingin kaupungin vihreén kaupunkistrategian mukainen tavoite.
Kiinteiston haltijot pyytavat ettd lupapddatoksessa edellytetaan lisdrakennuksen
siirtdmistd siten, ettd neljd puuta voidaan jattad kaatamatta. Jos puiden kaatamista
harkitaan, pyytdd kiinteistonhaltijat kuulemista ja etté kaupungin puistoasiantuntijat
arvioivat kaatamisen kaupunkikuvalliset ja ekologiset vaikutukset ennen luvan
myoéntamistd

Huomautus on huomioitu. Huomautus ei edellytd hankkeeseen ryhtyvaltd toimenpiteitd
suunnitelmien muuttamiseksi, silléd muutoksilla ei ole vaikutusta katupuiden sdilymiseen.
Kaavaratkaisu mahdollistaa puiden kaatamisen, mutta ensisijaisesti lisGrakentamisen
yhteydessd hanketta ohjataan siihen, ettd puut olisi mahdollista sailyttdd. Kaavan
rakennusalan muuttaminen ei ole mahdollista rakentamisluvan yhteydessd. Mahdollisen
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Liitteet

Padtos

Padatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

laajennushankkeen yhteydessa hankkeen tulee tdyttdd kaupungin rakennusjdrjestyksessd
edellyttdma viherkerroinraja-arvo ja kiinnitettdva hankkeelle asiantuntijat, jotka arvioivat
maisemarakentamisen vaikutukset tontilla ja katutilassa. Kaikissa lagjennushankkeissa
kuullaan naapurit. Kuulemisen yhteydessd naapurit voivat esittéid huomioita, jotka
huomioidaan suunnitteluvaiheessa ennen luvan myontamistd.

Padatos lahetetadn tiedoksi huomautuksen tehneelle kiinteistolle 91-4-76-7.

Ennakkoneuvottelumuistio 2 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 2 kpl
Liikkumis- ja esteettdomyysselvitys 1 kpl
Muu selvitys 1 kpl
Naapurin huomautus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma 2 kpl
Rasitesopimus 1 kpl
Selvitys rakennuksen rakennustaiteellisesta ja kulttuurihistoriallisesta arvosta 1 kpl
Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Myénnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtoksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon ja tayttdd toteuttamisen
edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Rakentamislaki 41§, 42§, 43§, 44§, 48§, 635,680 §, 115§ja 217 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloittamisilmoitus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Rakennusty6td ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
vastaavan tydnjohtajan kelpoisuus on todettu

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Ennen rakennekatselmusta on Lupapisteeseen toimitettava asiantuntijaselvitys, jolla
osoitetaan majoitushuoneiden osiin jakavien ovien palonkestdvyys. Majoitustilojen osiin
jakavat ovet on varustettava sulkimella.

Iv-kanaviston Gdaneneristavyyttd ja majoitushuoneisiin johtavien huoneiden ovien
ddneneristavyyttd on parannettava.

Majoitustiloissa on taytettéivd asemakaavassa madritetty vahimmdaisddnitasoeroluku 33
dB Bulevardin julkisivun osalta ja 31 dB Lonnrotinkadun julkisivun osalta. Ennen
kayttddnottoa majoitushuoneista on tehtévad melumittaukset, jotka osoittavat ettd raja-
arvot tayttyvat.

Ummistettavien ovien rakenteiden ja uusien seind- ja lattiarakenteiden on tdytettava
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Ympdristoministerion asetuksessa rakennuksen ddaniympdristdstd 796/2017 asetetut
vahimmadaisarvot uudisrakentamista vastaavalla tasolla.

Paloturvallisuussuunnitelman liiteaineisto on toimitettava rakennusvalvontaan
asemakuvan kanssa. Palopostien madrdn lisddmistd suositellaan harkittavaksi
pelastuslaitoksen suosituksen mukaisesti.

Ennen kayttdédnottoa on varmistettava, ettd kaikissa poistumisportaissa on suojakaide.
Koillisen poistumisporrashuoneen kaide on nykytilaisena suojakaiteettomana ilmeisen
vaarallinen.

Ennen kuin rakennus hyvaksytadn osittainkaan kdyttéon on kohteessa suoritettava
pelastusviranomaisen suorittama palotarkastus

Rakennusty6ssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehd@dn merkint& loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Kasittelyn madrdaika 6 kk

Laskennallinen kasittelyaika 2 kk 25 pv
Lupahakemus on kdsitelty madardajassa.

Kasittelija Joona Heikkild

Paattaja Lantisen lupayksikodn viranhaltijoiden paattamat asiat Joona Heikkilé
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamadra 26.6.2026

Paatoksen kuulutuspdiva 29.6.2026

Muutosta haettava viimeistadn 5.8.2026

Paatos lainvoimainen 6.8.2026

Padatoksen voimassaolo Rakennustyd6t on aloitettava viimeistddn 6.8.2029 ja saatettava loppuun 6.8.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



