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Asemakaava

LRK
Rautatieasema-, toimisto- ja liikkerakennusten korttelialue

Rakennus on voimassa olevassa kaavassa suojeltu kaavamerkinndlld sr-1. Suojeltava
rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa eikd siind saa suorittaa sellaisia korjaus-, muutos- ja lisGrakentamistoitd, jotka
tdrvelevat julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai tyylia. Mikdli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdllaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaus-, muutos- ja lisrakentamistdiden yhteydessd pyrittdva korjaamaan
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Rakennuksella on Ympdristdministerion 28.8.2018 vahvistama VN1034/2018
suojelupadatos. Suojelu koskee koko rautatieasemaa siipirakennuksineen (asemarakennus,
hallintorakennus, lansisiipi): ulkoarkkitehtuuria, rakennusrunkoa sekd keskeisid sisatiloja
kiinteine sisustuksineen.

RKY 2009: Helsingin Rautatientori

Toimenpide

Lisdselvitykset

Asematunnelitason liiketilojen ja keskushallin muutokset sekd hissin rakentaminen

Rakennus on arkkitehti Eliel Saarisen suunnittelema vuonna 1919 valmistunut Helsingin
rautatieasema. Asemarakennus on suojeltu rakennusperinnén suojelemiseksi annetun lain
(498/2010) nojalla, ympdristéministerion 28.8.2018 vahvistamalla paatoksella
(VN1034/2018). Rakennus on suojeltu my&s asemakaavassa merkinndlla sr-1.
Rakennuksen kayttétarkoitusluokka on 0510 (asemarakennukset ja terminaalit).

Hankkeessa Asematunnelitason liiketilat padarautatieaseman tontilla, néihin valittémasti
liittyvat kellaritilat uudistetaan ja niitd laajennetaan. Liiketilojen yhteyteen toteutetaan
nykyistd suuremmat asiakas-wc -tilat sekd henkilokunnan sosiaalitiloja. Aseman
keskushallin ja asematunnelitason vdlille toteutetaan hissiyhteys aseman kayttdijille.
Hissin ylempi kdynti toteutetaan aseman keskushallin itdiseen liiketilaan, jonka aukotusta
hallin suuntaan muokataan.

Hissin rakentaminen mahdollistaa omalta osin esteettdmdn yhteyden pddrautatieaseman
ja metroaseman vdlille. Asematunnelin tilojen toinen haltija ei vield ole sitoutunut
kiinteistonsd alueella jatkamaan esteettdémdn yhteyden edellyttémia muutoksia
Asematunnelin / metroaseman parvitason korkoon, vaan ndmd tehd&én mydhemmdéssd
vaiheessa. Ensimmdisessd vaiheessa hissi palvelee mm. lastenvaunujen kanssa liikkkuvia
johtuen jyrkdstd luiskayhteydestd reitilld Asematunneliin / metroaseman parvitasolle. Hissi
toteutetaan asematunnelin tason liiketilojen muutoksien yhteydessd, sillé hissin
rakentaminen mydhemmdssd vaiheessa ei olisi tarkoituksenmukaista aiheutuvien
muutosten ja hdirididen vuoksi.

Asematunnelin uusittavia tiloja palveleva talotekniikka ja liiketilojen ilmanvaihto uusitaan
kokonaisuudessaan. Liiketilojen uudet ilmanvaihtokoneet asennetaan 3.kerroksen
ullakkotilaan rakennettaviin uusiin ilmanvaihtokonehuoneisiin. Kellarin aputilat ja
sosiaalitilat liitetddn aiemmassa lupavaiheessa uusittuihin ilmanvaihtokoneisiin.

Padrautatieaseman pdadsisddnkdynnin Kaivokadun sisdénkdyntituulikaapit varustetaan
oviverhopuhalluskoneilla. PGdovista itdisin varustetaan esteettdmyyden mahdollistavalla
oviautomatiikalla.



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENTAMISLUPA
§722 26.5.2026 Sivu 2

Muutosten my6td rakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala kellaritasolla kasvaa 290
k-m2, kokonaisalaan tai tilavuuteen ei kohdistu muutoksia.

lImoitettu muutosalue ja korjausaste 10%.
e Kellari: 610 m?
e 1. kerros: 46 m?
e 3. kerros, kylma ullakko, talotekninen muutosalue: 120 m2
¢ Yhteensd: 776 m?

Lausunnot

Museovirasto on antanut 23.3.2026 hankealuetta 20 (1. kerros ja kellari) koskevan
lausunnon (MV/00334/2026). Kohteena olevista tiloista on Sdilyttémisen
hallintasuunnitelmissa keskushalli kokonaisuudessaan siihen liittyvine huonetiloineen ja
tuulikaappeineen sekd porras ja liukuporras (kaiteineen) tunnelitason ja keskushallin
vdlilla luokiteltu erittdin arvokkaaksi. Ovien ja ikkunoiden korjauksesta / restauroinnista,
vdreistd ja patinasta on myds annettu ohjeita. Tunnelitason tilat ovat arvottamattomia,
mutta sielld on kantavia rakenteita, jotka suojelumdadrdyksissd on osoitettu suojeltaviksi.
Ndissd sdilyttimisen periaatteet koskevat kaytdnndssd alkuperdisten rakenteiden
sdilyttmistd siind madrin kuin se on mahdollista. Lisdksi rakenteet on dokumentoitava.
Keskushalli tuulikaappeineen, p&dportaineen ja kaiteineen on arvotettu erittdin
arvokkaaksi ja keskushalliin liittyvat liiketilat arvokkaiksi.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelystd veloitetaan 7 108,53 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Rakennusoikeus Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on tontilla (91-2-11-1) 41 000 k-m2 + ma 1800
k-mz2. Hallintosiiven muuttamiseksi hotelliksi annetun poikkeamispd&&toksen mukainen
rakennusoikeus 45 301 k-m? + ma 1800 k-m2. Hotellin rakentamisen jalkeen toteutunut
kerrosala on yhteensé 42 852 k-m?2.

Maanalaista rakennusoikeutta liséitty véhdaisend poikkeamana 207 k-m2 (2-2730-21-DM),
poikkeamispd&datokselld 3.2.2022 (HEL 2021-012757 T 10 04 01) 1 442 k-m?ja 7.3.2024
poikkeamispddatokselld (HEL 2023-010061 T 10 04 01) 1 050 k-m2. Muutosten jdlkeen
maanalainen rakennusoikeus on yhteensd 4 499 k-m?2.

Kaytetty rakennusoikeus on tontilla (91-2-11-1) 42 256 k-m2 + ma 3 867 k-m?2.
¢ Laajennuksen kerrosala 290 k-m2.

Muutosten jalkeen kaytetty rakennusoikeus on tontilla (91-2-11-1) 42 256 k-m2 + ma 4

157 k-m2.

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
Vastaava rakennesuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennussuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa

llmoitetut suunnittelijat Paasuunnittelija I o «kitchti
Vastaava rakennesuunnittelija IR cio'omi-insinoori
Rakennussuunnittelija I o «kitchti
LVI-suunnittelija I L -insinoori

Kerrosala 290 m?2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 290 m2

Uusi kokonaisala 66220 m?2

Paloluokka P1

Poikkeamiset Poikkeamiset paloasetuksesta

Kokoontumis- ja liiketilojen palo-osaston pinta-ala n. 6200 m2. Asetuksen 15 § taulukon 5
mukainen palo-osaston enimmadaispinta-ala on 2400 m2/ P1, yli 2-kerroksinen rakennus,
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Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

kokoontumistila. Hakija perustelee poikkeamista silld, etté rakennuksen suurimman palo-
osaston pinta-ala ei muutu esitettyjen muutosten johdosta, hankkeessa ei ole
kayttotarkoituksen muutoksia.

Itdpuolen liiketilasta laskennallinen poistumismatka 1. kerroksen ulko-oville on n. 65 m.
Asetuksen 32 § mukainen sallittu matka IGhimpddn uloskaytavadn on 50 m / muut tilat,
automaattien paloilmoitin savuilmaisimilla. Hakija perustelee poikkeamista silld, ettd
poistumisreitti [dhimpddn ulosk&ytévadan on nykytilanteen mukainen. Kuljettavan reitin
pituus, ilman kaksinkertaisena laskettavaa osuutta, on n. 49 m, hankkeessa ei ole
kayttotarkoituksen muutoksia. Nykytilannetta on esitetty parannettavaksi tilasta ulos
johtavalla varatiereitilld. Rakennuksen voidaan katsoa tayttdvan kaikki rakentamislain 32
§:ss@ mainitut olennaiset paloturvallisuusvaatimukset.

lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen véhdisyys huomioon ottaen.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 1 kpl

Mydnnetty

Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Rakennuskohde tayttdd toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan
asemakaavan mukainen lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset rakentamisen mdadrdyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 12 §, 42 §,43§,44§,48§,63§ja68a§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdritydnjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle aloituskokous, johon on
kutsuttava edustaja rakennusvalvontapalvelun lisdksi Museovirastosta.

Hyvissd ajoin ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen tallennettava
tydmaasuunnitelma, jossa on huomioitu erityisesti paloturvallisuus ja yleisén sujuva
liilkkuminen.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Toitd rakennussuojelun alueilla ei saa aloittaa ennen kuin Museovirasto on hyvdksynyt
suunnitelman tydmaan jdrjestelyistd sekd yksityiskohtaisen suojaus- ja
purkusuunnitelman. Ennen purkutdiden aloittamista tulee sdilyvat rakenteet ja
rakennusosat suojata. Suojauksissa tulee noudattaa Museoviraston laatimassa ohjeessa
Rakennusosien tydmaa-aikainen suojaus esitettyjd periaatteita. Suojauksista tulee
jarjestad katselmus, johon kutsutaan Museoviraston, hakijan ja urakoitsijan edustajat sekd
pddsuunnittelija. Purkutoita ei saa aloittaa ennen kuin suojaukset on katselmuksessa
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Késittelyn madraaika
Laskennallinen késittelyaika
Kasittelija

Paattaja

Padatéspdivamaadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

hyvaksytty.

Hakijan on pidettava huolta siitd, ettei ympdristolle aiheudu haittaa purkamistydsta
aiheutuvien pdlyn, melun tai muiden ympdristolle haitallisten aineiden vuoksi.

Uuden rakennettavan hissin rakentamisessa tulee huolehtia puupaalujen ja
naapurirakennusten mahdollisten puupaalujen osalta pohjaveden pinnantason
hallinnasta.

Hakijan tulee padsuunnittelijon edustajan avustamana perehdyttdd tydmaan henkildstod
rakennuksen suojeluarvoihin ennen tdiden aloittamista. Tydmaan koordinointiin ja
valvontaan on panostettava, jotta sdilytettdviksi aiotut rakennusosat sdilyvét vauriotta
rakennustdiden ajan. Hakijan tulee mahdollistaa pddsuunnittelijalle riittévat resurssit
tydmaa-aikaista valvontaa ja ohjausta varten. Urakoitsijoilta aliurakoitsijoineen on
vaadittava asianmukaista erityisté patevyyttd sekd hyvad perehdyttémistd kohteeseen ja
hankkeeseen.

Ennen rakennussuojelun kannalta olennaisten toimenpiteiden aloittamista on kutsuttava
paikalle Museoviraston ja rakennusvalvonnan edustajien lisdksi hakijan ja urakoitsijan
edustajat sekd padsuunnittelija.

Rakennussuojelun vastuuhenkild hankkeessa on padsuunnittelija, joka vastaa siitd, ettei
rakennuksen arkkitehtonisia ominaispiirteitd, kaupunkikuvallisia, kulttuurihistoriallisia tai
maisemakulttuurillisia arvoja térvelld ja tarvittaessa neuvottelee rakennuksen
ominaispiirteisiin ja arvoihin olennaisesti vaikuttavista muutoksista rakennusvalvonnan ja
museoviranomaisen kanssa ennen muutosten toteutusta.

Rakennustdissd on noudatettava Ympdristdministerion suojelupddtoksen sekd
Museoviraston lausunnon ehtoja ja Museovirastolla hyvaksytettévista
toteutussuunnitelmista ja mallitdisté tehdddn erillinen luettelo, jossa madritellGén
suunnitelmatdydennykset ja hyvaksytettavat mallitydt tydmaan aloituskokoukseen
mennessd.

Hankkeesta tulee laatia korjausraportti, josta toimitetaan kopio myds Museovirastolle.
Korjaushankkeen dokumentoinnin ja raportoinnin sisaltévaatimukset ja vastuunjako tulee
olla sovittuna tydmaan aloituskokoukseen mennessd.

Kaytavalla kellarikerroksessa pohjaan rasterilla merkitty poistumisreitti (lev. 17200 mm)
liiketilasta poistumiseen johtavalle kdytavdalle on merkittéva lattiaan ja selventévin kyltein
alueena, joka on pidettévd vapaana ja jota ei saa kalustaa / varustaa eiké kayttad
varastointiin.

Kopio rakennuslupapddtoksestd tulee toimittaa Museovirastolle.

6 kk
2 kk 20 pv

Hanna-Leena Rissanen
Lantisen lupayksikodn viranhaltijoiden paattdmat asiot Hanna-Leena Rissanen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

26.5.2026

27.5.2026

viimeist&dn 3.7.2026

4.7.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 4.7.2029 ja saatettava loppuun 4.7.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sdhkodpostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu IGhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sdhkoisesti (shkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.



