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Lupatunnus LP-091-2026-01480

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

91-31-118-20
Wavulinintie 8/Itdlahdenkatu 22

Toimenpide

Poikkeamiset

Poikkeamiset asemakaavan madréyksista koskien sallitun kerrosluvun ylittémista,
rakennusalan rajan ylittémistd, lisérakennusoikeuden kayttéd, julkisivumateriaalia ja
hulevesien viivyttdmistd

Asemakaava

Kerrosluku

Kaavamadréys: Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun (VII).

Poikkeus: Tontin lansilaidalla sijaitsevalla rakennusalalla sallittu kerrosluku on seitsemdn
(VIl). Rakennusalalle rakennettavan asuinkerrostalon kerrosluku on kahdeksan (V).
Perustelu: Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd rakennus on pihakannen suuntaan 7-
kerroksinen ja Iéinteen 8-kerroksinen. Sama periaate ndkyy mydés kaikissa kaavan
viitesuunnitelman visualisoinneissa. Asemakaavassa sallitun tontin rakennusoikeuden
tdysimdadrdaisen kayttd ei ole mahdollista ilman haettua kerroslukumdadrdn lisGadmistd,
koska rakentamislain mukaan maanpdadllisen kellarin rakentaminen ei ole sallittua.
Kyseessd on tekninen kerrosluvun muuttaminen siten, ettd asemakaavan maanpdédllinen
kellari muuttuu kerrokseksi ilman ettd rakennuksen todellinen korkeus muuttuu kaavan
tarkoittamasta.

Lisékerrosala

Kaavamadrdys: Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat jo enintddn 30 k-m2 kokoisen
viihtyis@n valoisan ensimmdéisen kerroksen porrasaulan seké tekniset tilat, samoin kuin
kannen- tai maanalaiset tilat saa rakentaa kaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.
Poikkeus: Kaavan lisdrakennusoikeutta viihtyisén ja valoisan porrashuoneen
toteuttamiseksi hyddynnetddn pihakannen tason sisédntulokerroksessa, joka on
asuinkerrostalon toinen kerros.

Perustelu: Toinen kerros on pddasiallinen sisddnkdyntikerros, johon on luonteva tehdd
viihtyisd ja valoisa porrasaula. Ensimmdisessd kerroksessa sijaitsee vain aputiloja ja
kerroksen ainoa sis@d@nkdynti on pysdkointihallista.

Piharakennus

Kaavamaddrays: AK-korttelialueilla saa rakentaa 1-kerroksisia polkupydrévarastoja tai -
katoksia piha-alueelle. Rakennukset on sovitettava luontevaksi osaksi korttelialueen
arkkitehtonista kokonaisuutta. Rakennuksissa on oltava viherkatto. Polkupyérévarastot ja
-katokset saa rakentaa kaavakarttaan merkityn kerrosalan liscksi.

Poikkeus: Kaavamadrdyksen sallima piharakennus rakennetaan pihakannelle
rakennusalan ulkopuolelle.

Perustelu: Kaava sallii pihavaraston rakentamisen, mutta sille ei ole madritelty
rakennusalaa pihakannella.

Julkisivumateriaali

Kaavamadrdys: Julkisivujen tulee olla materiaaliltaan paikalla muurattua tiilta tai
rapattuja. Ldmpoérappausta ei sallita. Julkisivuelementtejd ei sallita.

Poikkeus: Parvekkeiden taustaseindt ovat tiililaattapintaisia betonielementteja.

Perustelu: Tillilaattaverhotut elementit toteutetaan ulkon&oéltéén yhdenmukaisina
paikallamuurattujen julkisivujen kanssa. Paikalla muurattu tiiliverhous ulokeparvekkeella
vaatii raskaita ja rakenteellisesti haastavia tuentapalkkeja. Paikalla muuratun julkisivun ja
betonielementtien saumakohdat piilotetaan parvekelasituksen ja kaiteen taakse.

Hulevesien viivytys
Kaavamadrdys: Hulevesid tulee viivyttad tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.
Poikkeus: Hulevesid ei viivytetd tontilla.
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Perustelu: Kohde sijaitsee meren Idheisyydessd, jonne verkosto purkaa hulevedet ilman
tulvimisriskid. Tontilla on hyvin véhédn mahdollisia paikkoja viivytysrakenteille ja ainoat
mahdolliset paikat sijaitsevat rakennuksen vierustalla ja aiheuttavat kosteusvaurioriskin.
Paloturvallisuusasetus YM 848/2017
Palomuurin rakentamatta jattdminen
Madrdays 30 §: Mikali rakennetaan niin léhelle toista rakennusta, etté palon levidminen on
ilmeistd, taikka toiseen rakennukseen, on kaytettdva palomuuria.
Poikkeus: pysdkaointihalliin ei viereisten tonttien 19 ja 21 rajoille rakenneta palomuureja.
Perustelu: Palomuurit korvataan vierekkdisten pysdkaéintihallien vdlisiin seiniin
toteutettavilla riittavilld palo-osastoinneilla. Palomuurien rakentamatta jattdmisestd
sovitaan yhteisjdrjestelysopimuksella.

Lausunto Asemakaavoitus, 20.5.2026, Puollettu

Naapurien kuuleminen

Lupaehto

Valmistelija
Paattaja

Padatoés

Rakennusvalvonta on suorittanut kuulemisen poikkeamisluvan johdosta. Kuulluiksi tulleet
naapurit tonteilla 31112/10 ja 31118/5 ovat jattéineet huomautukset hakemuksesta.
Naapurit ovat esittneet huomautuksia seuraavista asioista:
e kerrosluvun ylitys heikentdd kaupunkikuvallista kokonaisuutta sekd lisGa
varjostusta ja tuulisuutta
e poikkeamisille hiljattain vahvistuneen asemakaavan poikkeuksille kerrosluvun
ylittémisestd, pihavaraston rakentamisesta rakennusalan ulkopuolelle ja
palomuurin rakentamatta jattdmisestd ei tule mydntdd poikkeamispadtosta

Hankkeeseen ryhtyvd on laatinut kirjallisen vastineen esitettyihin huomautuksiin. Hakija
on huomautusten johdosta toimittamassaan vastineessa todennut seuraavaa:
¢ Kaavaselostuksen mukaan rakennus on pihakannen suuntaan 7-kerroksinen ja
I&inteen 8-kerroksinen. Kaavaluonnos ja viitesuunnitelma ovat olleet naapureiden
kommentoitavissa.
Tontin rakennusoikeuden tdysimddrdisen hyddyntdminen ei ole mahdollista ilman
kerroslukumadrdan lisdamistd, koska maanpddllinen kellari ei ole mahdollinen. Kaavoittaja
on todennut kaavassa olevan teknisen virheen kerrosluvun suhteen.
¢ Kaava mahdollistaa yksikerroksisen pihavaraston rakentamisen, joten sen
rakentaminen ole kaavapoikkeama, mutta sille ei ole madaritelty rakennusalaa.
e Palomuurin rakentamisesta madardatddn rakentamismadrdyksissd. Palomuuri
voidaan jattdd naapureiden keskindiselld sopimuksella rakentamatta.
Kaavamddrdys mahdollistaa rajaseinien poisjattdmisen kannenalaisissa tiloissa.

Huomautukset on huomioitu. Suunnitelmamuutoksiin ei ole katsottu olevan aihetta
huomautusten perusteella.

Haettu toimenpide ja poikkeamiset eivat aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle eivatkd muulle alueiden kayton jarjestelyille, eivatkd vaikeuta
luonnonsuojelun taikka rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Haettu toimenpide ja poikkeamiset eivat myoskdadn johda vaikutuksiltaan
merkittdvadn rakentamiseen eivatké muutoin aiheuta merkittdvid haitallisia ympdristo- tai
muita vaikutuksia.

Asemakaavoitus on puoltanut poikkeamisia.

Suunnitelmista ilmenevat poikkeamiset tayttavat Rakentamislain 57 §:ssd poikkeamisen
myodntdmiselle asetetut edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat perustellut.

Juha Sundqvist
Rakennusvalvontapddllikkd Leena Immonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Mydnnetty
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Rakennusvalvontapddllikké myontad haetun poikkeamisen.

Poikkeamisp@d&tds on voimassa 2 vuotta padtoksen lainvoimaisuudesta laskettuna.
Poikkeamispadtdsté vastaavaa rakentamislupaa on haettava voimassaoloaikana.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 57 §, 64 § jo 180 §.
Paatéspaivamadrad 17.8.2026
Paatoksen kuulutuspdiva 18.8.2026
Muutosta haettava viimeist&an 24.9.2026
P&atds lainvoimainen 25.9.2026
Padatoksen voimassaolo Tama pddtds on voimassa 25.9.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadmdn padtdksen voimassaoloaikana.
Liitteet Lausunto 1 kpl
Muistio 1 kpl
Muu liite 1 kpl
Naapurin huomautus 3kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Valtakirja 1 kpl
Tiedoksi Padatosote ldhetetddn tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille tonteilla 31112/10 ja

31118/5.
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Tdahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Rakentamislain 180 §:n mukaan valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta,
johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia sééinndksid, on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&atds valittdmadsti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdytdén suunnitteluun p&atoés vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdristén-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia.

Valitusaika
Valitus on tehtavad 30 pdivan kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemdntend pdivand
paatdsta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivulla.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmaisend arkipdivand sen jalkeen.

Valitus on toimitettava fyysisesti tai postitse valitusviranomaiselle viimeistadn valitusajan
viimeisend pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan padttymistd. Valitus on
toimitettava sdhkoisesti valitusviranomaiselle viimeistadn valitusajan viimeisend pdivand.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitus tehdadn ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa: https:/fasiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on:

Sdhkoépostiosoite: helsinki.hao@oikeus fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Kdayntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki

Puhelinvaihde: 029 56 42000

Faksi: 029 56 42079

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00-16.15.

Valituksen muoto ja sisdltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.
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Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e padtods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja muut
yhteystiedot. Hallintotuomioistuimelle on soveltuvalla tavalla ilmoitettava myés valittajan
henkildtunnus tai yritys- ja yhteisétunnus. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos tdmadn kotikunta ja yhteystiedot on ilmoitettava. Jos jokin tieto
myS&hemmin muuttuu, siitd on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymdattd
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds séhkdinen tai mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat voidaan léhettéd (prosessiosoite). Valituksen tai muun
asiakirjan toimittaminen hallintotuomioistuimen séhkdiseen asiointipalveluun katsotaan
ilmoitukseksi sd@hkodisen asiointipalvelun kayttdmisestd prosessiosoitteena. Jos valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, hallintotuomioistuin voi valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

e pddtods, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennéksend

e todistus siitd, mind pdivénd pddtds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisesta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetadn.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista pddatdsté muutoksenhakijan eduksi,
oikeudenkdyntimaksua ei peritd.



