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Lupatunnus LP-091-2026-01654

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-33-44-11
Maavallintie 22
0.1499 ha
Asemakaava

Erillispientalojen kottelialue (AO)

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

Autopaikat

Neljén asuinpientalon rakentaminen ja vanhan rakennuksen purkaminen

Rakennus ei sijaitse melualueella, eikd asemakaavassa ole aluetta koskevia ajantasaisia
melumadrdyksid, jolloin rakennukselle ei kohdistu ddnitasoerovaatimusta ja rakennuksen
aaniympdaristdd koskeva olennainen tekninen vaatimus katsotaan tayttyvaksi
tavanomaisin rakentein. (360/2019 5 § 1.mom)

Rakennukseen johtavaa kulkureittid ja sisGénkdyntié ei ole suunniteltu esteettémdaksi
rakennuspaikka ja korkeuserot huomioon ottaen. (241/2017 2 § 1.mom)

Kiinteiston ldheisyydessa sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) perusteella rauhoitettu
kiinted muinaisjaanndés Tukikohta XVIII:7, josta saattaa olla maan alla sdilyneitd
linnoiterakenteita. Kaupunginmuseo on lausunnossaan katsonut, ettd muinaisj@dnnos ei
estd tai rajoita kiinteiston 91-33-44-11 rakennusten purkamista tai uudisrakentamista,

mutta mikdli purkamisen tai uudisrakentamisen maanmuokkauksen yhteydessd
kiinteiston kohdalla havaitaan maanalaisia rakenteita, joita voidaan epdilld vanhoiksi
linnoitteiksi, on muinaismuistolain 14. §n mukaisesti tyot keskeytettdva valittdomasti ja
otettava yhteyttd Helsingin kaupunginmuseoon.

Padatosote ldhetetddan tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille (91-33-43-5).

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 20 065 € vuoden 2026

rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Vaativa

Rakennusoikeus ja kerrosalalaskelman yhteenveto on esitetty asemapiirustuksessa.

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
Rakennesuunnittelija

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakennesuunnittelija
Rakennesuunnittelija

487 m?
390 m?
2010 m3
606 m?2
P3

OKT A: Talo A — 1042942322
Rakennetut autopaikat (yhteensd)
Autopaikat vahintadn

OKT B: Talo B — 1042942333
Rakennetut autopaikat (yhteensd)

Vaativa
Vaativa
Tavanomainen
Tavanomainen
Vaativa

, arkkitehti

, arkkitehti

, LVI-insinGori

, rakennusinsindori
, rakennusinsindori
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Autopaikat vahintaan 1
OKT C: Talo C — 1042942355
Rakennetut autopaikat (yhteensd) 2
Autopaikat vahintadn 1
OKT D: Talo D - 1042942366
Rakennetut autopaikat (yhteensd) 2
Autopaikat vahint&adn 1
Poikkeamiset 1. Parvekkeet taloissa C ja D ovat 53% julkisivun pituudesta. Asemakaava sallii 1/3.

Perustelu: Asemakaava madrdad rakennusten pohjien alat hyvin pieniksi. Raokennusten C ja
D oleskelutilat ovat ylemmissé eli sisddntulokerroksissa ja niiden ulko-oleskelutilat
toteutetaan parvekkeina. Esitetty parveke on mitoitettu siten, ettd sinne mahtuu kuuden
hengen ruokapdytd. Parveke ei ole katettu ja se ei ole kaupunkikuvallisesti hallitseva.
Parvekkeet eivat ndy kadulle.

2. Talousrakennusten suurin sallittu enimmdiskorkeus ylittyy ldhtékohtaisesta
maanpinnasta laskettuna:

talo A talousrakennuksen osuus: korkeus on 4,07 m, ylitys 1,07 m
talo B talousrakennuksen osuus: korkeus on 4,29 m, ylitys 1,29 m
talo C talousrakennuksen osuus: korkeus on 4,08 m, ylitys 1,08 m
talo D talousrakennuksen osuus: korkeus on 4,29 m, ylitys 1,29 m
Perustelu: Riittdvan ja maardysten mukaisen sisdkorkeuden ja eristepaksuuden
saavuttaminen. Rakennuksen lattiakorkoa joudutaan hieman korottamaan
|ahtokohtaisesta maanpinnasta tontin korkeuseroista johtuen, minkd vuoksi laskennallinen
korkeus ylittyy. Jos taloussiiped tarkastellaan osana kaksikerroksista rakennusta, suurin
sallittu korkeus ei ylity. Aiemmalle luvalle on mydnnetty myods poikkeaminen
talousrakennuksen korkeudesta. Jos korkeus lasketaan suunniteltuun maanpintaan, ylitys
on huomattavasti pienempi.

3. Talousrakennusten erillisyys: kaavan mukaan lisédrakennusoikeus on erillisille
talousrakennuksille. Lisérakennusoikeus rakennetaan rakennuksiin kiinni.
Perustelu: Tontille jad enemman pihatilaa, kun talousrakennus rakennetaan kiinni
asuinrakennukseen.

4. Paadyn enimmadisleveys (8 metrid) ylittyy talo C ja talo D osalta 0,2 metrillé (leveys
8,2 m).
Perustelu: Tontilla on useita rakennusten massoitteluun liittyvid macrayksid, joiden
mukaan rakennukset on suunniteltu. Ylitys on kokonaisuus huomioiden vdahdinen.
Rakennusten A ja B pdddyn leveys asemakaavan mukainen.

5. Rakennukset eivdt ole esteettdmid sisddnkdayntien osalta.
Perustelu: Rakennuksia ei saa esteettdémiksi sisddnkdyntien osalta johtuen tontin
topografiasta. Esteettomat sisddnkaynnit on esitetty varauksina. Sama poikkeaminen on
myodnnetty tontin aiemmalle rakennusluvalle.

Lausunnot Asemakaavoitus, 9.6.2026, Ehdollinen
Helsingin kaupunginmuseo, 10.6.2026, Lausunto
Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 29.5.2026, Lausunto

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdisten poikkeamisten johdosta. Naapurikiinteiston 91-33-43-5 haltijat toteavat, ettd
heilld ei ole huomautettavaa hakemuksesta tai poikkeamisista, mutta pyytavat
kiinnittdmd&aan huomiota seuraaviin asioihin:

e asemakaavan mdadrdysten soveltamiseen tasavertaisesti.

¢ purku- ja louhintatydsté ilmoittamisesta, purkutydsuunnitelmasta,
tydmaajdrjestelyistd, térindmittareiden asentamisesta, polyn leviémisestd, sekd
melua ja muuta hdiriétd aiheuttavan tyon ajoittamista pdivaaikaan.

¢ asianmukaisesta tuhoeldinten hdvittdmisestd

¢ rakennustydnaikaisen tontille kulkemisen turvallisuudesta ja mahdollisista haitoista
naapurin kiveykselle ja siltarummulle
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P&atos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

¢ mahdollisten vahinkojen korvaamisesta

Hakija on huomautusten johdosta toimittamassaan vastineessa todennut seuraavaa:

¢ Ennen louhintaa pidetddn naapurikiinteistolld katselmukset ja asetetaan
tarinGmittarit

¢ Ennen rakennustoéiden ja purkutdiden aloittamista pidetddn aloituskokous

¢ Mahdollisessa tuhoeldinten torjunnassa on olennaista, ettd torjunta tehd&dn
rittévan laajalla alueella, jolloin kukin kiinteistd vastaa omista tonteistaan

¢ Maavallintie 27 ajoliittyma ympdristdineen voidaan dokumentoida valokuvaamalla
ennen tydmaan aloitusta

¢ Tydajoissa noudatetaan Helsingin kaupungin jdrjestyssddntdd ja lakia

e Polyn levidminen estetddn tarvittaessa kastelulla

¢ Hankkeeseen ryhtyvd tiedottaa urakoitsijoita tydmaaliikenteestd

¢ Tybmaaliikenteelle voi halutessaan laittaa kieltokyltin naapuritontille

Hankkeella ei ole poikkeamisia rakennusoikeudesta.

Huomautukset on huomioitu.
Myénnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maarayksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sek& ympdristéon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen madrayksisté ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 42 §, 43§, 44 §,48§,59§,63 §ja 68a §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissd ajoin
ennen pihatdiden aloittamista. Ennen suunnitelmien toimittamista tulee pihasuunnittelijan
kelpoisuus olla todettuna. Pihasuunnitelman mukaiset rakennusty6t saa aloittaa vasta
kun pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi.

Rakennustydnaikaisesta kosteudentydnhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessa.
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Kasittelyn madraaika
Laskennallinen kdsittelyaika

Kasittelijé
Paattajd

Paatéspdivamadra
P&atdksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Mikali purkamistdissa havaitaan kiinteddn muinaisj@énnokseen viittaavia kerroksia,
rakenteita tms., tulee tyot keskeyttdd ja olla vdlittdmdsti yhteydessa Helsingin
kaupunginmuseoon.

Sailytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne rakennustyd ajaksi, sekd sdilyttdmalléd maanpinnan korko puun ja
pensaan ympdristdssa.

Tyomaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd kevyen liikkenteen sujuvuus ja turvallisuus
taataan.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja
pidettévd huolta siitd, ettei ympdaristélle aiheudu haittaa purkamistydsta aiheutuvien
polyn, melun tai muiden ympdristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkukartoituksessa on selvitettavd uudelleenkdyttokelpoisia rakennusosia ja laitteita.
Loppukatselmuksessa tulee esittad selvitys siitd, kuinka paljon rakennusosia on saatu
kayttokelpoisina irrotettua ja minne ne on sijoitettu.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd purkumateriaali- ja
rakennusjdteselvityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympdristokeskuksen
yllapitémadn tietokantaan. Hankkeen valmistuttua on tiedot pdivitettéava
Ympdristoministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys (1089/2024)
mukaisesti.

Tyomaalta poistettavat purkujdtekuormat on kuljetettava kdyttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettdvd. Purkujétteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttama
siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat on esitettéva rakennusvalvonnalle.

Purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys on pdivitettdvé rakennushankkeen valmistuttua
siten, ettd siitd kayvat ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen rakennus- ja
purkujatteiden madristd, toimituspaikoista ja kdsittelysté.

Energiaselvitys on pdivitettavd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.

Mikdali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

3 kk
11 pv

Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.

Tiina Olli
Lantisen lupayksikodn viranhaltijoiden paattémat asiat Tiina Olli
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

24.9.2026

25.9.2026

viimeist@an 2.11.2026

3.11.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 3.11.2029 ja saatettava loppuun 3.11.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



