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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2026-02100

91-33-401-2
Asetelmankatu 10
0.1675 ha

AP Asuinpientalojen korttelialue

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kahden rivitalon rakentaminen ja kolmen energiakaivon poraaminen

Tontille 33401/2 rakennetaan perustajaurakointina omistusasunnoiksi kaksi
kaksikerroksista rivitaloa (talo A, talo B). Rivitaloissa on yhteensé 11 asuntoa. Tontti on
osa kolmen tontin muodostamaa korttelikokonaisuutta.

Talot ovat puurakenteisia ja harjakattoisia. Molempia taloja palveleva tekninen tila
sijaitsee talon A yhteydessd. Asuntojen sisddnkdyntien yhteyteen rakennetaan
ulkovarastot osin rakennusalan ulkopuolelle. Varastot luetaan lisGrakennusoikeuteen ja ne
ovat asuntojen ulkopuolisia.

Lisdksi tontille porataan kolme maalémpgéjdrjestelmdén energiakaivoa.

Rakennusten padasiallisena julkisivumateriaalina on maalattu puupaneeliverhous
asunnoittain vaihtelevin savyin. Vesikatoilla tummanharmaa peltikate.

Tontin autopaikkojen lukumddrdvaatimus vahintddn 12 ap. Autopaikat sijoitetaan
viereisille tonteille 33401/1 (7 ap, joista yksi LE-ap) ja tontille 33401/3 (5 ap) asemakaavan
mukaisille pysdkdintialueille.

Polkupydrapaikkojen lukumdédrévaatimus 36 pp, joista vahintéén 50% rakennuksiin tai
piharakennuksiin. Tontille mitoitetaan 18 pp avopaikkoina ja loput (18 pp) sijoitetaan
tontin 1 pihavarastoon.

Korttelin leikki- ja oleskelualueet esitetddn toteutettavan yhteiskdyttdisiné naapuritonteille
1 ja 3. Auto- ja polkupydrapysdkéinnin paikoista, leikki- ja oleskelualueista ja muista
rasiteluonteisista oikeuksista sovitaan tonttien vdlisissa yhteisjarjestelysopimuksissa.

Kulkureitit rakennuksiin ja asumista palveleviin tiloihin ja alueille sekd asuntojen
sisadnkdynnit ovat esteettomat.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 18708 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Tavanomainen

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind: 1050

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa asuntojen pédsisddnkdyntien
yhteyteen enintddn 5 m?/asunto kylmd&d varastotilaa.

Rakennusoikeus ja kerrosalalaskelman yhteenveto on esitetty asemapiirustuksessa.

Padsuunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa
Rakennesuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen
Maisemarakentamisen suunnittelija Vaativa

Padasuunnittelija I o <itehti
Pohjarakennesuunnittelija IREREREEEN (ck<nnusinsindori
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Rakennesuunnittelija I o<cnnusinsinoori
Rakennussuunnittelija I o <kitehti
LVI-suunnittelija IR L\ -insinoori

Maisemarakentamisen suunnittelija IR o tonomi YAMK
Kerrosala 1156 m?2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 1046 m2
Tilavuus 3970 m3
Rakennettava kokonaisala 1156 m?2
Poikkeamiset 1) Rakennusala

Talo A ylittad rakennusalueen rajan eteléén 0,2 m ja porrastuksen kohdalla itéddn 1,2 m.
Tekninen tila ja jatekatos ylittévat rakennusalueen rajan Iédnteen 0,8 m ja niihin ei
rakenneta palo-osastointia tontin 1 suuntaan. Talon eteldjulkisivulla katetut terassit
ulottuvat raystdiden osalta 2,8 m etdisyydelle rakennusalan rajasta, miké on 1,6 m
enemmadn kuin rakennusjdrjestyksen 7 §:ssda sallittu tontin sisdisen rakennusrajan ylitys.
Talo B ylittdd rakennusalueen rajan 0,2 m ldnteen. Ulkovarastot sijoittuvat osin
rakennusalan ulkopuolelle, miké sallitaan asemakaavassa.

Perustelut: Asemakaavan rakennusalueen rajat on merkitty hyvin tiukasti ja tiiviisti.
Rakennukset eivat aivan tdysin mahdu niiden sisdlle, vaikka rakennuksissa ei ole korkeita
tiloja ja ne ovat hyvin rationaalisen muotoisia. Ylitykset suuntautuvat tontin keskiosaan,
joten niillg ei ole vaikutusta naapurin etuun, lukuun ottamatta talon A teknistd tilaa ja
jatekatosta. Tonttien 1 ja 2 rakennusten vdlinen etdisyys ja tonttien vdlisen rakenteellisen
paloturvallisuuden ratkaisut sisdllytetddn tonttien valiseen rasitesopimukseen. Rakennus
A on sijoitettu siten, ettd kadun ja rakennuksen vdliin jad riittava kulkuvayld asunnoille.

2) Lisdrakennusoikeus

Kaavamddrays: Padsisadnkdayntien yhteyteen saa rakentaa kylméad varastotilaa enintddn
5 m2?/ asunto. LisGrakennusoikeuteen luettavat varastotilat toteutetaan puolildmpiming, ei
kylming.

Perustelut: Varastotilojen parempi ja monipuolisempi kéytettdvyys asukkaiden kannalta.

Lausunto Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 20.7.2026, Lausunto

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Hakemuksesta tai poikkeamisista ei ole esitetty
huomautuksia.

Liitteet Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Rasitesopimus 2 kpl
Sopimusjdljennds 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Padatos Myo6nnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Padatoksen perustelut Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon ja tayttad sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta tai rakentamisen madrdyksisté ovat vahdiset ja perustellut.
Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 42 §, 43 §,44 §,48§,63 §ja 68a §

Vaaditut tydnjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
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Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kasittelyn madraaika
Laskennallinen kdsittelyaika

Kasittelija
Paattaja

Aloittamisilmoitus
Aloituskokous
Maastoonmerkintda
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus

Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Rakennustoitd ei saa aloittaa ennen kuin pitkdaikainen tontinvuokrasopimus on voimassa.

Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessd.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdva energiakaivojen poraustydn aloittamisilmoitus
rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsindorille sekd ympdristévalvonnalle
kymp.maaperavalvonta@hel fi, vahintadn kolmea arkipdivéd ennen suunniteltua
poraustydn aloittamista. Poraustyén jalkeen ennen kaivojen peittémista
rakentamishankkeeseen ryhtyvé tilaa sijaintikatselmuksen kaupunkimittauspalveluilta,
kymp.kami.asiakaspalvelu@hel.fi. Hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd
porauspdytdkirjat ladataan Lupapisteeseen ja toimitetaan kaupunkimittauspalveluille
karttatietojen pdivittamistd varten.

Energiaselvitys on pdivitettavd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.

Ennen kuin rakennuksia osittainkaan hyvaksytadn kdyttéon otettavaksi, rasiteluontoisten
oikeuksien ja yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisten jdrjestelyiden pysyvyys on taattava
rakennusvalvonnan hyvéaksymadailla tavalla.

Ennen kuin rakennuksia osittainkaan hyvdaksytadan kayttoéon otettavaksi, korttelin muille
tonteille toteutettavien, tontin 33401/2 kdyttodn tarkoitettujen autopaikkojen sekd
asumista palvelevien yleisten tilojen sekd leikki- ja oleskelualueiden on oltava
kaytettdvissa tai on esitettaivd hyvaksyttava tilapdisjdrjestely. Korttelin yhteiskayttdisten
leikki- ja oleskelualueiden riittdvyys on varmistettava korttelin kaikkien tonttien piha-
alueiden suunnittelussa.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC-
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

3 kk
3 kk 2 pv

Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.

Atte Kiianen
Lantisen lupayksikodn viranhaltijoiden paattémat asiat Atte Kiianen
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Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamadra 10.8.2026

Padatoksen kuulutuspdiva 11.8.2026

Muutosta haettava viimeist&an 17.9.2026

Padatos lainvoimainen 18.9.2026

Paatdksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 18.9.2029 ja saatettava loppuun 18.9.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdaristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtds valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin saddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtdstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipgivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristd- ja lupajaostolle, on ilmoitettava:

e pddatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatékseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa séhkéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai shkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madrdaajan viimeisend pdivind ennen virka-ajan
padttymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



