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Kiinteistétunnus 91-39-60-17

Kiinteiston osoite Hiirakonkuja 3

Pinta-ala 0.1298 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AOQ FErillispientalojen korttelialue

Asemakaava 12132
Lainvoimaisuus v. 2013

Hankkeeseen ryhtyvd N

Toimenpide Asuinpientalon ja talousrakennuksen rakentaminen sekd energiakaivon poraaminen

Lisaselvitykset Haetaan rakentamislupaa yksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen
rakentamiseen. Rakennukset ovat hirsirakenteisia. Asuinrakennuksen vesikate on peltid ja
talousrakennuksessa on viherkate.

Tontille porataan maal&mpdjdrjestelmdn energiakaivo. Lupahakemuksen liitteend on
Johtotietopalvelun rakennettavuusselvitys 20261153, jonka perusteella energiakaivon
poraaminen on merkitylle kaivualueelle selvityksessd esitetyin ehdoin mahdollista.

Sis@dnkaynnin yhteyteen on suunniteltu luiskavaraus, minkd katsotaan olevan riittéva
jarjestely tontin toimiva tilankayttod ja korkeuserot huomioon ottaen. Tontille rakennetaan

kolme autopaikkaa, joista kaksi sijaitsee autokatoksessa.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on B (E-luku 102).

Hakemukselle on toimitettu selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta.

Rakentamislupahakemuksen kdsittelysté veloitetaan 6 981,50 € vuoden 2026
rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Hankkeen vaativuus Vaativa
Rakennusoikeus Rakennusoikeus ja kerrosalalaskelman yhteenveto on esitetty asemapiirroksessa.
Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Vaativa
KVV-suunnittelija Tavanomainen
IV-suunnittelija Tavanomainen
Rakennesuunnittelija Tavanomainen
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa
llmoitetut suunnittelijat P&dsuunnittelija I o<cnnusarkkitehti

Rakennussuunnittelija I o<cnnusarkkitehti
KVV-suunnittelija IR L \/-insinoori
IV-suunnittelija IR L \/-insinoori
Rakennesuunnittelija I s oori
Pohjarakennesuunnittelija I o<cnnusinsinoori

Kerrosala 211 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 210 m2

Tilavuus 849 m3

Rakennettava kokonaisala 211 m2

Paloluokka P3

Poikkeamiset 1) Poikkeaminen asemakaavasta

Madrays: Kaikilla korttelialueilla: Asuinrakennusten enimmdaiskorkeudet ovat 2Y%5-
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kerroksisilla 8 m, 2-kerroksisilla 7 m ja 1-kerroksisilla 4 m. Talousrakennusten
enimmdiskorkeus on 3 m ja autosuojien 2,5 m.
Vahdiset poikkeamiset:
¢ Asuinrakennuksen vahdinen korkeuden ylitys, keskikorkeus 4,26 m.
¢ Talousrakennuksen véhdinen korkeuden ylitys, keskikorkeus 3,33 m.
¢ Autosuojan vdhdinen korkeuden ylitys, keskikorkeus 3,0 m.
Hakijan perustelut:
¢ Rakennusten korkeuden mitoitus uudesta maanpinnasta, purettavan rakennuksen
aiheuttaessa kuopan rakennuspaikalle.
¢ Rakennusten energiatehokkuus ja paksummat ldmmoneristykset.
¢ Rakennusten sokkelin korkeus < 400 mm kosteusteknisen toimivuuden
takaamiseksi rakennuksen ympadarilla.
¢ Rakennusten huonekorkeuden sdilyminen vaatimusten mukaisena.

2) Poikkeaminen asemakaavasta
Mdadrays: AO-korttelialueilla: Saa asemakaavassa merkityn kerrosalan liséksi ja
rakennusalan ulkopuolelle rakentaa yhden erillisen talousrakennuksen, jonka koko on
enintddn 25 k-m2/asunto. Talousrakennukseen saa sijoittaa autotalli-, varasto-, sauna-
tms. tilaa siten, ettd varastotilaa on vahintadn 5 m2. Rakennusalan ulkopuolelle
rakennettava talousrakennus saadaan rakentaa naapurin suostumuksella vahintédn 0,5
m etdisyydelle tontin rajasta tai vierekkdisillé tonteilla naapurin vastaavaan rakennukseen
kiinni tontinomistajien yhteisell& sopimuksella. Jos rdystds ulottuu IGhemmas kuin 0,5 m
tontin rajasta, lape ei saa kallistua tontin rajalle péin. Nékyviin jaévat rajapinnat on
kdsiteltava julkisivun tapaan.
Vahdinen poikkeaminen:
o Kaytetddn padakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa talousrakennukseen 28 k-
m2.
Hakijan perustelut:
e Pyritddn tehokkaaseen ja tarpeeksi suureen ldmpimdadn varastotilaan.
¢ Tontin kokonaisrakennusoikeus ei ylity ja pysyy liséksi sallitussa 70 %
rakennettaessa yhteen kerrokseen.
¢ Talousrakennuksen katto toteutetaan maksaruohokattona, joka sitoo ja viivyttada
tontin hulevesid ja kompensoi siten rakennuksen alle jaavdn maapohjan
menettdmistd. Lisdksi rakennus sopeutuu paremmin ympdristén maisemaan.

3) Poikkeaminen valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen esteettémyydestd 2 §
rakennukseen johtava kulkuvayld
Véhainen poikkeaminen:
Esteettdmdn sisadnkdynnin luiska jatetddn rakentamatta ja esitetddn pddpiirustuksissa
tilavarauksena.
Hakijan perustelu:

e Luiska on tarvittaessa mahdollista rakentaa myéhemmdassd vaiheessa.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Paatoksen perustelut

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 28.9.2026, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdaisten poikkeamisten johdosta. Hakemuksesta ja poikkeamisista ei ole esitetty
huomautuksia.

Maal&dmpokaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl

Muu selvitys 1 kpl
Muu suunnitelma 1 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Myo6nnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytéén rakentamisessa
noudatettaviksi padtéksessd mainituin madrayksin.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle seké ympdristéon ja tdyttéd sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa olevan asemakaavan mukainen
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

lukuun ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen mdadardyksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Rakentamislaki 42 §,43 §,44§,48§,63§ja68a §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Energiakaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Rakennustyonaikaisesta kosteudentyonhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessd.

Hanke sijaitsee herkan vesikohteen alueella. Tydmaavesistd on laadittava erillinen
hallintasuunnitelma, joka on toimitettava rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille.

Pohjavedenpinnan mahdollisella tyénaikaisella alentamisella ei saa aiheuttaa vaurioita
naapurirakennuksille.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Hankkeeseen on nimettdvé maisemarakentamisen suunnittelijo. Pihasuunnitelma on
toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille hyvissd ajoin ennen pihatéiden
aloittamista. Pihasuunnitelman mukaiset rakennustydt saa aloittaa vasta kun
pihasuunnitelma on leimattu vastaanotetuksi. Vain asemapiirroksessa kaadettaviksi
merkittyjen puiden kaataminen on sallittua. Suunnitelmasta mahdollisesti poikkeavat
puiden kaadot on hyvdksytettdva rakennusvalvonnassa ennen kaatamista.

Sailytettaviksi merkittyjen puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet tulee varmistaa
suojaamalla ne rakennustyd ajaksi, sekd sdilyttdmalléd maanpinnan korko puun ja
pensaan ympdristossa.

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdvéa energiakaivojen poraustydn aloittamisilmoitus
rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsindorille sekd ympdristovalvonnalle
kymp.maaperavalvonta@hel fi, vahintddn kolmea arkipdivéd ennen suunniteltua
poraustydn aloittamista. Poraustydn jalkeen ennen kaivojen peittémista
rakentamishankkeeseen ryhtyva tilaa sijaintikatselmuksen kaupunkimittauspalveluilta,
kymp.kami.asiokaspalvelu@hel.fi. Hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd
porauspoéytdkirjat ladataan Lupapisteeseen ja toimitetaan kaupunkimittauspalveluille
karttatietojen pdivittamistd varten.
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Kasittelyn méadraaika
Laskennallinen kdsittelyaika

Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Energiaselvitys on pdivitettavd, jos lupavaiheen energiaselvityksen perusteena oleviin
suunnitelmiin on tullut muutoksia.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

3 kk
1 kk 25 pv

Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.

Aila Taylor
Itdisen lupayksikén viranhaltijoiden paattémat asiat Aila Taylor
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

9.11.2026

10.11.2026

viimeistaan 17.12.2026

18.12.2026

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 18.12.2029 ja saatettava loppuun 18.12.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehdd kirjallisen oikaisuvaatimuksen pdadtdksen tehneelle
viranomaiselle. Padtokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisua saa vaatia se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtods valittdmdasti vaikuttaa. Viranomainen saa lisdksi vaatia oikaisua, jos laissa
niin séddetddn tai jos muutoksenhakuoikeus on viranomaisen valvottavana olevan
julkisen edun vuoksi tarpeen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemdntend pdivand padtostd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmdaisend
arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa ilmoitettavat tiedot

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava paatéksen tehneelle viranomaiselle, on
ilmoitettava:

e padtods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa s@hkdisessd asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettaiva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki
Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
vastuulla.
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Fyysisesti tai postitse toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalveluihin madraajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan
padattymistd. Sahkoisesti toimitetun oikaisuvaatimuksen on saavuttava
rakennusvalvontapalveluiden sdhkdpostiin madrdajan viimeisend pdivana.



