
Lupatunnus LP-505-2025-00048

Kiinteistötunnus 505-410-39-27

Kiinteistön osoite Arolan Kylätie 547

Hakija ███████████

Toimenpide Sijoittamislupa: 8000 m²:n määräalalle rakennettava omakotitalo ja talousrakennus.

Rakennuspaikka sijaitsee Ohkolan kyläalueella valtion Arolan Kylätien varrella. Ei
asemakaava- tai yleiskaava-alueella.

Lähtökohtatiedot Rakennuspaikka:

Ohkolan kylä, Arolan Kylätie 547

8000 m²:n määräala
tilasta Himmelinmäki 505-410-39-27

pinta-ala 3.7187 ha
rekisteröity 07.02.1989

Rakennustoimenpide:

Omakotitalo (200 k-m², 1½ krs., 1 asunto)

Talousrakennus (100 k-m², 1 krs.)

Hakijan ilmoittamat lisätiedot:
Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittävyydestä

“Sijottamislupa omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiselle.”

Veden hankinta:

" Oma käyttövesikaivo tontilla"

Viemäröinti:

"Jätevedet kerätään umpisäiliöön, tyhjennys alan yrittäjän toimesta
Sade- ja sulamisvedet imeytetään tontilla"

Kulkuyhteydet:
"Tieyhteys Arolan kylätieltä, kulkurasite 39:26 kautta"

NAAPURIEN KUULEMINEN

Kunta on kuullut kuutta naapuria sekä Uudenmaan ELY-keskusta valtion maantien osalta.

Hakijan omistuksessa on lisäksi kaksi naapurikiinteistöä.

Kaksi naapuria on jättänyt huomautukset hankkeesta. Toinen huomautus on saapunut
myöhässä. Huomautukset olivat pitkälti saman sisältöiset.

Tiivistettynä huomautuksissa katsottiin alueen maaseutumaisen maiseman ja miljöön

rikkoutumista liian tiiviillä asuinrakentamisella. Huomautuksissa esitettiin myös

vaihtoehtoisia rakennuspaikkoja saman kantakiinteistön alueelta, jotka olisivat
rakennusteknisesti toimivimpia. Maanomistajien yhdenvertaiseen kohteluun vedottiin

myös mahdollisten lisärakentamisten osalta.

Hakija on jättänyt vastineensa ajoissa jätettyyn huomautukseen, missä vastataan
suurelta osin myös myöhässä jätetyn huomautuksen sisältöön. Vastineessa todetaan
aiemman vastaavanlaisen hakemuksen epäämisen johtuneen emätilamitoituksesta, joka
on sittemmin poistunut rakentamislain myötä. Vastineessa todetaan, ettei emätilan
alueelle ole tullut uusia hakemuksia edellisten kielteisten päätösten jälkeen. Vastineessa
on otettu kantaa huomautuksissa esitettyihin vaihtoehtoisiin rakennuspaikkoihin. Alueen
maaseutumaisen miljöön todetaan säilyvän uuden rakennuspaikan sijoittamisella
metsään.

Uudenmaan ELY-keskus on lausunut erikseen haettavan liittymäluvan tarpeesta, mikäli

kiinteistölle myönnetään sijoittamislupa.
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SÄÄNNÖS, JONKA PERUSTEELLA SIJOITTAMISLUPA TARVITAAN

Rakentamislaki 42 §, 43 §, 45 § & 46 §

VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekä ympäristön arviointi
Kyseessä on 8000 m²:n suuruinen määräala Ohkolan kyläalueella sijaitsevasta
kiinteistöstä. Hankkeen tarkoituksena on rakentaa yksiasuntoinen omakotitalo (200 k-m²,

1 ½ krs.) ja talousrakennus (100 k-m², 1 krs.). Rakennuspaikka on metsäisessä ja
kallioisessa maastossa, mikä rajautuu länsipuoleltaan peltoon. Rakennuspaikan
länsipuolella sijaitsee noin 200 metrin päässä valtion Arolan Kylätie, jolle ajoyhteys
toteutetaan uuden rasitetien kautta. Rakennuspaikan itäpuolella kulkee Ohkolanjoki reilun
250 metrin etäisyydellä. Rakennuspaikan luoteispuolella sijaitsee kolme olemassa olevaa
omakotitalokiinteistöä, joista lähin on noin 70 metrin etäisyydellä. Lisäksi
rakennuspaikasta luoteeseen noin 200 metrin päähän on myönnetty voimassa oleva
suunnittelutarveratkaisu omakotitalolle ja hevostallille.

Määräalalta on lähimpään Ohkolan alakouluun matkaa noin kolme kilometriä.

Hyökännummen palveluihin on matkaa noin 6,2 km.

Samalle määräalalle on haettu samaa rakennusoikeutta suunnittelutarveratkaisuna
vuonna 2021. Helmikuussa 2022 kyseinen hakemus kiellettiin emätilamitoituksen

perusteella. Nyt haettu sijoittamislupa noudattaa aiempaa Uudenmaan ELY-keskuksen

lausuntoa ajoyhteyksistä. Rakentamislaissa on tehty periaatteellinen muutos , missä

emätilaperiaatteesta on luovuttu lupaedellytyksenä. Rakennuspaikan läheisyydessä on

laajalti peltomaisemaa, mikä rajoittaa asuinrakentamista. Maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun varmistamiseksi rakennushankkeen toteuttamista tai toteuttamatta jättämistä

on tarkasteltu laaja-alaisesti mukaan lukien rakennuspaikan läheisyydessä olevaa
Arolan-Jokelanseudun osayleiskaavaa sekä vesiosuuskunnan toiminta-aluetta.

Kulku rakennuspaikalle:

Kulku rakennuspaikalle tapahtuu rasitetien kautta valtion Arolan Kylätielle.

Vesihuollon järjestäminen:

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Alueella ei ole keskitettyä vesihuoltoa. Jätevesijärjestelmän tulee täyttää haja-

asutusalueiden jätevesien käsittelystä annetun asetuksen (209/2011) vaatimukset.

Suunnittelutilanne alueella:

Uusimaa-kaava 2050:ssä (lainvoimaan 13.3.2023) määräalueelle ei ole osoitettu

aluevarausmerkintöjä. Hanke on maakuntakaavan yleisten suunnittelumääräysten

mukainen.

Mäntsälässä on käynnistetty kunnanhallituksen päätöksellä 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) päättänyt, että Mäntsälän

yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Mäntsälän strateginen yleiskaava 2050

luonnoksessa (nähtävillä 18.11.2024-17.1.2025) rakennuspaikka sijoittuu

maaseutuelinkeinojen alueelle. Hanke on tulevan yleiskaavan mukainen.

Valmistelija Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen
Päättäjä Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus

Mäntsälän kunta

Päätös Myönnetty

Päätän myöntää haetun sijoittamisluvan

Päätöksen perustelut Haettu sijoittamislupa sijoittuu Ohkolan kyläalueelle valtion Arolan kylätien varrelle lähelle

Ohkolan alakoulua. Rakennuspaikka on metsäisessä sijainnissa pellon reunalla.
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Rakennuspaikan läheisyydessä on kolme omakotitaloa ja yksi myönnetty

suunnittelutarveratkaisu omakotitalolle. Kantakiinteistöstä 39:27 on jo muodostettu

aiemmin rakennuspaikkoja. Nyt kyseessä oleva rakennuspaikka soveltuu rakentamiseen

sijoittumisen edellytysten osalta tämän yhden rakennuspaikan osalta. Kiinteistön 39:27

mahdollisten tulevien lupahakemusten osalta, sijoittumisen edellytyksiä voi joutua
tarkastelemaan tarkemman kaavoituksen menettelyin. Tällä varmistetaan vastaavassa
asemassa olevien kiinteistöjen rakennusmahdollisuudet. Hakemukseen on jätetty kaksi
saman sisältöistä huomautusta, joihin hakija on antanut vastineensa.

Hanke täyttää rakentamislain 45 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin

asemakaava-alueella.

Hanke sijaitsee alueidenkäyttölain 16 §:ssä tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, missä

sijoittumisen edellytyksistä säädetään rakentamislain 46 §:ssä.

Haettu rakentamishanke:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittävään rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttävät asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikenneväylien toteuttamisen sekä

liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Hanke ei vaaranna maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutumista.

Rakentamislain 43 §:n mukaisen rakentamisluvan sijoittamisen edellytykset ovat
olemassa.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 43 §, 45 § & 46 §

Rakj 1, 2, 4 & 5

Päätöspäivämäärä 19.5.2025

Päätöksen kuulutuspäivä 20.5.2025

Oikaisuvaatimus jätettävä viimeistään 26.6.2025

Päätös lainvoimainen 27.6.2025

Päätöksen voimassaolo Tämä päätös on voimassa 27.6.2027 saakka. Mikäli hanke vaatii rakentamisluvan, on

lupa haettava tämän päätöksen voimassaoloaikana.

Jatkotoimenpiteet Sijoittamislupa on voimassa kaksi vuotta siitä, kun se on tullut lainvoimaiseksi.
Päätös tulee lainvoimaiseksi valitusajan kuluttua, mikäli siitä ei ole tehty

oikaisuvaatimusta/valitettu.

Ennen rakentamiseen ryhtymistä hakijan tulee hakea rakentamislupaa (toteuttamislupaa),

jonka tulee olla lainvoimainen.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl

Kartta-aineisto rakennuslupaa varten 2 kpl

Tiedoksi Kuntakehityslautakunta, Uudenmaan ELY-keskus, naapurit 39:28 ja 39:38.
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Muutoksenhakuohje Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi tehdä asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

OIKAISUVAATIMUSOHJE

Oikaisuvaatimus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Päätöksen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitsemäntenä päivänä hallintolain (434/2003) 62

a §:n tarkoittaman julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen

päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen

kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

• oikaisun vaatijan nimi ja yhteystiedot

• päätös, jota se koskee

• miltä osin oikaisua päätökseen vaaditaan ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi

• vaatimusten perustelut

• se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon asiaa koskevat ilmoitukset ja asiakirjat
voidaan lähettää.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijän, laillisen edustajan tai asiamiehen

allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos

asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä

epäillä.

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava määräajan puitteissa ennen

virka-ajan päättymistä. Oikaisuvaatimus voidaan lähettää myös postitse tai lähetin
välityksellä.

Tällöin oikaisuvaatimus on jätettävä niin ajoissa, että se ehtii perille määräajassa ennen

virka-ajan päättymistä.

Viranomainen, jolle vaatimus tehdään:

MÄNTSÄLÄN KUNTA
Kuntakehityspalvelut
Heikinkuja 4

04600 Mäntsälä

Faksi: (019) 264 5212

Sähköposti: kirjaamo@mantsala.fi
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