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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-505-2025-00307

505-410-21-606
Vergjdkuja 1-8, Roinilankaari 1, Roinilankaari 3, Latolantie 6

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Poikkeaminen asemakaavan osoittamasta maaréévastd kerrosluvusta Hyékdnnummen
Roinilantien alueella korttelin 804 tonteilla 1-3 ja korttelin 807 tonteilla 1-8 siten, etta
sallitaan yksikerroksisten asuinrakennusten rakentaminen.

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa (nro. 252) ja siten vastoin
alueidenkdyttélain 58 §n 1 momenttia. Asemakaavasta poiketaan siten, ettd
yksikerroksisten asuinrakennusten rakentaminen sallitaan poiketen asemakaavan
osoittamasta madradvasta kerrosluvusta Il korttelin 804 tonteilla 1-3. Asemakaavasta
poiketaan siten, ettd yksikerroksisten asuinrakennusten rakentaminen sallitaan poiketen
asemakaavan madradvastd kerrosluvusta lul/2 korttelin 807 tonteilla 1-8.

Naapurialueiden maanomistajille ja haltijoille seké niille, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin poikkeaminen voi huomattavasti vaikuttaa on varattu mahdollisuus tulla
kuulluiksi rakentamislain 64 §:n sek& maandyttd- jo rakennusasetuksen 86 §:n mukaisesti.
Kuulemisessa ei esitetty muistutuksia.

Lahtokohtatiedot Poikkeamislupa kohdistuu seuraaville kiinteistéille, joilla ei sijaitse rakennuksia:
505-410-21-598 (Roinilankaari 1),
505- 410-21-597 (Roinilankaari 3),
505-410-21-596 (Latolantie 6) sekd
505-410-21-606 (Verdjdkuja 2),
505-410-21-607 (Verdjdkuja 4),
505-410-21-608 (Verdjékuja 6),
505-410- 21-609 (Verdgjdakuja 8),
505-410-21-610 (Verdjdkuja 7),
505-410-21-611 (Verdjdkuja 5),
505-410-21-612 (Verdjdkuja 3),
505-410-21-613 (Verdjdkuja 1).
Alueella on voimassa Roinilantien asemakaava (nro. 252), joka on hyvaksytty
kunnanhallituksessa 17.5.2021 / § 118. Asemakaavassa osoitettu madaraava kerrosluku
rajoittaa rakentamista siten, ettd yksikerroksisten asuinrakennusten rakentaminen ei ole
sallittu. Erillispientalojen (AO) korttelialueen 804 tonteille 1-3 on osoitettu
rakennusoikeutta 200+30 k-m? ja madrdadva kerrosluku Il Erillispientalojen (AO)
korttelialueen 807 tonteille 1-8 on osoitettu rakennusoikeutta 160+30 k-m2 ja madradva
kerrosluku lu1/2.
Kiinteistot ovat hakijan omistuksessa. Poikkeamislupahakemus on jatetty 13.8.2025.
Hakijan arvio vaikutuksista ja perustelu poikkeamiselle on, ettd poikkeaminen edistada
asemakaavan toteutumista, sillé alueen tonttikysynté kohdistuu Idhes yksinomaan
sellaisiin tontteihin, joihin voi rakentaa yhteen kerrokseen ja ldhialueen toteutunut
rakennuskanta on pddosin yksikerroksista. Lisdksi tonttien pinta-alat, muoto ja tasainen
maasto mahdollistavat rakennusoikeuden tdysimdadrdisen hyddyntémisen myds yhdessd
tasossa.

Valmistelija Kaavavalmistelija Laura Lamberg

Paattaja Kuntakehityslautakunta
Mdntsaldn kunta

Pdadatésehdotus Kuntakehityslautakunta padattéd rakentamislain jo alueidenkdyttdlain sekd niiden nojalla
annettujen sddnndsten jo madrdysten perusteella mydntéd haetun poikkeamisluvan.

Padtos Myonnetty
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Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen

Padatéspdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Liitteet

Tiedoksi

Kuntakehityslautakunta padtti myontdd haetun poikkeamisluvan asemakaavasta
poikkeamiseen poikkeamispddtdsehdotuksen (LP-505-2025-00307) mukaisesti.
Poikkeaminen tayttad rakentamislain 57 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamisen erityinen syy on tonttien tarkoituksen mukaisen kéytén edistdminen.
Poikkeamisella mahdollistetaan rakennusoikeuden hyddyntdminen yksikerroksisessa
ratkaisussa, mikd vastaa Idhialueen toteutunutta rakennuskantaa ja alueen tonttikysyntad
sekd siten tukee asemakaavan toteutumista.

Poikkeamisella ei vaikeuteta asemakaavan keskeisten tavoitteiden toteuttamista eiké
poikkeamisen katsota aiheuttavan kohtuutonta haittaa naapurustolle. Poikkeaminen ei
vaikeuta alueiden kaytdn muuta jarjestdmistd ympdristdssa eikd muutoin aiheuta
merkittévid haitallisia vaikutuksia. Poikkeaminen edistdd alueen kehittymisté ja tukee
alueen rakentumista. Toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestdmiselle.

Poikkeaminen tayttad rakentamislain 57 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset.
Poikkeamisen voidaan katsoa olevan perusteltu.

Alueidenkdyttélaki 58 §
Rakentamislaki 57 §,64 §,708§, 178§, 185 §ja 187 §
Maankdyttd- ja rakennusasetus 85 §, 86 § ja 88 §

Tamad pddtds annetaan tiedoksi rakentamislain 70 §:n mukaisesti hallintolain 62 a §:n
mukaisella julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdéntend
pdivand kyseisestd kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

17.9.2025

24.9.2025

viimeistédan 31.10.2025

1.11.2025

Tama pddtds on voimassa 1.11.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmdn pddtdksen voimassaoloaikana.

Poikkeamislupa on hyédynnettévd rakentamislain 187 §:n mukaisesti kahden vuoden
kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Rakentamislupahakemukseen on
liitettGva tama paatos.

Ote alueen peruskartasta 1 kpl

Ote asemakaavasta 1 kpl

Hakija, Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Tdahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tdahdan padtdkseen saa hakea muutosta se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdomdsti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen sdddetdadn. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen
edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtdvad 30 pdivdn kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend pdivand
ennen valitusviranomaisen aukiologjan padttymistd. Paatdksen katsotaan tulleen
valituksen tekemiseen oikeutettujen tietoon seitsemdntend pdivand siitd, kun padtods on
julkaistu Mantsaldn kunnan verkkosivuilla.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen IGhettdmisestd. Padtoksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon
kuitenkin kirjeen saapumispdivénd. Kaytettdessd tavallista séihkdistd tiedoksiantoa
asianomaisen katsotaan saaneen padatoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena
pdivand viestin lahettdmisestd.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmadisend arkipdivénd sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite:
Radanrakentajantie 5,
00520 Helsinki

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perillé
viimeistadn valitusajanviimeisend pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymistd.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds séhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva padtos)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtdvaksi (vaatimukset)
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e vaatimusten perustelut

¢ mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva padtds ei kohdistu
valittajaan.

¢ valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttad valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myo6s tadmdn yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireill& ollessa ilmoitettava viipymdatté hallintotuomioistuimelle.

¢ postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettdd (prosessiosoite). Mikdli valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettéva:
¢ valituksen kohteena oleva p&dtds valitusosoituksineen
¢ selvitys siitd, milloin valittajo on saanut padatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
¢ asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sadadetddn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [0ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta. Maksuista, niiden
madristd jo maksuvapautuksen perusteista on sdddetty tuomioistuinmaksulaissa.

Poytdakirja

Padatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Mdntsdlan kunnan kirjaamosta.
Mdntsdldn kunnan kirjoamon yhteystiedot: Osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mantsdla
Sdhkoépostiosoite: kirjaamo@mantsala fi

Kunnan palvelupiste Vinkin puhelinnumero on 040- 314 5273 ja se on avoinna arkisin ma
9-17, ti - to 9-15, pe 8.30-14. Suljettuna Vinkki on ma-pe klo 11-12.



