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Lupatunnus LP-505-2025-00380

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

505-410-27-34
Keravanjérvenranta 205

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Poikkeamispddtds ja sijoittamislupa: 5200 m2:n kiinteistdlle rakennettava omakotitalo ja
talousrakennus. Rakennuspaikka sijaitsee Ohkolan kyl&ssd yksityisen
Keravanjdarvenrannan varrella. Ei asemakaava-alueella.

Rakentaminen ranta-alueelle iiman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti madrdtty yleiskaavan tai sen osan kdyttmisestd
rakennusluvan myodntémisen perusteena (MRL 72 §:n 1 mom . ja 2 mom.)

Kunta on kuullut kuutta naapuria, joista kaksi sijoittuu Hyvinkadn puolelle.

Yksi naapuri jatti huomautuksen, joka liittyi tiealueen merkint&an. Hakija on ilmoittanut,
ettd tieasia huomioidaan.

Kunta kuuli lisdksi Keski-Uudenmaan ympdristokeskusta hankkeen sijoittuessa
pohjavesialueelle. Tiivistettynd ympdristdokeskus lausui jatevesijdrjestelman
tasovaatimuksista, hulevesien johtamisen erityishuomioista sekd katsoi Idhtokohtana, ettd
vakituisen asutuksen madrdn lisédminen Keravanjdrven ranta-alueella ei ole toivottava
vesienhoidon tavoitteiden kannalta.

Rakennuspaikka:

Ohkolan kyld, Keravanjarvenranta 205
Kiinteistd Louhipirtti 505-410-27-34
pinta-ala 0,52 ha

rekisterdity 8.12.1965

Rakennustoimenpide:
Omakotitalo (200 k-m2, 1 krs., 1 asunto)
Talousrakennus (100 k-m2, 1 krs.)

Hakijan ilmoittamat lisétiedot:

Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittévyydesté
“Poikkeama. Rakennus tulee alle 200m p&&hdn rantaviivasta. Alueella on kuitenkin jo
ympdri vuoden asuttavia kiinteistojd.

Kiinteistolle tulee kuivakdymalé ja Harmaat vedet imeytetdan maastoon ja mikali se ei ole
mahdollista niin tehdadn umpikaivo harmaalle vedelle.

Puustoa tontilla ei ole lukuun ottamatta muutamaa puuta tontin laidalla. Hulevesien
rakentamis- ja kdyttéaikana hulevesien johtaminen suunnitellaan siten ettei ne kuormita
jarved tai aiheuta pohjaveden pilaantumisen vaaraa.”

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SIJOITTAMISLUPA JA POIKKEAMISPAATOS
TARVITAAN

Rakentamislaki 42 §,43§,45§,46 § &57 §
Alueidenkdyttolaki 72 §

VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdriston arviointi

Kyseessd on 5200 m2n suuruinen kiinteistd Ohkolan maarekisterikyléssa Keravanjdrven
pohjoispuolella. Hankkeen tarkoituksena on rakentaa yksiasuntoinen omakotitalo (200 k-
m2, 1 % krs.) ja talousrakennus (100 k-m?, 1 krs.).

Rakennuspaikka rajautuu lénsireunaltaan Hyvinkddhdn. Rakennuspaikka sijoittuu
yksityisen Keravanjdrvenranta-tien pohjoispuolelle noin 90 metrin etdisyydelle
Keravanjdrven rantaviivasta ns. toiseen riviin rannasta. Rakennuspaikka ei suoraan
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tukeudu rantamaisemaan naapurikiinteistéjen rakennuskannan puolesta. Kiinteistdon
katsotaan olevan rakennusoikeudellinen, koska silla sijaitsee vanhan sittemmin puretun
lomarakennuksen yhteydessd ollut neljdn huoneen suuruinen majoitusrakennus, jonka
tilalle uudisrakennus on tarkoitus rakentaa. Rakennuspaikka on osin metsdinen ja lievdsti
rinteinen, missd on my®s pieni avoin kohta. Valittdémdassa ldheisyydessd on loma-asutusta.
Rakennuspaikan katsotaan olevan télla hetkellé loma-asutuskéytdssd, minkd vuoksi
vakituisen asuinrakentamisen osalta hanketta tarkastellaan kayttétarkoituksen
muutoksena.
Keravanjdrvi on hyvdssad ekologisessa tilassa eikd jarven ranta-alueelle ole osoittautunut
rakentamispainetta. Kiinteistolld sijainnut lomarakennus ja erityisesti suurehko sdilynyt
majoitusrakennus varaavat rantaviivaa nykyiselladn, eikd uudisrakennukset muodosta
maisemahaittaa. Keravanjdrven rannalla on vakituista asutusta entisestddn.
Rakennuspaikalta on Iahimpd&dn Ohkolan alakouluun matkaa noin yhdeksdn kilometrid.
Kulku rakennuspaikalle:
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityisen Keravanjérvenrannan kautta. Rasitetie kulkee
kiinteiston lapi, joka tulee huomioida rakentamisvaiheessa.
Vesihuollon jarjestdminen:
Rakennuspaikka sijaitsee 2-luokan pohjavesialueella.
Alueella ei ole keskitettyd vesihuoltoa. Jatevesijdrjestelmdn tulee tayttad haja-
asutusalueiden jatevesien kdsittelystd annetun asetuksen (209/2011) vaatimukset. Keski-
Uudenmaan ympdristdkeskus on lausunnossaan ottanut kantaa vesihuoltokysymyksiin,
jotka voidaan huomioida rakentamisvaiheessa.
Suunnittelutilanne alueella:
Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) rakennuspaikka on osoitettu
pohjavesialueeksi. Merkinndn kuvaus:
"Ominaisuusmerkinndllé osoitetaan vedenhankintaa varten térkedt ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkinndll@ osoitetaan myés
pohjavesialueet, joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta
tarpeellista.”
Suunnittelumaarays:
"Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden
laatua, madarad tai vedenhankintakayttéd. Pohjavesialueiden maankdytdén suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoitosuunnitelma.
Tavoitteena tulee olla pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien véhentéminen.
Yksityiskohtaisemman suunnittelun tulee perustua suunnittelualueella tehtyihin maapera-
ja pohjavesitutkimuksiin ja siind tulee huomioida vesilain mukaiset suoja-alueet.
Pohjavesialueen tarkka rajaus tulee tarkistaa yksityiskohtaisemman suunnittelun
yhteydessd.”
Hanke on maakuntakaavan yleisten suunnittelumddrdysten mukainen.
Mdantsaldssd on kdynnistetty kunnanhallituksen padtokselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) pddttanyt, ettd Mantsaldn
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Méntsdlén strateginen yleiskaava 2050
luonnoksessa (ndhtavilla 18.11.2024-17.1.2025) rakennuspaikka sijoittuu
maaseutuelinkeinojen ja pohjaveden alueelle. Hanke on tulevan yleiskaavan mukainen.

Lupaehto 1.) Rakentamisen on sopeuduttava ympdréivan alueen rakennustapaan ja olemassa
olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vérityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.
2) Tieliittymdn leveys tulee huomioida, kuten se on rasitesopimuksessa.

Valmistelija Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen

Paattaja Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus

Mdntsdldn kunta
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Padatos Myo6nnetty

Padatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen

Paatdéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Liitteet

Tiedoksi

P&atdn myontdd haetun sijoittamisluvan ja poikkeamispddtdksen lupaehdolla:

1.) Rakentamisen on sopeuduttava ympdréivén alueen rakennustapaan ja olemassa
olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.

2) Tieliittymdn leveys tulee huomioida, kuten se on rasitesopimuksessa.

Haettu poikkeamispddtds ja sijoittamislupa sijoittuu rakennuspaikalle, joka katsotaan
rantarakentamiseksi ns. toiseen riviin rannasta. Kiinteisté on rakennettu. Rakennuspaikan
Iaheisyydessd on loma-asutusta, mutta Keravanjdrven ranta-alueella on myoés vakituista
asutusta. Rakennushanke parantaa kiinteiston yllapitdmistd, missa nykyinen
majoitusrakennus ldhestyy purkukuntoista. Rakennuskohteen vesi- ja jatevesiratkaisut
voidaan toteuttaa mydhemmdssé rakentamislupavaiheessa huomioimaan alueen
erityisominaisuudet. Alueelle ei ole haettu sijoittamiseen liittyvid lupia tai
kayttoétarkoituksen muutoksia useisiin vuosiin, mikd tukee yksittdisen poikkeamisen
myoéntdmistd.

Hanke tayttad rakentamislain 45 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin
asemakaava-alueella.

Hanke sijaitsee alueidenkdayttolain 16 §:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, missda
sijoittumisen edellytyksistd sdddetddn rakentamislain 46 §:ssd.

Haettu rakentamishanke:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvadn rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Hanke ei vaaranna maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutumista.

Rakentamislain 43 §:n mukaisen rakentamisluvan sijoittamisen edellytykset ovat
olemassa.

Rakentamislain 57 §:n mukaiset poikkeamisluvan edellytykset tayttyvat jo hakija on
antanut erityisen syyn hankkeelle.

Rakentamislaki 43 §, 45§, 46 § &57 §

Tamad pddtés annetaan tiedoksi rakentamislain 70 §:n mukaisesti hallintolain 62 a §:n
mukaisella julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdantend
pdivand kyseisestd kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

7.10.2025

8.10.2025

viimeistdan 14.11.2025

15.11.2025

Tama pddtds on voimassa 15.11.2027 saakka. Mikali hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmadn pddatdksen voimassaoloaikana.

Tamad pddtds on voimassa kaksi vuotta padtdksen lainvoimaisuudesta. Mikéli hanke vaatii
rakentamisluvan, on lupa haettava tdmdén padtdksen voimassaoloaikana.

Asemapiirros 1 kpl
Ote alueen peruskartasta 2 kpl

Hakija, Uudenmaan ELY-keskus, huomautuksen jattédnyt naapuri.
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Muutoksenhakuohje Oikaisuvaatimusoikeus

Tdahdan padtokseen saa hakea muutosta se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtds valittdomdsti vaikuttaa ja se, jonka
oikaisuvaatimussoikeudesta laissa erikseen sdddetddn. Viranomainen saa hakea
muutosta myds, jos muutoksenhaku on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan edun
vuoksi.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtavad kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mdntsdlan kunnan kirjaamoon madrdajan viimeisend
pdivand ennen kirjaoamon aukioloajan padttymisté. Sahkodpostina toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvisséd kunnan
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa mdadrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemd@ntend pdivana siitd, kun pddtds on julkaistu Mantsaldn kunnan verkkosivuilla.

Asianosaisen katsotaan saaneen pddtdksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen Idhettdmisestd. Kaytettdessd tavallista sahkoistd tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
pdivand viestin lahettmisestd.

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehd& ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa kirjallisesti seuraavalle
viranomaiselle:
Mdantsalan kunta

Yhteystiedot:
Kuntakehityslautakunta
Heikinkuja 4

04600 Mdantsdla

Faksi: (019) 264 5212
Sdhkoposti: kijaoamo@mantsala.fi

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttdd vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e pdadtods, johon oikaisua haetaan
e miten padtdstd haetaan oikaistavaksi
¢ milld perusteella oikaisua vaaditaan
e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
¢ muutoksenhakijan nimi, postiosoite ja puhelinnumero
¢ kotikunta
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Jos oikaisuvaatimuspddtos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisend viesting, yhteystietona
pyydetddn ilmoittamaan myods séhkodpostiosoite.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivén asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aikaisemmin toimitettu Mantsaldn kunnan
rakennusvalvontaan. Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai shképostin
vdlitykselld on ldhettdjén vastuulla.

Padatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytad Mdntsdlan kunnan kirjaamosta.



