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Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

505-416-5-17
Sdadksjarventie 642

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Poikkeamislupa ja sijoittamislupa: 0,9415 ha:n kiinteistdlle rakennettava omakotitalo.
Rakennuspaikka sijaitsee Sadksjdrven kyldssd valtion Sadksjérventien varrella. Ei asema-
tai yleiskaava-alueella.

Rakentaminen ranta-alueelle iiman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti madrdtty yleiskaavan tai sen osan kdyttmisestd
rakennusluvan myodntémisen perusteena (Akl:n 72 §n 1 mom . ja 2 mom.)

Hakija on kuullut neljad naapuria. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kunta on kuullut Uudenmaan elinvoimakeskuksen Liikenneosastoa hankkeen rajautuessa
maantiehen 11794 (Sadksjdrventie). Lausunnossaan Liikenneosastolla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta, kunhan lausunnossa esitetty suojaetdisyys toteutuu ja kulku
tapahtuu jo olemassa olevan liittymdn kautta. Lausunto tulee huomioida
rakentamisluvassa.

Rakennuspaikka:

Sdadksjarven kyld, Sadksjarventie 642
Kiinteisto Alipelto Il 505-416-5-17
pinta-ala 0,9415 ha

rekisterdity 12.2.1954

Rakennustoimenpide:
Omakotitalo (96,5 k-m?, 1 krs., 1 asunto)

Hakijan ilmoittamat lisétiedot:

Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittévyydestda

“ Uudistalon rakentaminen. Tontille j6& saharakennus, joka korjataan. Nykyinen tontin raja
menee keskelld tallirakennusta joka jad tontille 505-416-5-7. Omistamme molemmat
tontit ja siirrdmme rajan kaksi metrid irti rakennuksen seindstd. Uusi rakennus on
Saarenniitynojasta 42 metrid maata pitkin mitaten. Nykyisen saharakennuksen pddssd
oleva liiteri puretaan. Korjattava saharakennus 175m2, joka jad rakennettavalle tontille.
Tallirakennus joka jadé tontille 505-416-5-7 , 132m?2. Purettava sahan ja Sadksjarventien
valissa oleva liiteri 40m2.”

Poikkeamiset sddnnodksistd perusteluineen

" Tontilla ei rakennuspaikkaa, mutta tontti hehtaarin ja keskeiselld paikalla kylékeskustaa.
Viemdri-ja vesiosuuskunta (Sadksjdrven), tontin rajalla. Tonttilittymd on olemassaoleva.
Sdadksjarven alakoulu 1,3 kilometrin pddssd. Bussupysdkit tontin vieressd.
Saarenniitynoja ei suojeltu vesialue, uusi rakennus etddmmalld kuin vanhat
asuinrakennukset. Kiinteistolld syntyvat jate ja hulevedet kasitelldén nykymdadrdysten
mukaisesti. Liitytadn kaytto ja jatevesijarjestelmddn, hulevedet viivytetddn ja imeytetddn
sepelipesdn kautta omalle tontille ennen jokeen pdadsyd.”

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA POIKKEAMISLUPA JA SIJOITTAMISLUPA TARVITAAN

Rakentamislaki 42 §, 43 §,45§,46§57 §
Alueidenkdayttolaki 72 §

VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdriston arviointi
Hankkeen tarkoituksena on rakentaa omakotitalo (96,5 k-m2, 1 krs., 1-asunto)
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Lupaehto

Sadksjarven kyldkeskukseen. Kyseessd on kahdesta vierekkdisestd palstasta muodostuva
vajaan hehtaarin suuruinen puustoilla reunustettu melko avoin kiinteisté. Palstoja erottaa
niiden valissd kulkeva puro. Kiinteistolld sijaitsee vanha saharakennus (175 k-m2),
purettavaksi tarkoitettu liiterirakennus (40 k-m?2) sekd ldnsipuolen saman omistajan
hallussa olevan rajanaapurikiinteistdn 5:7 kanssa jaettava tallirakennus (132 k-m2).
Tallirakennus on tarkoitus sdilyttéd rajanaapurin puolella siirtdmalla kiinteiston rajaa.
Omakotitalon ja puron vdliin jad jyrkdhko notko. Tuleva asuinrakennus on maastokdynnin
perusteella mahdollista sijoittaa rakennusjdrjestyksessé madratyn 30 metrin etdisyydelle
vesiston rantaviivasta. Asuinrakennus jad talléin myos tasaiselle maastolle.

Rakennuspaikka on suurelta osin puustoista puronotkoa lukuun ottamatta tasainen ja
melko avoin. Kiinteiston reunamilla on puustoa ja asemapiirroksen mukainen omakotitalo
sijoittuisi luontevasti olemassa olevien rakennusten yhteyteen kauas tiestd luoden selvén
pihapiirin. Ldhinaapurustossa on useita omakotitalojao nauhamaisesti Sadksjdrventien
mukaisesti. Haetun kiinteiston molemmilla puolilla on asuinkiinteistot, jotka rajautuvat
peltoihin. Haetulla rakennuspaikalla on jo entuudestaan rakennuskantaa adiempaan
sahatoimintaan liittyen ja kiinteistd on ns. oma itsendinen emdtila, joka mahdollistaa
kiinteistolle haetun rantarakennusoikeuden rantamitoitusten perusteella. Sahatoiminta on
hakijan mukaan padattynyt vuonna 1964. Saharakennuksen entisdinti ja
uudisrakentaminen tukevat rakennuspaikan sdilyvyytta sekd kyldkeskuksen elinvoimaa
hyddyntden olemassa olevaa ajoliittymdd. Lahimpdadn Sadksjarven alakouluun matkaa
noin 1,3 km ja kirkonkyl&@n palveluihin on noin 8 km.

Kulku rakennuspaikalle:
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu valtion Sdadksjarventien kautta olemassa olevan
tieliittymadn kautta.

Vesihuollon jarjestdminen:

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Rakennuspaikka sijaitsee
Sadksjarven vesiosuuskunnan vahvistetulla toiminta-alueella. Hakija on ilmoittanut
liittGvansa kiinteiston vesiosuuskunnan vesi- ja jatevesiverkostoon.

Suunnittelutilanne alueella:

Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) rakennuspaikalle on osoitettu
Sadksjarven tienvarsiasutuksen osalta kulttuuriympdristdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkedn alueen merkintd, jonka kuvaus on seuraava:

"Ominaisuusmerkinndllé osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sekd
maisemandhtévyydet (valtioneuvoston padtds 1995), valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympdriston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriympdristét (Missa maat on mainiommat 2016) sekd valtakunnalliset
maisemanhoitoalueet (LSL 32 §).”

Merkinndn suunnittelumdadrdys on seuraava:

"Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssd on
turvattava valtakunnallisesti merkittGvien kulttuuriympdristojen ja luonnonperinnén arvot.
Maakunnallisesti merkittévien kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvot on otettava
huomioon alueita kehitettdessa. ”

Rakentaminen on sovitettavissa rakennuspaikalla olevaan rakennuskantaan taté tukien.
Hanke on maakuntakaavan yleisten suunnittelumddrdysten mukainen.

Mdantsdaldssd on kdynnistetty kunnanhallituksen padtokselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) pddttanyt, ettd Mdantsaldn
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Méntsdlén strateginen yleiskaava 2050
ehdotuksessa (ndhtdvilld 4.2.- 3.3.2026) rakennuspaikka sijoittuu kyldalueelle seké
maakunnallisesti arvokkaalle kulttuuriympdristélle. Hanke on tulevan yleiskaavan
mukainen.

Rakentamisen on sopeuduttava ympdrdivan alueen rakennustapaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vdrityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.
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Valmistelija Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen

Paattaja Kuntakehityslautakunta
Mdntsaldn kunta

Padatésehdotus Kuntakehityslautakunta myént&d haetun poikkeamisluvan ja sijoittamisluvan lupaehdolla:
Rakentamisen on sopeuduttava ympdrdivan alueen rakennustapaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vdrityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.

Padtos Myoénnetty

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen

Paatdéspaivamadrad
Padatoksen kuulutuspdiva

Hyvaksyttiin padtésehdotuksen mukaisesti.

Haettu sijoittamislupa ja poikkeamislupa omakotitalolle sijoittuu maankdaytéllisesti
Sadksjarven kylakeskusalueelle osin olemassa olevalle rakennuspaikalle vanhan
saharakennuksen osalta. Kiinteistd on ns. oma itsendinen emdtila, jolla on jo olevaa
rakennuskantaa, joten Saarenniitynojan ranta-alueelle rakentaminen on mahdollista
sovittaa. Haettu rakennuspaikka on suurehko ja kiinteisto liitetédn vesiosuuskunnan vesi-
ja jatevesiverkostoon. Uudisrakentaminen on mahdollista sovittaa ympdristdon ja
kulttuurimaisemaan, missa asuintalo kytkeytyy oleviin rakennuksiin melko etadlle
Sdadksjarventiestd. Lahin koulu on reilun kilometrin etdisyydelld ja ldhialueella on vdljdsti
muodostunutta taajama-aluetta. Hakija on kuvaillut hankkeelle erityisid syitd, jotka
tukevat poikkeamisen myontamistd.

Hanke tayttdd rakentamislain 45 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin
asemakaava-alueella.

Hanke sijaitsee alueidenkdayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, missa
sijoittumisen edellytyksistd sdddetadn rakentamislain 46 §:ssd.

Haettu rakentamishanke:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittévadn rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittdvid haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttévéat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Hanke ei vaaranna maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutumista.

Rakentamislain 43 §:n mukaisen rakentamisluvan sijoittamisen edellytykset ovat
olemassa.

Rakentamislain 57 §:n 1 momentin mukaisesti lupaa ei saa myodntad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévia
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Hankkeesta ei aiheudu ylla olevia haittoja. Hankkeelle on olemassa erityiset syyt.

Rakentamislaki 43 §, 45§, 46 §&57 §
Alueidenkdyttolaki 72 §
Rakj1,2,4 &5

Tamd pdadtds annetaan tiedoksi rakentamislain 70 §:n mukaisesti hallintolain 62 a §:n
mukaisella julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdantend
pdivand kyseisestd kuulutuksen julkaisemisajankohdasta

22.4.2026

27.4.2026
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Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Liitteet

Tiedoksi

viimeist&dn 3.6.2026

4.6.2026

Tamad pddtds on voimassa 4.6.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on lupa
haettava tadman padtéksen voimassaoloaikana.

Tdama pdadtds on voimassa kaksi vuotta padtdksen lainvoimaisuudesta. Mikdli hanke vaatii
rakentamisluvan, on lupa haettava tdmaén padtdksen voimassaoloaikana.

Asemapiirros 1 kpl
Ote alueen peruskartasta 2 kpl

Uudenmaan elinvoimakeskus, hakija.
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Tdahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tdahdan padtdkseen saa hakea muutosta se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdomdsti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen sdddetdadn. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen
edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtdvad 30 pdivdn kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend pdivand
ennen valitusviranomaisen aukiologjan padttymistd. Paatdksen katsotaan tulleen
valituksen tekemiseen oikeutettujen tietoon seitsemdntend pdivand siitd, kun padtods on
julkaistu Mantsaldn kunnan verkkosivuilla.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen IGhettdmisestd. Padtoksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon
kuitenkin kirjeen saapumispdivénd. Kaytettdessd tavallista séihkdistd tiedoksiantoa
asianomaisen katsotaan saaneen padatoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena
pdivand viestin lahettdmisestd.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmadisend arkipdivénd sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite:
Radanrakentajantie 5,
00520 Helsinki

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perillé
viimeistadn valitusajanviimeisend pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymistd.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds séhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva padtos)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia sithen vaaditaan
tehtdvaksi (vaatimukset)
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e vaatimusten perustelut

¢ mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva padtds ei kohdistu
valittajaan.

¢ valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttad valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myo6s tadmdn yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireill& ollessa ilmoitettava viipymdatté hallintotuomioistuimelle.

¢ postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettdd (prosessiosoite). Mikdli valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettéva:
¢ valituksen kohteena oleva p&dtds valitusosoituksineen
¢ selvitys siitd, milloin valittajo on saanut padatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
¢ asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sadadetddn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [0ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta. Maksuista, niiden
madristd jo maksuvapautuksen perusteista on sdddetty tuomioistuinmaksulaissa.

Poytdakirja

Padatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Mdntsdlan kunnan kirjaamosta.
Mdntsdldn kunnan kirjoamon yhteystiedot: Osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mantsdla
Sdhkoépostiosoite: kirjaamo@mantsala fi

Kunnan palvelupiste Vinkin puhelinnumero on 040- 314 5273 ja se on avoinna arkisin ma
9-17, ti - to 9-15, pe 8.30-14. Suljettuna Vinkki on ma-pe klo 11-12.



