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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hankkeeseen ryhtyva

LP-505-2026-00004

505-416-10-58
Honkastentie 69

Toimenpide

Lisdselvitykset

Sijoittamislupa: 4,17 ha:n kiinteistélle rakennettava omakotitalo ja talousrakennus.
Rakennuspaikka sijaitsee Sadksjdrven kyléssd yksityisen Honkastentien varrella.

Rakennuspaikka:

Sadksjarven kyld, Honkastentie 69
Kiinteistd Mattilanpelto 505-416-10-58
pinta-ala 4,17 ha

rekisterdity 8.12.1994

Rakennustoimenpide:
Omakotitalo (130 k-m2, 1 krs., 1 asunto)
Talousrakennus (90 k-m2, 1 krs.)

Hakijan ilmoittamat lisétiedot:

Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittévyydesté

“Haetaan sijoittamislupaa puuverhoilluille omakotitalolle 130 m2 ja talousrakennukselle
90m?2. Kiinteistd liittyy vesiosuuskuntaan. Tieliittyma kiinteistélle vanhassa peltotie
liittymdssa.”

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SIJOITTAMISLUPA TARVITAAN
Rakentamislaki 42 §, 43 §, 45§ & 46 §
VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdariston arviointi

Hankkeen tarkoituksena on rakentaa omakotitalo (130 k-m2, 1 krs., 1-asunto) ja
talousrakennus (120 k-m?) Sadksjarven kylddn. Kyseessd on 4,17 ha:n suuruinen
rakentamaton kiinteisto, jota halkoo yksityinen Honkastentie. Rakentamishanke sijoittuu
noin 2,75 ha:n suuruiselle kantatilalle, joka on valtaosin peltoa. Kiinteistdstd on piddtetty
1,42 ha:n suuruinen metsdinen madrdala Honkastentien pohjoispuolelta.

Suunniteltu asuinrakennus ja talousrakennus sijoittuvat pellon ja metsén reunaan, mihin
johtaa olemassa oleva avoin peltotie Honkastentieltd. Lahiympdristdéssd on muutamia
asuinrakennuksia ja Sédksjdrven kyldalueen raja on vajaan 200 metrin etdisyydelld
rakennuspaikasta. Lahimpadn Kirkonkyldn osayleiskaava 2020:n rajaan on etdisyyttd noin
600 metrid ja ldhimpadn asemakaavoitettuun alueeseen noin 1,3 km. Koulujaon
mukaisesti IGhimpddn Sadksjdarven alakouluun matkaa noin 4 km. Samoin Kirkonkyl&n
kouluihin sekd& palveluihin on matkaa noin 4 km.

Kulku rakennuspaikalle:
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityisen Honkastentien kautta.

Vesihuollon jarjestdminen:

Rakennuspaikka sijaitsee Sadksjarven 2-luokan pohjavesialueella. Rakennushanke
sijoittuu muodostumisalueen reunalle. Rakennuspaikka sijaitsee Sddksjarven
vesiosuuskunnan vahvistetulla toiminta-alueella. Hakija on ilmoittanut liittdvansa
kiinteistdn vesiosuuskuntaan.

Kuntakehityslautakunta on padattanyt 18.3.2026 asettaa Mdntsdldn pohjavesialueiden
suojelusuunnitelman pdivittémisen luonnoksen nahtdville. Suojelusuunnitelman
luonnoksessa Sadksjdrven pohjavesialueelle ei suositella uusien maaladmpdkaivojen
rakentamista. Sijoittamislupahakemuksessa ei ole vield padatetty IGmmitysmuotoa.

Suunnittelutilanne alueella:
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Suunnittelun vaativuus
limoitettu suunnittelija
Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Paatoksen perustelut

Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) rakennuspaikalle on osoitettu
pohjavesialueen merkinta:

"Ominaisuusmerkinndlld osoitetaan vedenhankintaa varten tdrkedt ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkinndlld osoitetaan myoés
pohjavesialueet, joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta
tarpeellista.”

Merkinndn suunnittelumadrays:

"Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden
laatua, madarad tai vedenhankintakayttéd. Pohjavesialueiden maankdytén suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoitosuunnitelma.
Tavoitteena tulee olla pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien véhentédminen.
Yksityiskohtaisemman suunnittelun tulee perustua suunnittelualueella tehtyihin maaperd-
ja pohjavesitutkimuksiin ja siind tulee huomioida vesilain mukaiset suoja-alueet.
Pohjavesialueen tarkka rajaus tulee tarkistaa yksityiskohtaisemman suunnittelun
yhteydessd.”

Hanke on maakuntakaavan yleisten suunnittelumdadréysten mukainen.

Mdantsdaldssd on kaynnistetty kunnanhallituksen padatokselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) pddttanyt, ettd Mdantsaldn
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Méntsdlan strateginen yleiskaava 2050
ehdotuksessa (ndhtdvilld 4.2.- 3.3.2026) rakennuspaikka sijoittuu maaseutuelinkeinojen
alueelle sek& pohjavesialueelle. Lisdksi hankealueen IGhelle ollaan osoittamassa
jalankulun ja pyérailyn yhteystarve, joka parantaisi erityisesti turvallista ja esteetdontd
likkumista. Hanke on tulevan yleiskaavan mukainen.

HUOMIOITAVAA:

Lupapisteen teknisen hdirion vuoksi tdmdn padtdksen lopussa oleva "Padtoksen
voimassaolo" ei pdde siind esitettyjen vuosien osalta. Vuosiluvut perustuvat ilmeisesti
rakentamisluvan p&datdspohjiin ohjelmoidusta tekstistd, jota kdsittelijé ei pysty
muokkaamaan. Asiasta on tehty vikailmoitus Lupapisteelle, mutta asiaa ei ole saatu
korjattua.

Sijoittamislupa on voimassa kaksi vuotta padatéksen lainvoimaan astumisen jélkeen, mind
aikana rakentamislupaa on haettava.

Rakennussuunnittelija Tavanomainen

Rakennussuunnittelija I o k<nnusarkkitehti

Hakija on kuullut viittd naapuria. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Asemapiirros 1 kpl
Ote alueen peruskartasta 2 kpl

Myonnetty

Paatén myontdd haetun sijoittamisluvan.
Sijoittamislupa on voimassa kaksi vuotta, pdatéksen lainvoimaan astumisen jdlkeen.

Haettu sijoittamislupa omakotitalolle sijoittuu maankaytéllisesti Kirkonkylén koulujen ja
palveluiden seka Sdadksjdrven koulun puolivaliin. Pinta-alallisesti suuren rakennuspaikan
Iaheisyydessd on muutamia asuinkiinteistdjd, jotka ovat rakentuneet melko valjasti.
Sdadksjarven pohjavesialueella on muitakin asuinrakennuksia ja haettu omakotitalo
liitetddn vesiosuuskunnan verkostoon. Lahin osayleiskaava jo asemakaava ovat verrattain
Iahelld, mutta hanke jad strategisen yleiskaavaehdotuksen mukaisesti riittdvan kauas
asutuksen laajenemisvarasta ns. maaseutuelinkeinojen alueelle, missa hajarakentaminen
on sallittua. Kaavaehdotuksessa hankealue sijoittuu myés jalankulun ja pyérailyn
yhteystarpeen varrelle. Naapurit eivéit huomauttaneet hankkeesta ja rakennuspaikka
sijoittuu pellon reunalle metsdnrajan yhteyteen. Raokentamisluvan toteuttamisen
edellytysten tarkastelussa on suositeltavaa harkita vaihtoehtoisia ratkaisuja
maaldmpdkaivon sijasta.

Hanke tayttad rakentamislain 45 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin
asemakaava-alueella.
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Hanke sijaitsee alueidenkdayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, missa
sijoittumisen edellytyksistd sdddetadn rakentamislain 46 §:ssd.

Haettu rakentamishanke:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittévadn rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittdvid haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttévat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Hanke ei vaaranna maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutumista.

Rakentamislain 43 §:n mukaisen rakentamisluvan sijoittamisen edellytykset ovat

olemassa.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 43 §, 45§ & 46 §
Rakj1,2,4&5

Kasittelija Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen

Paattaja Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus
Mdantsdaldn rakennusvalvonta

Paatéspaivamadrad 14.4.2026

Paatoksen kuulutuspdiva 15.4.2026

Muutosta haettava viimeist&an 22.5.2026

Padatos lainvoimainen 23.5.2026

Padtoksen voimassaolo Rakennusty6t on saatettava loppuun 23.5.2028 mennessd. Lupa raukeaa, mikdli

voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Oikaisuvaatimusoikeus

Tdahdan padtokseen saa hakea muutosta se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtds valittdomdsti vaikuttaa ja se, jonka
oikaisuvaatimussoikeudesta laissa erikseen sdddetddn. Viranomainen saa hakea
muutosta myds, jos muutoksenhaku on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan edun
vuoksi.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtavad kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mdntsdlan kunnan kirjaamoon madrdajan viimeisend
pdivand ennen kirjaoamon aukioloajan padttymisté. Sahkodpostina toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvisséd kunnan
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa mdadrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemd@ntend pdivana siitd, kun pddtds on julkaistu Mantsaldn kunnan verkkosivuilla.

Asianosaisen katsotaan saaneen pddtdksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen Idhettdmisestd. Kaytettdessd tavallista sahkoistd tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
pdivand viestin lahettmisestd.

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehd& ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa kirjallisesti seuraavalle
viranomaiselle:
Mdantsalan kunta

Yhteystiedot:
Kuntakehityslautakunta
Heikinkuja 4

04600 Mdantsdla

Faksi: (019) 264 5212
Sdhkoposti: kijaoamo@mantsala.fi

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttdd vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e pdadtods, johon oikaisua haetaan
e miten padtdstd haetaan oikaistavaksi
¢ milld perusteella oikaisua vaaditaan
e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
¢ muutoksenhakijan nimi, postiosoite ja puhelinnumero
¢ kotikunta
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Jos oikaisuvaatimuspddtos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisend viesting, yhteystietona
pyydetddn ilmoittamaan myods séhkodpostiosoite.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivén asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aikaisemmin toimitettu Mantsaldn kunnan
rakennusvalvontaan. Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai shképostin
vdlitykselld on ldhettdjén vastuulla.

Padatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytad Mdntsdlan kunnan kirjaamosta.



